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十大屋苑二手成交兩日增29%

地監局：絕大部分代理提供實用面積

新盤訂價戰 市場反應「天與地」

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘 上海、蘇州

報道) 剛過去的2012年，多間內房企銷售均
成功達標，當中更有部分公司超額完成，令
市場憧憬內地房地產業在本年度大放異彩。
其中於去年超標56.4億元(人民幣，下同)的融
創中國(1918)表示，將公司本年度的目標銷
售額定為450億元，比去年全年的356.4億元
總銷售額高出達26%，並明言仍主力集中業
務於高端住宅項目，當中蘇州綠城．玫瑰園
將會是年度推盤重點，初步銷售目標金額定
為25億元。

每平米均價1.78萬 行業居次席

融創董事會主席孫宏斌接受香港傳媒訪問時表示，公司於去年一度
將銷售目標由220億元調高至300億元，最終再超額完成18.8%，比2011
年大幅增長86%。同時，在去年356億元的銷售額中，歸屬於公司的權
益銷售額為283.5億元，均價每平方米約1.78萬元，在眾多地產商中排
名第二。而合約銷售面積則約200萬平方米。孫宏斌預計，今年內地房
地產市場一定會比去年好，但就指出個別地方需求差異大。然而，他
強調業務未來仍會以現時的大城市為發展重心，並不擔心上海及北京
的產業有壓力。
事實上，由綠城(3900)及融創合作的上海外灘項目綠城．黃浦灣，自

2009年下半年開售至今已賣出90%單位，當中有管理層透露，該地段自
2004年開始一直沒有住宅用地出讓，加上不少買家對外灘景觀情有獨
鍾，令樓盤內類近大小但景觀不同的單位價差可達一半。這或許可反
映出區域內的供需關係不太平衡，令一線城市頻頻出現地王，而且高

端住宅市場成交價創出新高，當中上海浦東陸家嘴海景壹號則於去年10月創出
每平方米21.56萬元新高成交。
至於同屬華東板塊的蘇州，公司今年的重點推盤絕對是蘇州綠城．玫瑰園。

該樓盤營銷副總朱杰表示，項目將於本年5月開盤，料可套現90億元，數量達
300多套，當中計劃先銷售200多套，均價由每平方米6萬元至12萬元不等。朱杰
補充，對蘇州的樓市極有信心，不擔心有泡沫，初步銷售目標金額為25億元。

夥綠城建高端地產平台佔5成股權

值得一提的是，在去年6月，綠城與融創宣佈搭建高端地產平台公司，並組建
合營公司上海融創綠城控股有限公司，綠城將9個項目股權注入該公司，融創則
以33.7億元獲得50%股權，當中已包含蘇州綠城．玫瑰園這項目在內。
另一方面，孫宏斌估計，公司本年上半年的負債率將與去年下半年的93%持

平，負債率雖偏高，但他表明不會考慮配股，更直言專注賣樓動輒已可套現數
十億元，相反配股只是兩三億元的數額，並不划算。
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信誠證券聯席董事張智威認為，港股上周
五未有跟隨美股升300點，雖然大市尾

市「拗腰反彈」，但也反映㞫指短線受限於
23,000點水平，故他建議，已持貨的散戶可於
23,400點至23,700點間先行沽貨，除非出現中
央突然出招救市或減息等消息出台，否則應先
行「計數獲利」。他續指，美國大印銀紙下，
憧憬內地再「放水」救市並不切實際，中央已
表明內地今年不會盲目追求經濟增長，故行政
手段將會減少。

分析員：美政經爭拗或下旬發酵

金利豐證券研究部執行董事黃德几亦表示，
大市風光背後存在隱憂，好像美國表面上避過
「財政懸崖」，但其實美國政府只是將問題押後
兩個月爆發，2月底將要面對債務上限問題，
有關的政治爭拗可能提早在1月下旬發酵，屆
時將令大市動盪。
至於大家都關注的「一月效應」，今年能否

出現，他表示對港股和A股的樂觀
看法未變，但過去一個月，港股
跟A股已錄得過量升幅，高位獲利
回吐在所難免。因此，對股市的
看法，1月還是審慎樂觀，2月則
有機會回吐。

X安碩A50溢價10%屬極高水平

此外，投資者亦要留意A股ETF，特別在名
稱有X的合成ETF，包括X安碩A50（2823）和
X標智滬深300（2827）。他指出，資金在過去
一個月，持續流入A股ETF，導致相關ETF溢
價不斷上升。以X安碩A50為例，上周五收市
價11.46元，下跌1.55%，但每單位資產淨值只
跌0.01%，目前溢價高達10%，屬極高水平，
故短期內仍有下跌風險，料未來一至兩周，將
出現合成A股ETF跑輸相關指數情況。
至於持有實物資產的華夏滬深300（3188），

市場價格較每單位資產淨值，亦有3.3%溢價，

較推介時的1.68%為高，故即使市場皆看好A
股續揚升，但投資者如要加碼買進A股ETF，
也應等溢價回調才追入。

香港文匯報訊（記者 周紹基）美國新公布的就業和服務業數據理

想，令上周五美股三大指數全部高收，標普500升至1,466點，是為07

年底的收市新高。港股ADR也普遍上揚，按指數計算港股今日可望高

開逾200點，突破23,500點。至於港股ADR普遍造好，匯豐控股

（0005）較香港收市價升1.47%，料將帶動大市。市場人士預期，今年

「一月效應」仍值得期待，料本周可造好，但不宜過分樂觀，獲利盤的

沽壓不能忽視，尤其是溢價已經甚高的A股ETF。

部分A股ETF溢價
ETF 上周五收(元) 溢價(%)

X安碩A50(2823) 11.46 +10.2

X標智滬深300(2827) 30.20 +10

南方A50(2822) 10.92 +5.7

華夏滬深300(3188) 32.15 +3.4

易方達中100(3100) 31.10 +2.1

嘉實明晟A股(3118) 10.70 +1.5

香港文匯報訊 地產代理監
管局由今年開始，要求所有地
產代理租售二手住宅時需向客
戶提供實用面積資料，以實用
面積計價。地監局行政總裁伍
華強昨於電台節目中表示，局
方過去幾日的巡查發現，絕大

部分的代理已落實指引，少數
無遵守的地產代理聲稱未有時
間執行，但承諾會盡快改善。
伍華強說，現行法例下，地產
代理有責任查冊取得單位實用
面積資料，相信新措施不會加
重他們的財政負擔。

投資者摸出三商廈賺千萬
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 張

姓投資者最近摸出手持的三項商業
物業，合共賺過千萬元。其中最大
額為中環鴨巴甸街19號全幢商業物
業，面積4,000方呎，10月以4,980萬
元購入，現以5,800萬元沽出，每呎
1.45萬元，帳面賺約820萬元。另

外，通菜街224號1樓舖位，面積
1,100方呎，10月購入價470萬元，
現以600萬元摸出，呎價約5,455
元，帳面賺130萬元；英皇道953號
地下，面積1,200方呎，8月時以
3,800萬元購入，亦以3,920萬元摸
出，賺120萬元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

樓市氣氛雖然見好轉，但「雙辣招」
影響下，成交宗數繼續低企，發展
商自然不敢怠慢，本已貼市價推盤
的新地將軍澳天晉2期，昨推出大
抽獎優惠刺激銷情，周末售樓處湧
現參觀人龍。但於同一場地擺設售
樓處的㞫基九龍城曉薈，由於「吊
高賣」的關係，加上單位數量只得
76伙，參觀氣氛顯得相對冷清得
多。

天晉2期3日約2萬人參觀

新地代理助理總經理陳漢麟表
示，天晉2期由上周五至昨日已有
約2萬人參觀，當中60%為將軍澳
本區居民。現場所見，樓盤位於中
環國際金融中心昨日更出現近期少
見的人龍，發展商見狀繼續「給力」
吸客，新地會會員購買單位可參加
抽獎，得獎者可獲兩卡鑽石。陳漢
麟又指，目前接觸的準買家9成屬
用家，又強調日後加推時會加價，
加價空間約10%。消息指樓盤截至
上周末已獲至少400票登記。
於同一場地設置售樓處的㞫基九

龍城曉薈，與天晉2期同樣於商場

大堂設置排隊區，但相比天晉的人
龍，曉薈參觀氣氛冷清。代理指，
曉薈訂價較高，而且單位數量少，
市場反應自然較差。

曉薈傳暫錄約23伙預留

消息稱，目前樓盤暫錄約23伙獲
預留。據了解，曉薈昨日再度加
推，涉及8伙，新價單顯示，分布
在至7至10樓的A及C室，建築面積

由286至326方呎，實用面積由182
至205方呎，訂價402.9萬元至439.4
萬元，建築面積呎價13,705元，實
用面積呎價21,673元，區內代理
指，新加推單位屬原價加推。
其他新盤方面，㞫基與新世界合

作發展的元朗尚悅錄得19宗成交；
嘉里黃大仙現崇山、迎海、信置大
埔 玥．天賦海灣等，分別錄得1
宗成交。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）踏入2013年，股市造
好，加上有新盤準備開售，刺激樓市交投氣氛，令二
手交投表現回暖。中原地產統計，過去兩日十大屋苑
錄得22宗成交，比上周再升5宗，升幅29.4%。

沙田第一城升幅最強
十大屋苑中，沙田第一城升幅最強，由之前1宗躍

升至7宗，但亦有屋苑交投宗數低企，黃埔花園及新
都城均錄得零成交，估計被新盤搶去不少客源。中原
地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，多個新盤準備開
售，加上普遍買家怕遲買會貴，加快入市步伐，令二
手屋苑交投表現造好，預計樓市小陽春偷步到來的機
會大幅增加。
美聯物業統計十大屋苑，過去兩日亦錄得25宗成

交，較上周末之21宗升約19%。十五大藍籌屋苑則錄
得約36宗買賣成交，與上周末之24宗上升約50%。美
聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興表示，
長假期過後，樓巿明顯回暖，而且股巿表現造好，誘
發累積購買力解封。部分買家亦趁施政報告公布前偷
步入市。
中原黎宗文表示，業主未有大幅反價，沙田第一城

過去兩日錄得7宗成交，早前累積的市場購買力踏入
2013年正陸續釋放，全屬用家入市個案。美聯物鄧惠

豪表示，元旦後海怡半島入巿氣氛不俗，新高價成交
續現，惟部分業主態度惜售，盤源供應較緊張。海怡
半島過去兩日錄得2宗成交，較之前周多1宗。
利嘉閣地產總裁廖偉強表示，隨㠥長假過後，踏入

2013年，市場上積聚的購買力，開始釋放出來，加上
一手市場有新盤應市，助市場氣氛好轉。在「辣招」
隨時間淡化，二手市場睇樓量增加，加上樓價回落不
大，故買家續步入市。

十大屋苑過去兩日交投表現
屋苑 成交（宗） 上周末（宗） 呎價（元） 呎變幅（%）

太古城 5 3 11,000 -1.8

康怡花園 1 2 8,887 -6.5

海怡半島 2 1 9,100 -4.2

美孚新㢏 2 2 6,900 +8.3

麗港城 1 1 6,620 +4.1

黃埔花園 0 0 -

新都城 0 2 -

沙田第一城 7 1 7,600 +6

嘉湖山莊 3 5 4,400 +4.8

映灣園 1 0 6,148 /

總數 22（+29.4%） 17

資料來源：中原 製表：香港文匯報記者 顏倫樂

■由於匯控等重磅ADR普升，港股預計今日高開二百點。

資料圖片

■融創董事會主席孫宏

斌。 黃嘉銘 攝

■何生睇中4房

單位，雖然訂

價貴，但計算

優惠後可以接

受，預計新盤

貼市價開售會

令二手造價下

降。顏倫樂 攝

■陳生希望施政

報告有長遠政策

幫市民置業，不

怕再出招，因香

港根基穩固，但
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港股今料高開逾200點
A股ETF溢價甚高 宜小心獲利沽壓


