
香港文匯報訊（記者 文森）「綠
悠雅苑」按市價七折發售，售價約
240萬元至510萬元，實用面積平均
呎價6,510元。不少市民嫌貴，又指
單位細，但在一片批評聲底下，當
局已派發近8萬份申請表，首日收回
600份申請表。有分析人士認為，市
場反應熱烈，反映市民「又要罵、
又要買」的心態，擔心無力負擔，
更擔心失去上車機會，他提醒市

民，政策規定簽約後要等3年才可以
轉讓，其間風險難以評估。

利率或升要有準備
中原地產研究部聯席董事黃良昇

認同「綠悠雅苑」的樓價不便宜，
「資助房屋的樓價從來不便宜，因為
是跟市價，只不過有政府資助，但
都是用納稅人的錢補貼」，他認為政
府資助30%樓價對置業人士有一定

吸引力，不過他提醒市民，政策下3
年不准轉讓，期間市場風險要自行
承擔，另外，「綠悠雅苑」於2015
年入伙，屆時按揭利率可能會上
升，「市民要有心理準備，利率有
可能會升」。
黃良昇又指，2人或以上家庭月

入不超過4萬元的申請資格太寬
鬆，3萬元較為合理，「4萬元在私
樓市場上有好多選擇，不必與低收
入家庭爭資助房屋，而且私樓自由
度大，可自由買賣，無須被政策綑
綁」。

A4 責任編輯：袁偉榮 2012年12月29日(星期六)
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全國人大常委會昨日通過加強網絡信息安全的法

律，規定今後將實行網絡後台實名制，用戶接入互聯

網、固定電話和手機等入網手續，或為用戶提供信息

發佈服務，須提供真實身份信息。事實上，中國網絡

發展運用迅速，伴隨而來的網絡犯罪層出不窮，有必

要立法加強管理。不過，在立法規管網絡的同時，要

注重鼓勵網絡反腐，建立權威的網絡舉報平台和保護

舉報人制度，確保網絡反腐繼續發揮良好的輿論監

督、反腐作用。

當今世界網絡科技快速拓展，內地網民人數已超過

5億，連續四年排名世界第一。網絡成為人們學習、

工作和生活的重要組成部分，隨之而來的網絡欺詐、

垃圾信息、黑客攻擊、侵犯個人隱私和網絡恐怖主義

等的網絡犯罪不斷出現，甚至發展到威脅國家政治、

經濟、軍事和文化安全的程度，社會各方面都呼籲立

法，加強對網絡活動和網絡社會管理，認為網絡不應

也不能成為一個「只要自由、不要約束」的「法外之

地」。　

縱觀世界各國，依法維護網絡秩序也是潮流所向。

美國是互聯網的誕生地，也是在互聯網監管方面法律

最完備、機構最健全、技術最先進的國家之一，早在

1977年就頒布了《聯邦計算機系統保護法》，開創將

法制引入網絡空間的先河。日本實行網絡間接實名

制，德國屏蔽不合法網頁內容，加拿大、新加坡也有

相關的網絡立法舉措。根據各國經驗可見，網絡向前

發展，法律也如影隨形地跟進。中國建立一部專門、

權威的網絡法律必不可少。依靠法律監管，提高執法

力度，建立良好的網絡空間秩序，才能維護國家安

全、社會穩定和公民權益，促進網絡的健康發展。

中國首部網絡信息安全專項法律出台後，不少輿論

擔憂這將打壓網絡言論空間。網民最關切的是：如今

網絡反腐蔚然成風，有時甚至成了反腐的主渠道，立

法規管網絡，特別是推行實名制，通過網絡舉報易遭

受打擊報復，網絡反腐的效力可能因此大大削弱。國

家有責任對通過網絡舉報犯罪行為的民眾予以保護，

堅決打擊報復的違法犯罪行為。

實施實名制後如何有效保護網絡舉報人，以鼓勵

網絡反腐，一是要建立嚴密的證人保護制度，防止

打擊報復現象的發生；二是要建立一個比較權威、

寬鬆、暢通的網絡舉報和揭露平台，類似全國最高

檢察院的舉報中心一樣，大家信任這個平台，能夠

調動起更多人參與的熱情，有效地把揭露貪腐的信

息傳遞擴散。

(相關新聞刊A2版)

房協首個置安心項目青衣綠悠雅

苑，昨日開始接受申請，反應踴躍。

綠悠雅苑甫推出便出現一窩蜂的搶購

潮，反映夾心階層對於資助房屋的殷

切需求。然而，綠悠雅苑屬於遠期樓

花，其間的低息環境和樓市周期可能

出現逆轉，潛藏一定風險。部分以9成

按揭上車的申請人，未必有足夠能力

應對樓市風險，隨時成為負資產。因

此，申請人在認購之前必須認清風

險，而房協在審核9成按揭申請時，更

應從嚴把關，要求申請人必須符合供

款比例佔家庭收入的要求，確保申請

人有能力應付樓市的波動。

事實上，現時認購綠悠雅苑可能面對

兩大風險。首先，綠悠雅苑於2015年始

落成入伙，屆時供樓條件可能出現變

化。聯儲局可能開始加息周期，有利樓

市的低息環境隨時逆轉，加上置安心計

劃設有3年轉售限制，申請人短期轉讓

並不容易，將來轉售也要補回3成差

價，如遇上樓市逆轉，業主要沽貨轉手

亦不容易。其次，部分申請人都是通過

房協提供的9成按揭方能上車，反映其

財力並不足夠。有替子女申請的父母直

言，子女月入不到2萬，也會幫忙墊支

首期，說明不少申請人對於日後的供樓

負擔和風險缺乏長遠考慮。在承造9成

按揭之下，意味當樓價下跌一成，業主

便將成為負資產，不但承受沉重的財政

及心理壓力，更隨時面臨斷供之虞。

應該看到，現時一般銀行提供私樓按

揭需經嚴格審批，以確保申請人有足夠

能力還款。然而，房協卻會為綠悠雅苑

買家向銀行作擔保，可能令到不少不符

合要求的買家成功上會，變相令他們承

受較大的風險。在目前樓市風高浪急之

下，房協在9成按揭上更應嚴格把關，

要求申請人必須符合銀行的要求，供款

不能超過家庭總收入一半，並且加上一

定的風險系數。否則，應將按揭成數減

低，或要求買家繳付更多的首期，藉此

確保買家有能力承受樓市風險。

(相關新聞刊A4版)

既依法加強規管又鼓勵網絡反腐 樓市風險大 9成按揭應把關

市民買「綠悠」入表當抽獎
首日收600申請 派表逾8萬 中籤率八十分一

香港文匯報訊（記者 聶曉輝、姚寶）房協首個置安心項目青衣「綠悠

雅苑」，昨日開始接受申請，位於大坑的房協總辦事處設立專門收集箱，

讓白表申請者交表。不少市民一早前往交表，希望早㠥先機，當局首日

已收到近600份申請表。有小夫妻希望碰運氣，亦有不少家長為子女遞

表，指私樓太貴，希望為「上車」無望的子女們「博一博」。房協今次已

派出8萬多份申請表，若全部交回，以1,000個單位計，中籤機率是八十

分一，有市民索性以「幸運大抽獎」作形容。

房協位於大坑的總辦事處昨日早上8
時15分開門，即有市民前往遞交申

請表，當局特別擺放白表收集箱，方便市
民交表，又派員在場協助。房協表示，截
至昨日下午5時，各個辦事處共收到600份
申請表，當中350份為1人家庭，其餘為2
人或以上家庭，暫時未有綠、白表的比例
數據。

售價高抽中仍要煩首期
昨日前往交表的人士中，不少屬小家庭

或父母代子女交表。楊先生夫婦目前每月
以7,000多元租住私樓，直言等置安心項
目等了許久，覺得「綠悠雅苑」交通方便
間隔實用，價錢與同區二手樓差不多，屬
意2房單位，方便日後生小孩，但無奈只
能負擔1房單位。他亦明白機會渺茫，認
為在超額認購下，中籤機會不大，更以
「幸運大抽獎」形容抽籤，「中籤機會很
微，即使抽中亦要為首期煩惱，比較希望
當局推出首次置業」，他直言情況有如
「抽新股」，又指若做不到九成按揭，抽到
都可能要放棄。
有申請者指「綠悠雅苑」售價偏高，

即使有九成按揭，首期連同雜費最少要
30萬元才能上車，建議當局重推先租後
買方案，減輕負擔。雷太一家四口與母
親居住，希望能改善環境，她指「綠悠
雅苑」入場費並不便宜，但因未能負擔
私樓價格，所以嘗試申請，她覺得先租
後買會較好，「當初講的是先租後買，
現在直接就賣，雖說是九成按揭，即使
一成都要20萬元至30萬元，加上律師費

等，差不多要40萬元」。她擔心就算銀行
提供九成按揭，供樓仍然吃力，「要向
人借錢，不然會拮据，月入4萬元，每個
月供1萬，4個人，有兩名小朋友，每個
月給1萬小朋友，夫妻每人1萬，生活費
不知怎麼辦」。

打定輸數申免補價居屋
為人父母擔心子女將來的住屋問題，希

望幫他們置業。張先生與兒子居於新界私
樓，眼見年近30歲的兒子已屆適婚年齡，
希望他早日成家立室，加上已婚的大女兒
亦居於青衣，日後方便姐弟互相照應，遂
幫他入表申請1人單位，「他月入1.6萬元
到1.7萬元，如果無法支付首期，為人父
母都會幫幫忙」。亦有為已婚兒子交表的
母親表示，與兒子及媳婦同住居屋，兒媳
收入不足應付買私樓，決定申請置安心，
但擔心競爭大，抽中機會微，若未能抽
中，計劃稍後申請白表人士免補地價購買
的二手居屋。
位於青衣青綠街的「綠悠雅苑」，提供

近1,000個實用面積約420平方呎至700平
方呎的單位，按市價七折發售，售價約
240萬元至510萬元，實用面積平均呎價
6,510元。申請資格方面，2人或以上家
庭，月入不超過4萬元，資產不超過83萬
元。單身人士，月入就不能超過2.5萬
元，資產不超過50萬元。即日起至明年1
月18日，市民可親身或以郵遞方式遞交申
請表，房協會於2月底公布抽籤結果。獲
抽中的市民，可於4月中揀樓，預計2015
年入伙。

香港文匯報訊（記者　郭兆東）

樓價急升難負擔，不少年輕人為求
置業不惜奇招盡出，務求有瓦遮
頭。據悉，不少剛踏足社會的大學
畢業生，仍在輪候單身公屋單位，
為免每月入息超出上限，會考慮透
過簽紙結婚成為合法夫妻，再轉以
「家庭」為單位輪候公屋，並在「上
樓」後以綠表購買居屋；或申請有
較多名額的2人家庭白表免補地價購
買居屋，希望能在租金飆升的情況
下成為業主。

本港近年通脹加劇帶動樓價飆
升，剛踏足社會的大學畢業生難以
負擔首期，故為求置業寧願輪候公
屋、或申請房協首個置安心項目青
衣「綠悠雅苑」。據悉，由於現時公
屋1人單位供應有限，不少大學畢業
生苦候多年仍未能上樓，同時為免
每月入息超出上限，故部分「有拖
拍」的年輕人會計劃先與情侶簽紙
結婚，並待取得合法夫妻的身份
後，再改以「家庭」為單位輪候公
屋，期望可盡快上樓免卻「捱貴租」

之苦，再待儲得足夠資金後，以較
市價便宜的綠表價購買二手居屋。

免補價居屋1人機會小
此外，明年接受申請的白表免補

地價購買居屋計劃共有5,000個名
額，但當中「2人家庭單位」名額有
4,500個，較只有500個名額的「1人
單位」多出8倍，故同樣吸引不少大
學畢業生先結婚再申請，並向家人
借錢以應付首期，務求在租金飆升
的情況下成為業主。

大學畢業生早婚求速「上樓」

3年禁售 風險難料
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