
香港文匯報訊（記者　文森）有指
港府推出加強版SSD反而帶旺租務市
場，令本來有意買樓上車的人士，在
新招打擊下，放棄買樓念頭，轉而租
樓，各區租金應聲上升，即使早前為
人詬病的「 房」亦有價有市，灣
仔、銅鑼灣一帶的「豪華 房」，更
加是供不應求。有物業分析師認為，
政府出招一定有影響，但「豪華 房」
的最大客源，是一眾高收入單身人
士，為求住市區，不惜「用錢買時
間」。
市區「 房」百多呎面積，月租直

逼10,000元，卻仍然是「搶手貨」，
美聯物業首席分析師劉嘉輝認為，兩

招打擊樓市措施固然有可能將部分原
本打算置業的人士推向租務市場，但
卻未必是推高區內「 房」租金的唯
一原因。「10,000元已經可以在沙田
第一城租到一個395呎的單位，無必
要租『 房』。」

返工方便寧願蝸居
他分析願意付上高昂租金入住「豪

華 房」的人士，最大誘因是「方
便」，「一定是高收入人士才付得起
這個水平的租金」，而且必然跟工作
有關，一般從事金融業，上下班時間
有別於一般上班族，因而需要一個靠
近旺區的單位，「他們未必自己沒有
物業，只是多個落腳點，方便上下
班」。
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各旺區「 房」租金資料
地區 面積(呎) 月租 呎價

灣仔 80-100 $5,000-$6,000 $63

銅鑼灣 150-200 $8,000-$10,000 $53

油尖旺 100-200 $5,500 $27.5

深水 90-100 $3,500 $35

資料來源：綜合業主及地產代理

製表：香港文匯報記者文森

銅鑼灣及灣仔位處黃金商貿地段，不但交通及購物方便，亦有不少寫字
樓，香港文匯報記者追蹤發現，區內有地產代理貼出「豪華套房」的

招租紙，一個面積約200呎的套房月租介乎8,000元至10,000元，呎租達50元，
較豪宅如半山「名門」、九龍「凱旋門」的單位更貴。記者早前以租客身份
睇樓，地產代理梁先生介紹位於銅鑼灣希雲街禮信大廈一個面積約200呎的低
層單位，月租9,000元，水電費另計，呎租高見45元。

房外滿裂紋 房內如酒店
禮信大廈屬舊式唐樓，樓齡超過50年，大廈外牆殘舊失修，使用舊式趟

閘，走廊天花布滿裂紋。現場所見，估計業主把單位原有的大門拆除，部分
面積分間成5間套房，大門外裝有5個門鐘，其餘面積則自成一角，裝有獨立
大門，驟眼看容易誤會是一門一戶的「獨立單位」。
而記者參觀的單位，獨立大門與別不同，格外新淨，裝有兩把門鎖。打開

大門更恍如「另一個世界」，室內乾淨企理，備有獨立洗手間、開放式廚
房，廳和房之間可裝上趟門，分隔兩個空間，沙發、衣櫃、32吋平面電視、
雪櫃、洗衣機、抽油煙機、微波爐等傢俬電器一應俱全，更提供Wi-Fi上網，
設備可媲美酒店。

1,300呎單位 一開九招租
這類豪裝「 房」，其實在區內多的是，記者在街上根據招租紙聯絡到業

主黎先生，他聲稱擁有逾400個「 房」單位，位於旺區的最「搶手」，平均
一兩日就租出，並帶記者到位於摩頓台11號灣景樓一個面積約1,300呎的低層
相連單位，這裡間格一開9間「 房」，面積介乎120呎至180呎，以磚牆分
隔，招租的6號房面積約150呎，其中一邊有4扇窗戶，但對正告士打道天橋，
車聲人聲嘈雜，窗戶使用雙層玻璃，黎說：「隔音很好，一關窗就不會嘈。」
房內備有大床、衣櫃、雪櫃、洗衣機、電爐和抽油煙機等，月租7,000元，不
包水電費，呎租更達47元。

租客多外籍 工程師都住
黎先生強調治安很好，招租「 房」的

上手住客是一名德國人，剛剛才遷出，其
餘8間套房亦已全數租出，租客多為外籍專
業人士、白領、留學生和年輕夫婦，「無
小朋友，無動物，之前有個月入4.4萬元的
工程師租住，好好住」，並 記者盡快回
覆。
香港文匯報就上述兩個單位詢問屋宇署

曾否接到及批准更改圖則申請、分間單位
工程是否由認可人士進行的相關文件等；
屋宇署回覆時，以保密為由拒絕透露有否
收到相關申請及其他審批細節，並稱已派
員前往上址視察，但未能進入單位內，會
繼續跟進有關個案。

香港文匯報訊（記者 文森）政府接連出招穩定樓市，令

不少準業主「轉買為租」，谷高租金，其中在銅鑼灣、中環

等旺區上班的，不乏大批月入數萬元的專業人士，在住屋需

求殷切下，配備「酒店式」裝潢、家電齊全，更提供Wi-Fi

無線上網的「豪華 房」有價有市，租金亦不斷上漲，以一

個位於銅鑼灣、面積約200呎的「豪華 房」為例，月租可

達1萬元，呎租較豪宅更貴。在超高回報的誘因下，更有人

大量將單位改裝，一名擁有逾400個「 房」的業主，就聲

稱平均放租一兩天就租出。但有建築測量師指出，分間單位

影響樓宇結構和消防安全，裝修雅致，卻暗藏危機，入住如

同「搵命搏」。
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香港文匯報訊（記者 文森）地段優越兼且
酒店式設計，令旺區套房租金達萬元，貴過住
豪宅。然而，豪華裝潢背後卻暗藏危機。有建
築測量師指出，分間單位工程加重樓宇負荷，
影響結構和消防安全。香港文匯報記者早前以
租客身份參觀兩個位於銅鑼灣的「 房」單
位，其中一個單位是「一 九」，單位內的走
廊如迷宮般九曲十三彎，加上十分狹窄，走火
警勢「人撞人」；另一個單位的消防設備欠
奉，用以走火警的樓梯亦滿布垃圾和雜物。

磚牆地台水渠用電樣樣增
記者當日參觀的灣景樓單位，業主黎先生表

示，他先把兩個相連單位打通，再以磚砌實心
牆分間成9個套房，每個套房均設獨立廚廁、
排水渠和電錶等，「乾淨企理，很衛生」。

走廊如迷宮 消防設備缺
不過，建築測量師何鉅業指出，分間單位

衍生不少問題，包括實心磚牆、加高地台均
加重樓宇負荷，或會影響結構安全，而加裝
渠管的用料及接駁工序做不好，一旦出現滲
漏，就會衍生衛生問題，亦可能會影響樓宇
結構。他續稱，分間單位令住戶人數增加，
用電量自然較多，亦增加電力系統負荷。
為盡用空間，以及兼顧套房間格，單位內的

「公眾走廊」十分狹窄，兼有多個彎位，而且
每個套房門口採同樣設計，記者曾由套房門口
步至單位大門，來來回回數遍方能找到出口，
一旦發生火警，一眾住戶需在迷宮般的單位內
「人撞人」逃生。此外，單位大門採用電子
鎖，若由單位外出，按動開門掣後數秒，門鎖
會自動解開，不過，一旦機件故障，住戶就
「一鑊熟」。何鉅業表示，自行分間單位有風
險，因為單位內空間變成「公眾走廊」，但
「但牆身是否採用防火物料？照明設施和指示
牌是否足夠？」這些都是住客逃生的關鍵。
記者其後跟隨地產代理梁先生到達銅鑼灣禮

信大廈，他事先表明「(大廈)很舊，但單位新
裝(修)」，沿樓梯拾級而上，扶手生 ，天花石
屎剝落，樓梯門口有一大籃垃圾阻礙通道，長
長走廊只有寥寥數盞照明燈，烏燈黑火，亦有
住客燒香祭祀；記者現場未見消防設備，雖然
套房設有獨立大門，住戶不需與其他租客「人
撞人」才能走出單位，但一旦發生火警，要離
開大廈逃出生天，殊不容易。
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■「 房」

門外有多個

門鐘。

本報記者 攝

旺區租萬元貴過半山 殘廈缺消防如搵命搏

為求住市區 花錢買時間

香港文匯報訊（記者

文森）「 房」無論在樓宇
結構、消防安全，以至大
廈保安上，都為其他住戶
帶來影響，大部分人都十
分無奈。灣仔區議員鍾嘉
敏(見圖)便身受其害，因其

議員辦事處所在的樓宇有多個單位被改裝成
「 房」，導致大廈電壓受影響，樓下住戶更長
期受滲水困擾。鍾嘉敏指區內「 房」數目愈
來愈多，更有業主買下唐樓改裝圖利，希望當
局加強監管「 房」的安全問題。

租戶拒查 屋署束手
「議員辦事處對面就已經有一個『 房』

戶，300多400平方呎，一開4間房，月租5,000
元，幾好搵。」民建聯灣仔（鵝頸）區議員鍾
嘉敏的辦事處，位於灣仔一幢有50年樓齡的唐
樓11樓，「樓下7樓全層9個單位都是『 房』，
改裝改到亂晒籠」。

需求未解 勢難取締
她表示，「 房」帶來的問題主要是樓宇結

構、大廈保安以及消防問題，「 房」樓下的
住戶多年來備受滲水影響，「樓上『 房』地
台升高，去水位不斷滲水，搞到樓下天花板一
灘灘黃色水漬」，住戶多次向屋宇署投訴，但樓
上住戶拒絕開門，最終不了了之。鍾嘉敏最擔
心消防問題，「每層每個單位到底住幾個人都
不知道，改建後通道又窄，一旦火警，全部人

一起湧出來，好危險」。
灣仔、銅鑼灣一帶「 房」如雨後春筍，鍾

嘉敏認為反映市民的住屋需求，她留意到入住
「 房」的大部分是單身年輕人，斯文上班族及
需要輪班的餐飲業人士各佔一半，「年輕人經
濟能力有限，又渴望有私人空間，只能選擇
『 房』」。她指「 房」某程度上解決了年輕人
的住屋要求，所以即使潛在問題不少，她也不
贊成在未有長遠政策解決年輕人住屋需求前，
一刀切地取締，「變相將他們趕到街上，反而
製造更多問題」。她承認在「 房」問題上，身
為區議員亦感無能為力，「市民的確有住屋需
求，強硬解決只會帶來反效果」。她希望當局加
強巡查，確保改建的單位符合安全規例，保障
其他住戶安全。

樓宇增負荷 火警難逃生
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聖誕節，本該是期
待奇蹟的日子，但
是在江西貴溪，在

校車事故中喪生的11個
孩子如今躺在零下20度
的冰棺裡，倖存的4個
在醫院裡時仍被惡夢驚
醒。

詳刊A9

要
聞這

個
聖
誕
無
奇
蹟

11
天
使
在
哭
泣

新任廣東省委書記
胡春華馬不停蹄展
開調研，首站就選

擇了改革開放的窗口深
圳。他要求深圳先行一
步，在改革開放中實現
新的發展。

詳刊A14

中
國

促
深
圳
謀
新
發
展

胡
春
華
廣
東
調
研

美國在短短2周內
再度發生冷血槍擊
事件！有殺人案底

的兇手施彭格勒縱火設
局，槍殺前來救火的兩
名志願消防員，射傷3
人，其後吞槍自盡。

詳刊A16

國
際

美
漢
設
局
殺
消
防

聖
誕
槍
聲
蓋
鐘
聲

候任日本首相安倍
晉三今日在國會正
式拜相，並組成新

內閣。重要閣員名單昨
陸續曝光，包括起用外
交經歷不多的岸田文雄
擔任外相。

詳刊A18

國
際生

手
岸
田
管
外
交

安
倍
內
閣
今
出
爐

警方派臥底探員深
入一個活躍沙田黑
幫組織搜證，得悉

黑幫藉聖誕派對掩飾舉
行聚會，平安夜採取代
號「截洪」反黑行動，
拘捕56男女黑人物。

詳刊A24

港
聞搗

派
對
擒
56
人

平
安
夜
大
反
黑

下次攪珠日期：12月27日

頭獎：無人中

二獎：$1,364,780 (1.5注中)

三獎：$91,750 (59.5注中)

多寶：$20,843,493

版 面 導 讀

12 18 23 24 46 49 14
12月25日(第12/149期) 攪珠結果


