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佣金「和味」代理調兵攻工商舖

資金湧入下，中原地產研究部預料，今
年工商舖買賣合約1.83萬宗，總值

2,000億元，大幅超出市場預期，分別升
28%及44%，均創出歷史新高。預測明年全
年工商舖買賣合約2萬宗，總值2,800億元，
按年分別增加9%及40%，再創歷史新高。

收入增 中原擴充編隊
中原(工商舖)營運總監潘志明估計，集團

今年工商舖佣金收入達7.5億創歷史新高，
較去年5.04億元，大幅上升48.8%。工商舖
成交增加，主要受近期政府政策影響，不
少住宅投資者將資金轉投工商舖，因此集
團明年將會有適度擴張。

他指出，由於工商舖物業仍然有發展空
間，故集團工商舖員工將由現時約750人，
明年將增加33%至1,000人。公司現有分行
24間，涉及有66組營業人員，現正陸續擴
充，其中已有2間至3間分行籌備中，最快
明年首季可以開張，而明年首季營業人員
亦增至75組，目標令集團明年市場佔有率

升至30%以上。
事實上，工商舖市場成交大旺，與住宅

成交的淡靜形成強烈對比，不少原投資住
宅的投資者將資金轉投工商舖市場，故此
出現不少住宅代理與工商舖代理合作促成
的交易，當中以1,000萬元以下工業成交為
主。潘志明稱，往年兩個物業類別代理合
作的個案比例不多，今年增至5%至8%，估
計明年再有5%至10%升幅。

美聯工商舖明年亦有擴充計劃，美聯工
商舖行政總裁黃漢成亦指出，集團現時分
行人手712人，明年目標增加至800人，增
幅12.35%，分行數目由現時17間，涉及68
組營業員，分別再增加3間至4間及5組至6
組營業員。

美聯看好工廈市場
他指出，鑑於工業樓宇除不用付額外印花

稅外，成交銀碼細，大多不逾1,000萬元、
估值簡單、加上有活化及改用途概念，吸引
不少住宅投資者轉投工業市場。因此，未來

擴充重點主要集中工業部，會增加2至3間工
業舖，相信明年住宅代理與工商舖代理合作
機會將較今年增加10%至20%。反而寫字樓
及舖位部則傾向只加人手。

而規模較兩大行細的利嘉閣地產則傾向
加人加組不加分行。利嘉閣地產總裁廖偉
強表示，集團工商舖部門明年目標佣金為2
億元，將為歷史新高。現時員工約200人，
現有分行約10間，明年目標將加至300人，
分行數目加至13至15間。分行數目不會大
幅增加，反而擴大分行人手規模。預計明
年住宅代理與工商舖代理合作成交，將與

今年的10%相若。

代理自立門戶爭客
原在北角「地膽」代理行的住宅物業代

理姚雲龍，眼見工商舖成交增加，當機立
斷自立門戶，合組名采策略代理行，主打
工商舖物業，轉型以迎合市場升浪。名采
策略營業董事姚雲龍表示，舊公司主要以
住宅為主，現時以工商舖為先，主要是最
近住宅交投疏落，未來非住宅類物業前景
看高一線，故順應市場政策大勢，成立新
公司。

香港文匯報訊 （記者 周穎）低息年代配合政府推出住宅印花稅，迫資金

湧入工商舖市場。天時地利之下，今年各大代理行佣金收入「和味」，均創

歷史新高，業界預期明年市道仍然暢旺，均磨拳擦掌滿腹擴充大計，更有

細行住宅代理轉營至工商舖市場。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 市場拆售潮不
斷，針對市區地舖難求，市傳由資深投資者尹
伯權持有的油麻地彌敦道534至538號嘉榮大廈
地下3號舖推出拆售，共拆出28個蚊型舖位，
當中25間舖位建築面積均為68方呎，實用面積
只有34方呎，其餘3間建築面積介乎416至428
方呎，舖位叫價介乎850萬至8,320萬元，建築
面積呎價介乎12.5萬元至20萬元。若呎價20萬
元舖位成交，將成為油麻地舖市新指標。

另外，港置林偉文表示，油麻地上海街375
至379號地下連1至2樓5,6及7號舖放售，地舖
面積850方呎，1樓及2樓面積各佔2,521方呎，
總樓面面積5,892方呎，業主意向金額1.1億
元，呎價18,669元，連同食肆租約一併放售。

豉油街物業全幢300萬租出
香港文匯報訊 (記者 周穎) 全幢物業交投

暢旺，市場消息指出，旺角豉油街21C號全
幢，以300萬元租出。土地註冊處資料又顯
示，由科達地產湯君明持有的上海街698號
美觀大廈地下至5樓，以2.26億元沽出。登
記買家為KIU SHEUNG INVESTMENTS
CO.LIMITED。物業合共3萬方呎，呎價
7,533元，市值5,000萬元。原業主湯氏獲利
達1.375億元。而湯氏仍保留其中一個地舖
未有售出。

細碼盤有價有市，美聯商業許少娟表
示，尖沙咀山林道高荔商業中心7樓A室，
涉及樓面面積約759平方呎，成交金額接近
555萬，呎價約7,310元，創該廈呎價紀錄新

高。

皇廷廣場「摸上摸」成交
觀塘皇廷廣場承接向來有支持，該廈最

近連錄「摸上摸」成交。中原(工商舖)梁美
玲表示，觀塘皇廷廣場摸貨成交為中層F
室，建築面積約1,090方呎，成交價953萬
元，呎價8,739元。據了解，單位於今年9月
獲市場以每呎7,339元承接，其後該名買家
於一個月內將單位以摸貨形式售予另一名
投資者，呎價8,330元；該名投資者承接單
位後隨即再推出市場放售，單位最終由今
番買家承接，持貨約兩個月，帳面獲利近
45萬元，單位3個月內累計升幅接近兩成。
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廈地舖拆售，挑戰區內新高呎價。

■中原地產

預料，今年

工商舖買賣

大幅超出市

場預期，宗

數及總值分

別有1.83萬

宗及2,000

億元。

資料圖片

雖然今年下半年銀行在按揭業務取
態方面相當積極進取，表現較上半年
優勝，加上新盤陸續上會對按市有支
持，料11月、12月新取用按揭貸款金
額可衝破200億元關口。不過，在連
串政策影響下，整體按揭市場難以收
復去年失地，相信全年新取用按揭貸
款金額將不足2,000億元水平，並較
去年下跌13%至1,980億元。筆者預
期，明年市場以本地客為主，在低息
環境支持及實際需求帶動下，料中小
型物業備受追捧。

本地客料重新主導
究其原因，政府收緊第二套房按

揭、新增買家印花稅及推出加強版額
外印花稅，樓按措施多管齊下持續抑
壓住宅物業投資氣氛，並且削弱非本
地客購買力，因此明年市場將由本地
客重新主導。儘管目前金管局收緊按
揭成數，並鎖定按揭還款年期上限為
30年，局限資金不足者選擇物業的空
間，加上千萬元以上豪宅之按揭成數
連番收緊，亦窒礙換樓人士升級置業
的意慾，促使買家流向中小型物業市
場。根據經絡按揭轉介研究部數字顯
示，本年至今的按揭申請比例，以樓
價介乎200至500萬元的中小型物業佔
比最重，比例高近五成半(54.6%)。

鑑於本月底置安心計劃開始接受申
請，政府明年亦分階段推出5,000個
名額予白表申請人免補地價購二手居
屋，增加本地客的選擇，而物業價格
主要介乎200萬元至500萬元，預期銀
行在按揭規模縮減的壓力下，將積極
爭取此類按揭市場份額，本地客購買
力有待陸續釋放，因此明年中小型物
業按揭市場仍可看高一線。展望明年

《施政報告》及《財政預算案》公布
前，市場氣氛會較觀望，而受制於多
項房屋政策，將削弱市場部份購買
力，料整體樓市成交會稍為放慢，新
取用按揭貸款金額難以大幅彈升。
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中小物業明年勝一籌


