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50屋苑交投半月升49%
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樓市淡靜 代理料今年樓按宗數少11.5%

觸按息底線富邦2.15厘搶客香港文匯報訊（記者 周穎）港府10月底出招，二手市場經過
個多月適應期後，辣招漸被買家消化。利嘉閣地產研究部主管周
滿傑指，12月上半月二手交投止跌回升。綜合該行資料，12月上
半月全港50個指標屋苑錄393宗買賣，較11月上半月及下半月的
263宗及308宗，分別回升49%及28%；然而，成交數字始終較今
年每半月平均620宗成交低37%，二手市場尚未完全回暖。

雍景臺貴估價100萬成交
辣招漸被消化，不少屋苑不單開齋，更出現高價成交。中原豪

宅陳志強表示，雍景臺1座高層D室，面積1,353方呎，以2,480萬
元沽，呎價18,330元，屬屋苑同類單位近期高價，亦是屋苑本月
首宗成交。據悉，單位獲銀行最高估價2,380萬元，是次造價比
估價高100萬元。

美聯馬立成表示，將軍澳領峰6座右翼高層C室，面積約965方
呎，4房間隔，成交價約630萬元，創屋苑同類型單位售價新高，
呎價約6,528元。另外，港置張志文表示，泓景臺3座高層C室，
建築面積690方呎，以617萬元易手，呎價8,942元，創該屋苑本月
兩房成交呎價新高。

同時亦有買家減價離場。中原豪宅梁惠玲表示，西半山殷樺花
園1座中高層A室，單位面積1,082方呎，原業主叫價1,488萬元，
議價後減價71萬元，減幅4.7%至1,417萬元成交，呎價13,096元，
仍屬市價。

一西推7伙2房戶傳獲留
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為加快銷情，長實於荔枝角一

號．西九龍昨再變陣推2房戶吸客，首推7伙第2座29至36樓B室，
建築面積682方呎，平均即供呎價9,297元，即供入場費625.3萬元，
最快本周六揀樓，消息指，此7伙已全數獲預留，全為區內客。

有信心年內達標售百伙
長實地產投資董事黃思聰昨表示，一號．西九龍首推7伙2房戶

以原價推售，可享建築期付款減價5%、即供期付款減價10%，
一、二按合共可獲近90%按揭，即首期只須樓價10%。此類682
方呎2房戶只有35伙，今年不會全數推出，只會按需求加推。該
盤至今售出70伙套現逾8億元，有信心年內達標沽出100伙。消息
稱，該盤昨亦售出1伙821方呎3房戶。

譽88待批 最快月內開售
新地代理業務總監(銷售)張卓秀敏昨表示，元朗RESIDENCE譽

88仍待批售樓紙，最快於本月內開售，定價參考同區同系的尚豪
庭及YOHO Midtown，其中第1座2至27樓G室的三房建築面積1,186
方呎(實用面積934方呎)的3房則王單位命名為「SUPREME residence
譽尊大宅」，全屋苑有22伙，佔全盤比例6%，有機會在首批推出。

其他新盤方面，消息指，㞫地及新世界於元朗尚悅亦售出2
伙；新世界於沙田溱岸8號昨日連沽兩伙，呎價介乎9,151至
11,876元，由本地人承接，自辣招10月生效後共售出15伙，累售
808伙，套現逾76億元。

香港文匯報訊（記者 周穎）受政府SSD及BSD雙重影響，市場

預計明年住宅成交量及內地買家比例將會下跌。利嘉閣按揭代理預

期，明年住宅成交量將跌至7.5萬宗水平，樓按市場生意額看跌的

機會大增。面對樓市成交減慢，銀行按揭市場搶客競爭情況變得更

加激烈，富邦銀行先發制人推出實際利率低見2.15厘的按揭優惠，

剛好觸及金管局規定的最低按息利率以搶客。

為爭取按揭市場，富邦銀行昨日
宣佈，為貸款額達100萬元以上

的一、二手及轉按客戶即時推出按揭
優惠，按揭年利率P(P為5.25厘)減3
厘，下調至P減3.1厘，即實際按揭利
率為2.15厘，按揭年期最長30年，及
1%現金回贈。而同業拆息(HIBOR)按
揭貸款維持H加3厘至3.25厘不變，現
金回贈為0.3%及0.5%。

今次富邦實際利率低見2.15厘，剛
好觸及金管局的按息不能低於P減3.1
厘及H加0.7厘的參考建議。

首10月累批宗數少17%
利嘉閣按揭代理聯席董事黃詠欣昨

表示，今年截至10月底止，住宅按揭
貸款累積批出宗數84,338宗，總值

2,175.57億元，同比分別減少17%及
12.3%。按種類劃分，一手按揭佔
9.8%、二手按揭佔74.2%，餘下16%
為轉按。期內住宅按揭批出總額
2,175.57億元，一手按揭佔368.36億
元、二手按揭1,562.41億元及轉按
244.8億元。預計今年全年住宅按揭貸
款批核約9.8萬宗，總金額2,600億元，
比去年少11.5%及3.8%。

BSD挫內地客按揭比例
美國近日推出QE4引發熱錢流入本

港，金管局多次出手穩定港元匯價，
反映本地市場資金充裕。她預期，受
SSD及BSD雙重影響，明年住宅成交
量將跌至7.5萬宗水平，內地人士的按
揭比例亦進一步下跌。

料港銀掀H按減息戰
她預期，明年政府將持續增加樓宇

供應，並推出更多資助房屋申請優惠
及遏抑樓市，明年樓按市場生意額看
跌的機會大增。估計新取用按揭貸款
宗數跌近13.8%至6.9萬宗，新取用按
揭貸款額則跌10%至1,750億元。面對
萎縮的按揭市場，相信銀行於明年農
曆新年後，推出更多按揭優惠如送贈

品及現金券等催谷生意。
據金管局最新數據，10月份H按採

用比率有回升跡象，按月升1.6個百分
點至4.5%，故部分銀行亦重推H按計
劃。她指出，由於市場平均H按息率
為H加1.7厘，較金管局H加0.7厘的底
線仍有下調空間，預期銀行或於H按
產品平台上展開減息戰。而在低息環
境下，預期P按產品中，最優惠利率
的P值上調機會不大。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）近期麗新集團動作頻
頻，當中繼麗新發展(0488)和郭炳湘合作投地，近日又
獨資以28.2億元拿下將軍澳地王。麗新副主席兼執董
周福安就明言公司比前活躍，而未來麗展將主力發展
香港業務，而麗豐(1125)則會發展內地業務，未來集團
將以收租為主導業務，當中商業地產項目會用作收租
之用，住宅會放售，期望麗展及麗新國際(0191)藉穩定
收租業務可在2014年重新派息。

麗展麗國冀後年重新派息
麗展在截至7月的上財年租金收益為4億元，周福安

透露，因未來會增加兩個收租項目，包括位於中環佔
50%的建行大廈及尖沙咀天文台道的商業寫字樓，完
成後的租金收益各1億元，令公司未來2年租金收益增
加至6億元。而主導內地業務的麗豐，旗下3個商業項
目將有合共110萬方呎樓面落成，將可令公司的租金收
益由現時的5億元增加至7億元。

現金逾百億 續增加土儲
周福安指，麗展與麗國的財務報表已完成合併，而

豐德麗(0571)與麗豐的報表合併亦已處理，成功加強了
兩者資產。而近期系內各間公司都有貸款，當中麗展

舉債22億元，麗豐更將於本周內得到約35億元的貸
款，令集團手持逾100億元現金，有足夠資金，暫未有
融資需要。而現時麗展和麗豐的負債比率皆僅7%，即
使增至30%至35%，仍為可負擔水平。

周福安又指，麗展土儲不多，項目不足，未來會繼
續增加土儲。而會否再與郭炳湘合作，他指公司一向
有與不同合作夥伴投地，未來亦會找機會與合作夥伴
投地，而現時公司正在研究明年1月4日西貢及九肚山
的土地。

油塘Ocean One銷情慢熱
自政府推出買家印花稅(BSD)後，周福安認為成交減

慢屬正常現象，現時本港樓價仍然穩定，而未來1至2
年樓價走勢依然平穩。他透露，麗展在油塘的Ocean
One合共120伙銷情較慢，而大坑道的豪宅項目僅10
伙，數量不多，故不必降價促銷。

而麗國主席林建岳一再增持麗展，周福安指，林建
岳看好系內股份，而增持為私人決定，而林建岳仍會
繼續出任集團主席領導麗新系股份。而對於麗國早前
宣佈調任林建岳已屆87歲高齡的母親余寶珠為執行董
事，周福安表示，余老太一向在董事局，調任只是認
證其對集團的貢獻，又指其豐富經驗將可幫忙主席林
建岳，而林氏家族成員皆對老太非常尊重。

而集團於廣東省橫琴的發展，現時仍在等待與政府
簽署協議階段，而項目為大型項目，需分4至5期發
展，會考慮引入其他合營夥伴。

香港文匯報訊（記者 周穎）市場對全幢物業有需
要。資深投資者黎永滔以1.57億元沽出中環德己立街52
號全幢。據悉，物業樓高5層，每層面積約364至376方
呎，地下面積408方呎的舖位，並連376方呎入則閣樓，
總面積2,772方呎，月租約32萬元，租金回報2.4厘。黎
氏持貨5年帳面獲利約9,200萬元，期間物業升值1.4倍。

舖位交投暢旺，投資者積極換貨。資深投資者林子
峰早前購入的觀塘瑞和街地舖連閣樓後隨即摸出。中
原(工商舖)陳偉材表示，瑞和街50至68號地下A部分號
舖，建築面積約700方呎，成交價約3,380萬元，呎價
約4.83萬元，物業以交吉交易，買家為區內投資者。
林氏於今年3月共斥約6,778萬元購入上址地下A部分號
舖及閣樓A、C及E室；閣樓樓面於上月以約4,000萬元
摸出，連同今次成交，林氏合共套現約7,380萬元，帳

面獲利約602萬元。

「麻雀館大王」4.15億買旺中舖
土地註冊處顯示，「麻雀館大王」石鑑輝家族以

4.15億元向盈信購入旺角中心一期地下G29A2、G28、
G65、G64、G27、G26A及G26B一籃子商舖，以樓面
面積4,521方呎計，呎價9.1萬元。登記買家為群亮投資
有限公司，公司董事包括「麻雀館大王」石鑑輝家族
的石炳璋、石炳祥及石炳濂。

另外，置業18測量師行譚振強表示，尖沙咀加連威
老道53號地舖，面積約1,450方呎，叫價1.4億元連租約
放售，低市價近15%。該舖現以每月19.7萬元放租，
回報率1.69厘。舖位為家族持有多年，一直未有在市
場放盤。

美聯：二三線舖租明年看升一成
香港文匯報訊（記者 周穎）政府推出辣招打壓樓

市，令資金進一步湧入舖位市場，美聯旺舖預期，明年
核心區商舖售價可望上升約15%，租務交投將集中在售
價相對低水的二、三線區，預期核心區呎租於明年可望
升約8%至10%，二、三線呎租則可望看升10%至12%。

核心區舖價料升15%
美聯旺舖董事盧展豪對來年商舖市況走勢表示樂觀，

QE4進一步為熾熱舖市火上加油，商舖供應匱乏，商場
舖將成市場新焦點，加上業主普遍惜售，刺激成交額激
增。而核心購物區具策略價值，國際品牌爭相搶租，二
線區舖亦乘勢跑上，核心區舖賃可望跑贏呎價。

估計明年核心區商舖售價可望升約15%。租賃方
面，商舖整體投資氣氛逐步回暖，租金亦跟隨大市，
相信明年交投將集中在售價相對低水的二、三線區，
核心區呎租明年可望升約8%至10%，二、三線呎租則
看升10%至12%。

美聯工商舖行政總裁黃漢成表示，根據土地註冊處
資料，截至本月15日止，舖位註冊量錄5,473宗，涉約
760億元，本年金額料較去年全年增長逾67%，更創按
年紀錄新高。至於反映短線投資活躍程度的「確認人
身份註冊量」（摸貨）表現亦承接旺勢，料全年錄593
宗，涉約69.2億元，註冊量按季升1.1倍，金額激增兩
倍，摸貨比率亦創自2006年高位水平。

觀塘工廈強拍 可重建商廈
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府自10月底推出新

辣稅－－買家印花稅(BSD)後，因細節未清晰，舊樓收
購活動減慢，而舊工廈買賣卻不受限制，收購活動並
未剎停。樓齡已近41年的觀塘大偉工業大廈剛集齊不
少於90%業權申請強制拍賣。地盤面積約5,000方呎，
日後可以12倍重建商廈，可建商業樓面約60,000方
呎。

大偉工業大廈位於觀塘鴻圖道86號，現址為1幢10層
高工廈，地下層為地廠，樓上層則屬工業用途。城規

會資料顯示，地盤位處「其他指定用途」註明「商貿」
地帶，設有高限約100米，以日後可重建地積比率12倍
計算，將來重建商廈後的樓面將達6萬方呎。

申請文件顯示，申請人分別為3間公司，董事包括鄭
林潤英、林豐華等，持有大廈10分業權中的9份，業權
份數不少於90%。答辯人何青青則持有大廈的地下部
分，佔物業餘下的1份業權，約10%。申請人提交的測
量師報告指，地盤在9月中的估值約為1.1978億元，其
中未完成收購的地下部分估值最高，達1,751.2萬元。
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■富邦推出實際利率2.15厘的按揭優惠搶客，觸及金管局規定的最低按息利

率。 資料圖片


