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主要發展商明年可供發售項目
發展商 項目數量 單位數目 主要項目

長實 6 5,533伙 環宇(1,720伙)、日出康城3期(1,648伙)及嵐山
(1,350伙)

新鴻基 12 6,233伙 元朗第15區(YLTL 507)(2,508伙)、瓏門2期(911
伙)、爾巒(780伙)、Residences譽88(352伙)及天晉
2期(782伙)

基 9 3,366伙 尚悅(1,724伙)*及迎海2期(865伙)*

新世界 9 3,216伙 溱柏(1,510伙)及繼園街╱上繼園里╱下繼園里1期
(611伙)

信和 2 1,252伙 利東街╱麥加力歌街(A及B地盤)(1,299伙)*及天賦
海灣4期(1,077伙)*

南豐 1 1,419伙 東涌55B區(TCTL 37)(1,419伙)

*為合作發展樓盤，單位數量按股權攤分

資料來源：利嘉閣地產研究部 製表：記者 梁悅琴

蓮塘口岸新盤在港推銷

新界主導供應 港九叫價靠穩

明年3萬私宅可售創新高

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）投資者入市升
溫，新盤加推應市，長實的荔枝角一號．西九龍
昨以原價推出第2座中層C室共7伙821方呎3房
戶，可享建築期減5%折扣價及即供減10%折扣價
優惠，平均即供呎價9,255元。另外，元朗尚悅及
馬鞍山迎海亦加推29伙及15伙。

荔枝角一號．西九龍加推的7伙3房戶入場費
746.9萬元，最快周日揀樓。消息指，此7伙已獲
預留。長實地產投資董事黃思聰昨表示，該盤
過去周末的投資者入市比例已由最初的10%升
至30%，並相信隨 年底及年初市民發放花
紅、加人工，有利入市置業意慾，料明年樓價
會穩步上升5%。

尚悅迎海推貨套現
此外， 基地產及新世界合作的元朗尚悅昨以

原價加推29伙，平均建築期呎價6,990元，位於第
5座及11座的中低層單位，建築面積由545方呎至
900方呎，售價由357.3萬元至632.8萬元，最快周
六揀樓。消息指，尚悅昨日售出2伙。
同系馬鞍山的迎海昨亦加推15伙，平均建築

期呎價9,061元，建築面積由1,035方呎至1,038方
呎，訂價由904.8萬元至974.4萬元，呎價由8,725
元至9,414元，最快周六揀樓。

馬鞍山指標盤連創新高
香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 市場開

始消化雙辣招，馬鞍山兩大指標物業新
港城及馬鞍山中心同時錄得創新高個
案，無獨有偶，兩宗成交均為中小型
400餘方呎單位，細價樓有價有市。

趕年尾置業 中小戶有支持
中原張義強表示，馬鞍山區近日二手

交投量亦見回升，新港城本月暫錄8宗
成交，平均呎價7,300元。近日屋苑有高
價成交出現，單位為D座高層02室，面
積405方呎，2房間隔，成交價338萬元，
呎價8,346元，創屋苑97後呎價新高。原
業主2008年2月以171.8萬元購入上址，
轉手獲利166.2萬元或97%。
另一宗同區新高成交為馬鞍山中心，

利嘉閣曾昭豪表示，馬鞍山中心1座中
高層C室，面積492方呎，單位兩房開
則，成交價365萬元，每呎售價7,419
元。原業主在2009年5月以199萬元購入
上址，賬面獲利166萬元離場。

林子峰7.8億購尖沙咀商廈
香港文匯報訊（記者 周穎、黃嘉銘）

尖沙咀全幢物業罕有，買賣交投兩旺。
市場消息指出，早前以7.5億元放售的尖
沙咀漆咸道南嘉芙中心全幢，獲資深投
資者林子峰及磁帶大王陳秉志等聯手以
7.8億元洽購。另外，藍馬集團放售尖沙
咀厚福街藍馬商業大廈及加連威老道
24A及24B號全幢物業，若按2厘回報推
出，估值約15億元。
據了解，嘉芙中心原業主為顏姓玩具

商人，早於2005年以2.96億元購入，是
次交易帳面獲利逾4.84億元，物業升值
近62%。翻查資料，資本策略於2005年
以2.23億元購入漆咸道南53至55號，其
後頻氏購入，並加以翻新，把物業轉型
銀座式商廈，易名為嘉芙中心。樓高18
層，地下至1樓由渣打銀行承租，樓上
租客多為酒吧。據悉，物業總樓面約
4.95萬方呎，租金收入約138萬元，租金
回報約2.1厘。據悉，新買家有意購入後
將之拆售。
至於藍馬放售尖沙咀物業方面，中原

(工商舖)李婉琪表示，尖沙咀厚福街12及
12A號藍馬商業大廈樓高20層，樓面面
積26,184方呎，地下至3樓為商舖用途，
5至22樓則為寫字樓用途，現時該廈有
酒吧、餐廳及美容院等租戶，每月租金
收入約110萬元，出租率近100%。另一
個項目加連威老道24A及24B號全幢，物
業樓高4層，地盤面積2,008方呎，現時
每月租金約125萬元。

非住宅註冊價量創新高
另一方面，受活化措施以及重建改裝

政策餘溫，加上資金湧入非住宅市場，
根據土地註冊處資料顯示，截至本月8
號為止，本年註冊價量分別為8,399宗及
428.77億元，較去年全年價量高出23.5%
及49.3%，兩者數字更同時刷新自97年
後新高水平；若按半年價量分析，2012
年下半年註冊金額更較去年同期高出逾
一倍，註冊量亦錄得升近95%。美聯物
業認為，數據進一步證明資金回籠，市
場對工商後市樂觀。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地產代
理監管局明年起實行新的執業通告，二
手物業需以實用面積計價，就業界投訴
實用面積需付費查冊的問題，亦取得重
大突破。地監局行政總裁伍華強透露，
差估署已初步回覆，最快明年容許業主
於該署網頁免費查到實用面積，雖然措
施未必能滿足業界要求，但對於實用面
積資料的發放已跨出一大步。
據了解，自地監局上半年宣佈二手物

業採用實用面積為主要計價方式後，多
間地產代理公司認為差估署查冊費用每
個單位9元，要地產代理負擔不公平，
要求差估署開放實用面積資料，並設立
「房地產中央資料庫」。伍華強表示，業
界意見已反映完完本本呈交給差估署，
而該署亦初步回覆，最快明年容許業主
於該署網頁免費查到實用面積。

業主可於差估署網站查詢
本報昨致電差估署查詢相關詳情，

差估署晚上回覆指，預計2013年4月可
透過該署的物業資訊網，向私人住宅
物業(鄉郊式屋宇除外)的差餉繳納人，
免費提供其物業的實用面積資料。
伍華強又指，為配合新執業通告的

實行，過去數月已與5,020間代理舖聯
絡，又曾進行352次巡舖，詢問業界的
準備功夫及有何不明白的地方，亦撥
出1,870通電話聯絡地產代理員工等，
詢問會否遇到哪些問題。
伍華強接任地監局行政總裁2個月，

坦言局方工作非常繁忙，未來仍有相
當多工作要進行，明年的主要任務是
與業界一同努力，落實二手以實用面
積作為主要表述方式。

一西加推7伙 傳悉數預留

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、梁悅

琴）港深蓮塘新口岸明年動工，深圳市
蘭亭集團決定來港推銷位於口岸附近的
「蘭亭國際名園」。

蘭亭集團董事長胡智峰表示，新盤將
透過置業國際代理，首批先推30個單
位，面積由1,130方呎至1,690方呎，每呎
由2,700港元起，入場費約300多萬港
元，香港買家有2%折扣，並有2間香港
銀行提供按揭服務，可以港幣購入物
業，首10名買家可額外獲贈車位一個。

新地廣州新盤銷售理想
新鴻基地產持有70%股權於廣州天河

金融中心區的峻林，首批住宅單位日前
對外發售，所推單位三小時內售罄，銷
售額約10億元（人民幣，下同），每平
方米成交均價3.8萬元（每平方呎約4,300
港元）。新鴻基發展(中國)南中國總經理
黃少媚表示，峻林毗鄰廣州東站，項目
建築面積達200萬方呎，建有7棟住宅大
樓及一棟甲級寫字樓，提供約1,100個單
位。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港府自2009年積極增加土地供應，私宅動

工量亦低位回升，利嘉閣地產預計，明年可供推售的全新私宅單位會推升

至約3萬伙，實際推盤量則約1.6萬伙，按年分別增加25%及39%，創出近5

年及9年新高。該行又預期明年一手私宅買賣登記額增加29%至1,725億元，

創出歷史新高，登記量料增16%至1.5萬宗，創近4年新高。

利嘉閣地產董事兼《極級新盤》主席

徐志華指出，明年以新界區新供應

最多，達19,398伙。政府推出買家印花稅

（BSD）後，內地客及公司客減少，相信發

展商的開價會更貼近二手價，與二手溢價

只會相差10%至15%，並會向買家提供更多

優惠，令新界區二手價受壓，九龍區新盤

價料持平、港島區新盤價仍會企硬，明年

整體樓價料趨平穩。他預期，明年首季最

快可推售新盤為新地於將軍澳天晉2期及元

朗爾巒。

二手溢價10%－15%
利嘉閣地產高級營業董事王俊琳表示，

隨 政府自2009年第四季起加快土地供

應，再配合港鐵大型上蓋項目不斷上馬，

明年可售新盤當中，單位總量逾千伙的大

型項目已有9個，總數合計多達14,074伙。

綜合利嘉閣地產研究部最新資料所得，

明年全港將有111個全新一手私宅項目、合

共30,199伙可供發售(見附表)，數量較預測

今年的24,209伙增加25%。按地區劃分，新

界區供應稱冠，涉及37個項目，單位共

19,398伙，佔明年整體供應的64.2%，元朗

區供應最多，將有10個項目合共7,431伙可

供登場。此外，西貢、荃灣及離島區，亦

有多達2,436伙、1,812伙及1,564伙全新單位

供應。

九龍區方面，明年可供發售私宅項目亦

有37個，單位數量5,667伙，最大型項目包

括西九填海區柯士甸站C及D地盤，兩個項

目合計1,267伙。港島區明年一手供應料有

5,134伙，最大型項目信和、合和及市建局

合作發展的利東街╱麥加力歌街項目。房

協於筲箕灣道333號的住宅項目提供274

伙。

今年一手登記料增23%
回顧今年一手樓表現，利嘉閣地產營業

董事蔡榮增表示，受惠低息環境及港元貶

值引導熱錢湧入樓市，發展商推盤步伐明

顯加快，今年暫錄12,515宗一手買賣登記，

預計全年數字將達12,900宗，按年增23%，

創3年新高。新界上車盤數量佔多，成交總

值暫得1,300.8億元，預期全年數值達約

1,338億元，按年增加0.3%，期間每宗一手

登記均價約1,037.2萬元，按年下跌18%。

一手盤貨尾吸納速度相當快，年內一手

存貨維持在4,500伙至7,000伙間上落，截至

10月底僅約6,700伙，仍較近年高峰11,800伙

低43%，相信第四季一手推盤步伐放慢，

一手餘貨年末存量將回落至5,500伙以下。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）新特首

上場後叫停明年雙非孕婦來港產子配

額，不少內地客欲加快成為「港人」，令

本港投資移民申請數字繼續上升。美聯

移民顧問數據顯示，本港投資移民申請

宗數創2003年來第二新高，今年首三季

度的申請已達3,744宗，超越去年全年的

3,384宗，而且第三季內地客的投資移民

申請個案更佔整體申請95.9%。

美聯移民顧問行政總裁吉安指，本港

投資移民門檻寬鬆，在2010年10月以前

只需投資650萬元即可，雖在同年10月，

因政府把房地產剔出投資移民計劃，又

把門檻提高至1,000萬元，一度令申請數

字由2010年的6,706宗大跌逾半，至2011

年的3,384宗。惟經時間消化，對內地豪

客影響已消散，據入境處資料顯示，今

年第三季接獲投資移民計劃申請為1,669

宗，當中95.9%，即達1,600宗為內地客。

人民幣升值縮窄門檻

他更直言，人民幣升值令門檻差別縮

窄，加上內地游資受宏調及限購等政策

苦無出路，故在資金充裕，本港叫停明

年雙非孕婦來港產子配額及教育政策等

有利因素加持下，本港投資移民申請仍

有支持，預計全年申請可達5,300宗。截

至第三季「正式批准」宗數為2,888宗，

更預期全年「正式批准」可逾4,000宗。

另外，吉安指自房地產被剔出投資移

民計劃後，已令投資移民投資房地產金

額佔整體投資金額由高峰的50.4%跌至

18 . 3%，現時港府增設買家印花稅

(BSD)，令有置業需要的投資移民人士需

付大筆BSD，間接影響他們來港意慾。

因此，他建議政府改善現有條例，為成

功獲批的投資移民但居港未滿七年人士

設退款機制，甚至恢復將房地產納入投

資移民項目。

■利嘉閣地

產董事徐志

華 ( 中 ) 指

出，政府推

出BSD後，

內地客及公

司客減少，

相信發展商

的開價會更

貼 近 二 手

價。

記者

梁悅琴 攝

■美聯移民顧問行政總裁吉安期望政府為獲批投資

移民人士設立BSD退款機制。 記者方楚茵 攝

■加連威老道24A及24B號物業。

■長實地產
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