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尖沙咀「H8」拆售摸高1.5億
政府針對住宅物業市場，推出多項樓控

措施，包括收緊按揭及徵收額外印花稅項
等，加重買賣成本，有效降低買家投資該
類物業的意慾，因此住宅物業的成交量持
續調整。但鑑於市場資金充裕，為尋覓投
資機會，部分買家遂將資金轉移至非住宅
物業市場，除車位不乏捧場客之外，優質
工商舖物業亦備受追捧，帶動非住宅物業
成交量屢創新高。

「雙辣招」衝擊輕微
自從10月政府推出「雙辣招」後，資金更

進一步流入非住宅物業市場。根據經絡按揭
數字顯示，11月申請工商舖按揭的宗數，佔
整體按揭申請比例升至11.6%，首度突破雙
位數，同時創出有紀錄以來新高，與近年每
月僅百分之三至四的水平比較，大相逕庭。
究竟原因，「雙辣招」對工商舖市場的衝擊
較住宅市場輕微，加上本港經濟前景樂觀，
營商環境理想，促使駐港的海外公司總部數
目及辦事處數目不斷增加，刺激工商舖需
求，亦大大增加其投資吸引力。
工商舖的買賣流程與住宅物業大致相若，

然而申請按揭方面則相對較複雜。舉例本地
買家申請住宅物業按揭，貸款人只須填妥按
揭申請表，連同證明文件提交予銀行便可，
一般證明文件不外乎香港身份證、臨時買賣
合約、最近三個月收入證明紀錄，以及最新
稅單或報稅表，手續簡單，甚至可以預先批
核。但申請工商舖按揭，除提交上述文件，
須額外向銀行遞交物業之平面圖、位置圖及
外觀相片。因為工商舖屬投資性質居多，質
素參差程度亦較大，因此按揭審批保守，並
非所有銀行均接受預先批核，個別銀行甚至
不接受工商舖按揭申請。
另外，按揭計劃方面，普遍銀行可提供P

按、H按及定息等多元化計劃予住宅物業貸
款人選擇，相反工商舖按揭計劃一般以P按
為主，僅少數銀行提供H按，普遍按息亦較
自住用途之住宅物業為高，個別的H按計劃
甚至不設按息封頂上限。換言之，一旦按
息回升，每月供款超出預算的機會甚高，
因此買家入市前須評估個人還款能力。
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工商舖按揭比例登新高

資深投資者廖偉麟早前以7億元
向資本策略購入的尖沙咀厚

福街8號「H8」全幢銀座式商廈，
物業約18層樓面，每層面積約2,188
方呎。購入物業後，廖氏將之以全
層形式物業拆售。

地舖叫價1.8億
市場消息指出，項目不足一周已

經摸出18層樓面，呎價介乎1.6萬至
1.7萬元，套現約6.7億元，現餘下最
後一層面積約3,000餘方呎地舖，意
向呎價6萬元，涉及金額1.8億元。
估計全幢物業售罄可套現8.5億元。

另外，亦有業主將荃灣海盛路3號
中層樓面成功拆售作4個單位，最後
一個海景單位剛以呎價約4,780元沽
出；粗略計算，業主分拆出售共套
現逾3,250萬元，帳面獲利逾900萬
元。

海盛路3號中層賺逾900萬
中原(工商舖)廖小燕表示，單位為

中層A1室，建築面積1,983方呎，成
交價948萬元，呎價4,780元，單位
享海景景致，買家為投資者。據
悉，原業主於去年8月以約2,283.2萬
元購入該層A室，面積7,500方呎，

當時購入呎價3,070元。其後有感分
拆出售，細單位入場門檻低可吸引
更多買家捧場，流轉性更高，遂決
定將近7500呎樓面分拆為4個單位出
售。據悉，自拆售單位於今年10月
推出市場後，業主屢獲買家積極洽
購，並於兩個月內沽出所有單位，
合共套現逾3,250萬元；而今番單位
呎價則於年半內升值逾5成半。
此外，市場消息指出，尖東科學

館道1號康宏廣場低層樓06至08室，
面積約5,532方呎，呎價約1.18萬
元，涉資約6,527.76萬元，據悉，買
家為長線投資者。

香港文匯報訊（記者　周穎）工商舖物業投資氣氛熾熱，將大樓面物業分拆出售成為市場新趨

勢，既可提高靈活性，加快易手速度，業主又可極速獲利離場，減低投資風險。資深投資者廖偉

麟深明此道，購入不足一周的尖沙咀厚福街8號「H8」全幢銀座式商廈，極速摸出樓上18層全部

舖位，套現約6.7億元，現只剩下一個地舖，叫價1.8億元。估計全幢物業售罄可套現8.5億元，較

7億元購入價，可謂「執到笑」。

香港文匯報訊（記者周穎）政府推出多項冷卻樓市措
施，令市場資金流入工商舖市場，高力國際指出，目前
市場對物業投資意慾仍然高漲，預期明年甲級寫字樓、
商舖及工業物業繼續受投資者垂青，租金及售價將全面

看升，升幅介乎4%至11%（見附表）。

全幢寫字樓買賣累計212億
高力國際(香港)常務董事郝煒卓表示，今年香港物業投

資市場暢旺，1月至11月間，成交價逾3,000萬元的買賣
交易上升至超過900宗，按年增加16%，成交總額達
1,055.18億元，按年升8%。其中屬於商舖的買賣成交共
554宗，總值超過478億元，佔投資買賣交易總額約
45%，與去年一樣成為物業投資市場的大戶。緊隨其後
是全幢寫字樓買賣，24宗共值212億元，佔20%，取代去
年守在次席的分層寫字樓買賣。
高力國際亞洲物業投資服務行政董事胡孝直估計，寫

字樓、商舖及工廈受投資者垂青，投資基金則追捧東九
龍的寫字樓物業，而發展商繼續減持非核心項目，能為
投資者提供入市機會。
甲級寫字樓方面，高力國際預測，未來12個月甲級寫

字樓平均租金將上升5%。政府推出加強版額外印花稅及

開徵買家印花稅後，投資者轉向寫字樓市場，估計甲級
寫字樓平均售價上升9%，進一步推低回報率，投資者以
私募基金、海外買家及房地產基金為主。
1月至10月本港物業市場以商舖表現最為突出，一線街

舖平均租金上升11%，整體商舖售價升幅更達28%。雖
然環球經濟不景氣及內地經濟放緩，內地遊客的高消費
購物潮已見減退。他們對中價貨品的購買意慾仍在，高
力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永輝認為，只要沒有
嚴重的負面因素出現，預料明年商舖平均租金和售價將
分別上升7%及11%。

工廈受惠物流業及活化
工業物業的租金和售價在今年亦錄得升幅，1月至10月

間，平均租金和售價分別上升4%及17%。盧永輝表示，
預料明年工業物業市場充滿利好因素，例如中小企外判
物流業工序、工廈活化步伐加快等，高力國際預測全年
平均租金和售價將分別上升4%及6%。

高力對明年香港物業預測
租金按年變化 售價按年變化

甲級寫字樓 +5% +9%

商舖 +7%* +11%#

工業物業 +4% +6%

豪宅 -5% -10%

中小型住宅 +5% -15%

註：數據指今年底至明年底按年變幅

*傳統購物區地舖；#按整體商舖市場售價指標計算

製表：記者周穎
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