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銀碼千萬 辣招未退

一西唱慢板 首日沽30伙

長實發言人表示，一號．西九龍於昨晚7時開
售首1小時售出30伙，套現約3億元，主要是

高層4房戶，平均即供呎價1.1萬元，大部分為用
家，當中有7組至8組客買2伙或以上，80%買家採
用即供付款，以便取得10%折扣價優惠。

港客斥3400萬掃3伙
消息指，昨日下午發展商已為大手客優先揀樓，

昨晚7時供散客揀樓，最大手為一香港客斥資約
3,400萬元買入3伙，包括2伙1,300方呎4房及1伙
1,100方呎3房。另外，買家購入2伙單位，可以八
折配售1個車位，惟昨日未見準買家就車位簽約。
長實集團執行董事趙國雄表示，政府出「雙辣招」

後，炒風已見收斂，以一號．西九龍為例，收逾
400票，公司票只有數張，內地客少於1%，無疑已
冷卻樓市的投資氣氛。對於市場估計此盤首日只售
出數十伙，他只稱，出錢的買家才是最實際的需
求，市場估計只是坐下來清談而已，並指他們估發

展商投地入標價往往都估錯。
他認為，「雙辣招」對發展商的影響不大，因為

發展商主要是建樓賣樓，對買家而言則要觀望一
下，由於未來2年新盤供應不多，對樓市前景仍有
信心。展望明年樓市，他認為，香港經濟基調良
好，市民仍有置業需要，加上利息仍低企下，看不
到樓價有下跌空間，但樓市肯定有波幅。

九龍城匯賢閣售3伙
此外，消息指出，由捷偉發展的九龍城侯王道

「匯賢閣」昨日推售，首天售出3伙，以中低層單位
為主，平均每伙約900萬元，呎價約1萬元，包括10
樓A、11樓A及15樓B室。此盤提供37伙，建築面積
約880方呎至1,734方呎。
另外， 基地產及新世界合作的元朗尚悅昨日原

價加推28伙中低層單位，平均建築期呎價6,955
元，平均即供呎價6,607元，建築面積545方呎至603
方呎，訂價375.2萬元至434.4萬元，本周六推售。

間隔不同 西九四小龍無波動

香港文匯報訊（記者 周穎、梁

悅琴）新供應陸續有來，港鐵今
日推出荃灣西6區項目招收意向
書，項目提供894伙，58%單位實
用面積不可多於538方呎。由於項
目屬限呎盤及須興建體育館，發
展成本因而增加，美聯物業估計
每呎樓面地價3,910元，總估值
26.4億元。長實表示將會競投，因
可連同旗下荃灣5區及7區一併發
展。

限呎盤今起招意向
港鐵發言人表示，今日推出荃

灣西6區招意向，截止日期為12月
13日。項目佔地148,586方呎，可
興建2幢住宅物業，涉及樓面
675,021方呎，可提供894個單位，
其中58%單位實用面積不可多於

538方呎。同時，項目需要提供一個面積
129,168平方呎的政府公眾體育館。
長實執行董事趙國雄稱，集團於荃灣西站5

區及7區均已中標，當然對荃灣西站6區感興
趣。若集團能夠一併投得發展，對整個荃灣西
站發展更有效益，唯一要考慮的是要建10多萬
方呎社區設施。他坦言，若要取得此項目，出
價自然要好一點，長實會待此項目出標書後詳
細研究，並傾向獨資。

美聯料每呎樓面3910
美聯測量師行董事林子彬認為，由於項目為

限量限呎地，加上中標財團須興建公眾體育
館，故發展彈性較少及成本有所增加，會在入
標價上反映出來。不過，項目位處新發展區，
毗鄰仍有多幅地皮陸續招標，加上擁有海景、
綠化區及鐵路優勢，發展潛力優厚，故相信會
獲不少發展商垂青，料以鄰近已有發展項目的
財團入意向會較積極，項目估值26.4億元，每
呎樓面地價3,910元。
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代理包餐廳服侍準買家
香港文匯報訊（記者 梁

悅琴）為求幫助發展商去
貨，收取佣金，昨日於紅
磡置富都會商場售樓處所
見，各大地產代理都整裝

待發，美聯、中原、利嘉閣都
於首天特別安排「包場」，安排
一眾經已入票準買家，於商場
的餐廳內輪候前往揀樓，務求
讓買家舒服買入心頭好。

同一場合，不少準買家到場
輪候，買家盧小姐 (見圖)以
1,180萬元買入「一號．西九龍」
第1座高層海景單位。她認為售
價合理，發展商推出之置業優
惠亦見吸引，加上其原居於鄰
近區域，鍾情西九龍區交通方
便，因而拍板入巿。由於購入
單位作自住用途，故她指政府
「辣招」無礙其換樓決定。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府「雙辣招」後首個新盤－荔枝角一號．西九龍首

批100伙昨晚推售。天氣轉凍，伙伙逾千萬的一號．西九龍銷情亦唱慢板，發展商長實

扭盡六壬，以低於二手5%叫價，又大減即供折扣優惠價及增二按全期按息優惠催谷，並

已收逾400票，開售首1小時售出30伙，全晚亦只售出30伙，套現3億元。最大一筆成交

為一香港客斥資約3,400萬元買入3伙。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）荔枝角一號．西九龍昨日開賣，
鄰近西九四小龍（泓景臺、昇悅居、宇晴軒及碧海藍天），以至美
孚新 及曼克頓山的二手市況亦備受關注。
中原李世強指，現時四小龍合共放盤有近460個（泓景臺約180

個、昇悅居、宇晴軒及碧海藍天各約80個），盤源平穩，以2房為
主，佔近8成，平均每方呎叫價亦維持於8,500至9,000元左右，未有
受新盤帶動刺激。買家方面，亦未有明顯被吸客或回流所影響，睇
樓量大致平穩。由於四小龍主打2房戶，而一號．西九龍主力提供
過千呎戶，即使有用家有興趣換樓至3房，始終受樓花期限制，不
會急於一時，因此區內盤源未見增加，叫價亦見穩定。

泓景臺683呎498萬成交
成交個案方面，香港置業張志文表示，泓景臺8座高層F室新近以

498萬元成交，平均呎價7,291元，較市價低約3%。單位建築面積683
方呎，實用面積543呎，兩房望市景。
另一邊廂，有美孚新 區內地產代理透露，始終現時整體市場氣

氛欠佳，買家態度極為審慎，但由於美孚新 及曼克頓山在單位類
型相對較貼近下，刺激區內睇樓量微升一成，但觀望心態強烈。據
了解，美孚新 目前約有600個放盤，平均每方呎叫價則企穩約
7,100元。而曼克頓山現時約有80個放盤單位，2房每方呎叫價11,000
元左右，3房以上大則單位每方呎叫價由13,000至14,000元不等。

■長實發言人表示，80%一號．西九龍買家採用即供付款，以便取得

10%折扣價。 記者張偉民 攝

■長實趙國雄稱，傾向獨資入標

荃灣西站6區。 記者張偉民 攝


