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建於1927年的何東花園位於港島
山頂道75號，至今有85年歷史，佔
地12萬平方呎，由香港著名富商何

東為表對妻子張蓮覺的愛意而建成，是本
港開埠初期，唯一獲准在山頂興建的華人
物業（何東為中荷混血兒，他自稱為華
人），建築物擁有「中國文藝復興」風
格，在本港所餘無幾，歷史價值甚高。

港府業主談判無進展
2009年在古物諮詢委員會將何東花園評

為建議一級歷史建築，宣布評級後，現時
的業主、即何東孫女何勉君，要求將該建
築物從古蹟名單中剔除，並在翌年向屋宇
署申請拆卸何東花園，希望重建成為10間
獨立屋，估計大約值70億元。

古諮會遂於2011年
1月將何東花園列為暫
定古蹟，有效期12個
月，以便進一步與業主磋
商，希望以換地或轉移地
積比率等方式，代替拆卸重
建。在這段期間，業主不能在
何東花園進行任何工程，當局在這1
年間與業主進行多次談判，但毫無進
展。今年1月底，暫定古蹟有效期屆
滿，當時何勉君表示，若當局仍然
堅持將何東花園列為古蹟，她將會
訴諸法律。然而上屆政府並未有就
事件作出最後決定，談判一直陷於
拉鋸，直到今屆政府始作最終拍板，為
爭拗劃上句號。 ■香港文匯報記者文森

香港文匯報訊（記者 文森）當
局昨日公布保留政府總部西座，各界
反應正面。古物諮詢委員會主席陳智

思認為有關決定可減少社會爭拗。大
律師公會及香港律師會歡迎將西座作為
律政司及與法律相關的非政府組織辦公
室。
陳智思昨日會見記者，指當局保留舊

政府總部西座是好事，他一向認為西座
不應作商業用途，但西座屬舊式建築，
不少官員曾經反映內部環境差，相信西
座日後會有內部大改動，否則新用家未
必歡迎。他又說，政府保留西座與否，
不影響古諮會稍後對建築物的專業評
級，但可以減輕委員壓力，不必擔心評
級會影響西座去留。
香港律師會會長葉禮德昨日表示，將

西座作為象徵香港的完善法律制度的地
標很有意義，用途細節仍有待確定，該
會促請政府考慮將部分地方用作調解及
法律培訓之用。香港大律師公會則指
出，將律政部門集中在同一個地點，有
助促進內部及跨部門溝通，提升律政司
工作效率。

學者關注組：空間宜開放
香港大學建築系建築文物保護課程主

任李浩然表示，保留西座值得高興，相
信日後可開放予公眾的空間相對會較
大。他不反對西座日後用作政府部門，
關鍵是要做好活化及保育工作。政府山

關注組發言人羅雅寧希望保留部分西座
室內範圍應作為公共用途，如圖書館、
展覽室或者歷史檔案館等。她又指出，
政府山一帶包括禮賓府、砲台里，都屬
於重要歷史地帶，希望政府從法例政策
㠥手保育。

代理：商廈貴租外資卻步
不過，有物業代理稱，目前中環區商業

單位供應量少，空置率低，租金愈升愈
高，高峰期甚至出現呎價200元；保留西
座不但影響中區商業地供應，更可能影響
外資公司來港開設辦事處的意慾。
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港府棄列古蹟准拆 免巨額索償

何東花園續命無望香港文匯

報訊（記

者陳錦燕）

何東花園

與舊政府

總部西翼保

育工作，是

今屆港府急需

處理的燙手山

芋。港府昨日終

於決定，不會將

何東花園列入法

定古蹟，允許業主拆卸重建，並會檢討

保育私人古蹟的政策。同時，當局亦決定

保留舊政府總部西座，撥予律政司及與法律

相關的非政府組織，作為辦公用途。律政司司

長袁國強對決定表示歡迎（見另稿）。

擁有85年歷史的私人物業何東花園，是香港開埠初年山頂罕有的華人大宅。自去年
10月古物諮詢委員會宣布，將何東花園列為法定古蹟後，業主何勉君表示強烈反

對，雙方一直就保育問題擾攘多時。發展局局長陳茂波昨日宣布，行政長官聯同行政
會議決定，接受何東花園業主呈請，不把何東花園列作法定古蹟，何東花園將不受

《古物及古蹟條例》保護，業主可進行早前屋宇署批准的建
築和拆卸圖則，重建何東花園。

雙方「索價還錢」相差40億
陳茂波昨日在記者會上宣布港府的決定。他表示，政府一

直採取換地、轉移地積比率或增加地積比率等經濟誘因，望
取得私人業主同意，交出或保育他們擁有的歷史建築。前發
展局局長林鄭月娥亦曾與業主商討達9次，提出多個保育與
發展並行的方案，並提出換地，但遭到業主一一拒絕。

港府擬檢討私人古蹟政策
他又表示，經政府內部評估，何東花園市值30億元，而
業主索償高達70億，「若堅持保育，無可避免會引發訴
訟和索償，涉及巨額的公帑」，由於市民未必同意以巨
額公帑保育歷史建築，遂決定不將何東花園列入法定
古蹟。不過，當局會繼續同業主磋商，希望業主保留
較有價值部分，或透過錄像、攝像及三
維激光等方法為古蹟作紀錄。

陳茂波坦言，政府的政
策目標，是務求在
尊重私有產權
和保護文
物兩

方面取得適當的平衡，「我們明白，動用數以億計甚至十億計
的公帑保育歷史建築，不是每一個市民都會認同。因此，我們
一直以來採取換地、轉移地積比率或增加地積比率等經濟誘因
以換取私人業主同意交出或保育他們擁有的歷史建築⋯⋯個案
不盡相同，相近的經濟誘因未必能在個案中發揮作用。何東花
園的個案，啟示了我們要檢視現時保育私人歷史建築的政策」。
他續說，發展局將會就保育私人歷史建築的政策展開檢討，以便日後推行保育政策

時，能更切合市民大眾對保育私人歷史建築的期望：「我們現行的政策，是否需要變
更，如果需要的話，又應如何變更，才能讓我們可以更好地在尊重私有產權和保護文物
之間取得適當的平衡呢？香港社會是否在任何情況下都不希望以巨額公帑換取私人歷史
建築物的保存呢？還是在特定情況下，市民會否支持動用公帑以保育私人擁有的歷史建
築呢？會否加入條件如這些歷史建築需達到某一個歷史價值水平、或賠償金額不超過某
一個數字、或有關歷史建築需要向公眾開放及怎樣開放？還有，我們應否就可以向業主
提供的經濟誘因，制訂更具體的機制和準則呢？」

最快5周後清拆建10別墅
陳茂波又稱，由於前任發展局局長林鄭月娥、古物諮詢委員會主席陳智思及他曾參與

擬把何東花園列為法定古蹟的程序，故在行政會議討論何東花園業主的反對呈請時，他
們都沒有出席會議。
由於何勉君昨日不在香港，未有回應當局的決定。
自2009年古諮會宣布把何東花園晉升為建議一級歷史建築後，何勉君翌年隨即向屋
宇署申請拆卸何東花園，屋宇署批出清拆及重建圖則，容許興建10幢獨立洋房。

現時政府放棄將何東花園列為古蹟，即表示何東花園將不受《古物
及古蹟條例》保護，何勉君可以隨時向屋宇署申請重建何

東花園，以署方處理同類申請一般需時28天，以及
清拆前7天的通知期限，重建工程最快

可於明年初動工。

香港文匯報訊（記者 陳錦燕）政府
山西座因保育問題而擾攘多時，港府昨
日宣布將擱置清拆方案，保留前中區政
府合署西座，連同中座及東座一併撥作
律政司和與法律相關的非政府組織作辦
公室用途，以保存大樓現貌，善用西座
空間。律政司司長袁國強認為，此舉可
提升部門工作效率，並有助推動香港成
為國際仲裁調解中心。
港府曾於今年6月宣布，將西座拆卸

重建成甲級寫字樓及商場，引起部分社
會人士不滿。發展局局長陳茂波昨日在
記者會上公布，因注意到社會對重建西
座存在很大爭議，遂決定擱置重建計
劃，將保留西座，連同東座及中座，將

一併撥為律政司總部，同時亦會讓與法律組織相關的非政府組織
進駐，將香港打造成國際法律服務中心。

律政司合署辦公增加效率
袁國強昨日在記者會上對計劃表示歡迎。他指出，律政司現時

一直沿用金鐘政府合署作辦公室用途，但因工作、人手和運作上
的需要，該合署已不敷應用。就算加上已撥作律政司新總部用途
的中座和東座，仍未能滿足律政司對辦公樓面的整體需要。
他續說，將現時西座大樓配予律政司和與法律相關的非政府組

織作辦公室用途，不但可騰空出2,500平方米（約2.7萬平方呎）
的租用私人辦公室用地，每年更可節省1,500萬元的租金。律政
司將所有部門集中在舊政府總部，會令部門運作更方便，更有效
率，而原有的金鐘道政府合署可供其他政府部門使用，間接紓緩
核心商業區對寫字樓樓面的需求，亦有助騰空出灣仔北三幢政府
大樓供重建之用。當局明年初會將所需工程的撥款申請，提交立
法會工務小組委員會審議及財務委員會批核。預計律政司部分的
辦公室可於2015年搬入中座及東座。

仲裁調解競爭力有助提升
被問及可進駐前中區政府合署西座的相關法律機構，袁國強表

示，香港國際仲裁中心、貿易仲裁委員會海外仲裁中心、海牙司
法國際會議等國際性機構將會在考慮之列。他相信，在西座大樓
為與法律相關的非政府組織提供辦事處，可以締造良好環境吸引
更多相類型的國際法律、仲裁、調解等機構來港設立辦事處，進
一步提升香港作為國際仲裁和調解中心的競爭力。

歷史價值不敵重建利益
資
料

政府山評級風波終告落幕，舊政府
總部西座昨天獲港府保留，逃過拆卸
命運。當局自去年10月公布政府山拆

卸重建方案後，各界就保留與否爭議不
斷。上屆政府曾表示，因西座歷史價值
低，建議清拆後招標重建為商廈，惟民間
多個關注團體表示反對。
今年6月，舊政府總部中座及東座被古諮

會評為一級歷史建築，西座只獲評二級歷
史建築，予以選擇性保留個別建築。當局
在反對聲浪中，雖曾多次重申清拆西座立
場不變，但為了解關注團體的反對理據，

再展開為期1個月的公眾諮詢。

陳智思避爭拗曾請辭
在諮詢期，政府山風波一度發生小插

曲，古諮會主席陳智思當時為免事件被政
治化，及古諮會成為別有居心者的攻擊對
象，決定辭職。
在古諮會及多個關注團體的堅持下，港

府昨日決定擱置清拆西座的計劃，並改為
保留西座主體，連同東座及中座，交予律
政司及與法律相關的非政府組織使用。

■香港文匯報記者 郭兆東

香港文匯報訊（記者 文森）拉鋸多時，當局最終放棄將何東花園列為法定古蹟，古
物諮詢委員會主席陳智思認為，事件反映私人物業保育處理難度較大，涉及動用數十億元公帑去

收購私人擁有的建築物，香港市民大多數難以接受。他認為何東花園的例子，讓社會有機會討論是否
用公帑賠償私人物業業主作保育。陳智思又提到，本港共有1,400幢建築物被古諮會評
級，其中尚未完成的約有200多幢，大多數都涉及私人業權，均需時評核。

學者籲效英星 保育規劃掛㢕
港大建築系建築文物保護課程主任李浩然對當局放棄將何東花

園列為法定古蹟感到失望，認為私人業權建築物保育困
難，是全球都面對的問題，因為會涉及龐大收購開

支，指事件反映社會價值在文物保育中的地
位，越來越重要。李浩然認同需要檢討

現時私人業權建築物保育方法，建議
參考英國和新加坡的做法，將保

育同規劃掛㢕，限制特定區
域內私人擁有的建築

物，可被改動的幅
度。
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諮詢後逃過清拆命運
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