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趙世曾籲取消BSD

調查：樓價高成投資隱憂

新地壽臣山屋呎價4.8萬新高

首10月累計6845  樓價恐難下跌
私宅萬二落成勢難達標

漲跌（點）漲跌%

香港恆生指數 21767.85 -262.54 -1.19 

滬深300指數 2108.85 -30.81 -1.44 

上海A股指數 2051.96 -21.28 -1.03 

上海B股指數 214.55 -2.71 -1.25 

上證綜合指數 1959.77 -20.35 -1.03 

深圳A股指數 766.34 -19.48 -2.48 

漲跌（點）漲跌%

深圳B股指數 599.38 -8.71 -1.43 

深證成份指數 7710.88 -192.38 -2.43 

東京日經225指數 9458.18 +12.17 +0.13 

台灣加權平均指數 7599.91 +19.74 +0.26 

首爾綜合指數 1940.02 +7.12 +0.37 

新加坡海峽時報指數3065.74 -4.21 -0.14 

漲跌（點）漲跌%

悉尼普通股指數 4540.05 +22.02 +0.49 

新西蘭NZ50 4049.09 -1.00 -0.02 

雅加達綜合指數 4302.44 +26.30 +0.62 

吉隆坡綜合指數 1607.35 -3.48 -0.22 

曼谷證交所指數 1332.92 +8.88 +0.67 

馬尼拉綜合指數 5672.70 +32.25 +0.57 

漲跌（點）漲跌%

歐洲股市(截至21:35)

倫敦富時100指數 5886.84 +20.02 +0.34 

德國DAX指數 7476.73 +71.23 +0.96 

法國CAC40指數 3589.94 +32.66 +0.92 

西班牙IBEX35 7934.4 -0.2 -

富時意大利MIB 16077.12 +268.88 +1.7
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屋宇署昨公布，10月全港只有3個私
人住宅項目，合共717伙單位落

成，數量較9月的2,851伙銳減75%。而綜
合今年首10個月數字，累積私宅落成量只
有6,845伙，僅較去年同期的6,833伙輕微
增加0.2%，僅及政府預期的58%。利嘉閣
地產研究部主管周滿傑表示，數字嚴重偏
離應有進度，幾可肯定今年私宅落成量大
約只有8,800伙。

業界估全年9千伙落成
據了解，上月份落成3個項目包括紅磡

昇御門(334伙)、深水 景怡 (208伙)及土
瓜灣旭日街9號(175伙)。

周滿傑指出，雖然今年還剩下2個月時
間，其間落成量可能出現變化，但回望
2008至2010年期間動工、並有機會於年內
正式落成的大型項目只得新地屯門站上蓋
瓏門(1,075伙)，再加上數個中小型項目，
估算今年落成量大約只有8,800伙至9,000
伙，較政府初步預算的數值11,888伙減少
25%。

美聯物業首席分析師劉嘉輝亦預料，今
年偏低的落成量，正顯示早年土地供應不
多的情況，相信最終難以達標。另一方
面，10月雖然有6個項目動工，但都屬小
型項目，合共提供只有300伙，按月少

73%。然而，今年首10個月累計已達
13,696個單位。即使扣除青衣置安心項目
988伙後，私樓單位數目仍達12,708伙，
並已創5年新高。

反映土地欠缺供應惡果
另外，屋宇署10月共批出17份圖則，其

中新地旗下大圍香粉寮地皮批出重大修訂
圖則，地盤去年9月曾批圖則，可建4幢26
至30層高(連2層地庫)的分層住宅，但經過
修訂後，最新改為興建5幢住宅，亦在2層
地庫上，興建16至27層，住宅樓面更由過
去52 .1萬方呎，增加約4萬多方呎至
561,397方呎。

基旗下鴨 洲大街62至72號，將合併
重建，准建1幢28層高商住大廈，住宅樓
面約45,831方呎，非住宅約3,663方呎。樂
聲電子大潭道45號准在層地庫上興建7幢3
層高住宅，住宅樓面約29,269方呎。越秀
地產旗下屯門金寶閣批建4幢3層高住宅，
住宅樓面15,469方呎。

另外，金朝陽旗下摩羅廟街14至18號，
准於1層地面上興建1幢27層高商住大廈，
住宅樓面44,040方呎，非住宅5,562方呎。
同系建華街57及保壘街66號，獲准建1幢
28層高分層住宅及1幢1層高商業物業，住
宅樓面31,171方呎，非住宅1,800方呎。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 儘管港府近年積極推地，但建築時間需

時。屋宇署最新數據，10月只有717伙私人住宅落成，按月大減75%，首

10個月合計落成單位亦僅6,845伙，與政府原先預測的11,888伙相差達

5,043伙，預料今年落成量難以達標，只有約8,800至9,000伙落成，與去

年同樣不足萬伙。樓市 烚烚，惟供應嚴重滯後，樓價恐仍易升難跌。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）多家地產商近期
大力抨擊對住宅市場實行的買家印花稅(BSD)藥力
過重。卓能集團(0131)主席趙世曾認為，BSD要境
外人士投資香港物業時額外付15%的稅項是「講
唔通」，希望政府出招乃短期性，可在半年至一
年內修訂甚至是取消有關條例。

趙世曾上周於股東會後接受本報記者訪問時表
示，香港是開放的城市，但政府為調控熾熱的樓
市而推出BSD，是違反自由貿易市場原則。歸根
究底，樓市乾升的主要原因為供應少、熱錢流
入、加上息口低所引致。

公司業務方面，旗下荃灣一號九龍山頂樓花仍
在等待批核，明年供應市場的物業市值約50億至
60億港元，並直言現時在香港、杭州、深圳及馬
來西亞項目極需要資金，明年定必增加銀行融
資，惟未有透露具體數額。

上月樓宇買賣量額齊跌
香港文匯報訊（記者 周穎、黃嘉銘）買家印花

稅（BSD）及額外印花稅（SSD）加強版打擊樓
市，逐漸初步反映在登記數字。整體樓宇買賣合
約登記（包括住宅、車位及工商舖物業）11月錄
得11,573宗，總值691.6億元，按月下降3%及
11.2%。中原地產預期12月整月登記數字繼續明
顯下跌。

上月二手私人住宅買賣合約登記5,525宗，總值
299.1億元，分別按月下降7.8%及10.6%。一手住
宅錄得1,045宗，登記總值109.2億元，按月下降
53.3%及48.9%，其中錄得較高登記宗數的新盤有
元朗尚悅、愉景灣津堤及屯門瓏門。

現樓按揭創15個月新高
另外，中原按揭指，11月銀行現樓按揭登記有

9,276宗，按月增8.8%，創下自2011年8月後過去
15個月的新高，按年增20.9%。

衙前圍道舖轉手漲7594萬
香港文匯報訊（記者 周穎）投資者狂掃物業。

市傳資深投資者陳俊文以1.2億元購入九龍城衙前
圍道132至134號地下3至5號舖，面積共約2,100方
呎，平均呎價52,381元。原業主於2009及2010年
分段購入，涉資3,406萬元，帳面賺7,594萬元。

盈信控股表示，以4.15億元沽出旺角中心1期B
段地下多個商舖，面積共4,521方呎計，呎價
91,794元。集團於2004年以1.8億元購入該批舖
位，賺2.35億元或1.3倍。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）本港
投資及發展前景隨樓價高企的問題漸現
隱憂。有調查指，本港於明年房產投資
前景排名第11位，較今年第14位有所回
升，但與2011年第4位則相距甚遠。原
因與本港物業價格偏高，令投資者轉往
其他更高回報的地區。

事實上，在政府10月底推出買家印花
稅(BSD)及加強版額外印花稅(SSD)後，
住宅成交量應聲下跌，外來資金正轉至
工商物業市場。首5位最佳投資市場分
別為雅加達、上海、新加坡、悉尼及吉
隆坡。城市土地學會及羅兵咸永道聯合
發表《2013年亞太區房地產市場新興趨

勢報告》，香港在投資前景方面排名
11，發展前景則位列第10，估計未來一
年本港房地產投資及發展前景仍理想，
惟商業及住宅樓價持續高企，為市場帶
來隱憂。

羅兵咸永道亞太區房地產稅務主管蘇
國基表示，該報告於本年9至10月期間
進行，未完全反映政府新辣招對本港住
宅市場前景及排名所造成的負面影響，
現時成交已縮減，樓價稍為下調。措施
或會令投資者對港府再出招感到憂慮。
然而，報告顯示投資者對本港頂級商廈
的需求持續殷切，供應仍然緊張，相信
頂級商廈的價格繼續上升。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市場漸
消化政府新招，一名來自九龍塘的香港
富豪以呎價4.849萬元入主港島南區壽臣
山村道洋房SHOUSON PEAK，創出該
屋苑新高。

香港富豪2.1億「私人」購入
新地副董事總經理雷霆昨表示，該富

豪斥資2.11億元，以私人名義向該公司
買入SHOUSON PEAK的17F屋，呎價
4.849萬元，創出該屋苑新高，不受買家
印花稅（BSD）影響。該屋建築面積
4,351方呎，實用面積3,043方呎，天台面
積640方呎，花園面積497方呎，並擁有

車庫。
至於將軍澳天晉2期的推售部署，雷

霆表示，此盤昨日向地產代理發出宣傳
委託書，示範單位仍搭建中，有機會於
本月內推售。

一號．西九龍增建築期二按
長實於荔枝角的一號．西九龍對採用

建築期付款的買家加入二按選擇，買家
於入伙時亦可獲最高樓價20%的二按，
按息為全期P(即5.25%)，仍可享照訂價
減5%優惠。長實地產投資董事黃思聰昨
表示，該盤自上周四開價以來已累積以
原價推出160伙，最快明日按登記次序

揀樓。
他指出，現時此盤已有近400個登

記，投資者比例已由上周不足10%升至
現時的30%，反映資金需要尋求更穩定
的投資渠道，因此引入建築期可獲最高
20%樓價的二按安排，目前有投資者擬
買入4伙或以上單位。

此外，由老牌地產商捷偉發展的九龍
城侯王道21號「匯賢閣」昨日已簽發地
產代理銷售委託書，此盤提供37伙單
位，其中5個高層特色相連大戶，標準
戶意向呎價1.4萬至1.5萬元，入場費
1,232萬元，高層意向呎價1.8萬元，入場
費3,121萬元。

■羅兵咸永道蘇國基(左)強調，BSD及SSD只屬非常時期的樓市措施，僅暫時壓抑市

場，需求只會累積不會消失，只有增加土地供應方可解決問題。 記者黃嘉銘 攝

■長實地產黃思聰(左)表示，有意購入一號．

西九龍的投資者比例上升。 記者梁悅琴 攝


