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■嘉湖山莊周末錄5宗成交，已

冠絕十大屋苑。 資料圖片
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中原統計，十大屋苑中，除5個屋苑「零成交」，4
個屋苑得1宗交易，幸好天水圍嘉湖山莊交投錄

得5宗交易「撐住大市」，否則過去兩日的交投宗數只會
更低。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，樓市新
措施發揮威力，成功杜絕非本港買家，二手交投以本港
用家為主，預計大市淡靜氣氛將持續至本年底。

嘉湖山莊5成交最威水
另一間美聯物業的統計，十大屋苑錄得16宗成交，較

對上一周的17宗下跌約6%。美聯集團執行董事兼集團
住宅部行政總裁陳坤興表示，雙辣招推出超過一個月，
消息逐漸消化，但二手交投仍處於低位，可見辣招的影
響。由於現時業主信心仍在，樓價企穩，僅部分買家因
實際住屋需要而入市，估計購買力可能要至明年農曆新
年後才有望釋放。
利嘉閣地產總裁廖偉強指出，買家觀望心態強，而且

業主議價幅度不大，難以吸引準買家貿然入市，在沒有
任何利好消息刺激下，市場交投將保持悶局。

11月交投按月勁挫54%
事實上，辣招推出已經一個月，利嘉閣地產研究部主

管周滿傑表示，回顧11月成交量，全港十大指標屋苑僅

錄215宗二手買賣，不僅較10月份的472宗銳減54%外，
單月成交總數更創下近10個月、即今年1月之後的新
低。市況沉寂與今年年初大淡市幾乎沒有兩樣。
雖然成交量「牛皮」，但樓價依然未見回落，各區繼

續錄得新高成交。其中美聯曾慶聲表示，沙田希爾頓中
心D座低層8室，建築面積757方呎，政府出招後曾以
469萬元沽出，但遭撻訂約10萬元，最近再有買家以459
萬元購入，呎價約6,063元，呎價為屋苑三房單位歷史
新高。

成交牛皮 破頂仍頻
世紀21趙詠欣亦指，烏溪沙銀湖天㞒2座中層E室，面

積約792方呎，成交價590萬元，折合呎價為7,449元，屬
同類單位造價歷史新高。另亦市傳九龍灣德福花園N座
極高層12室創下屋苑呎價新高，面積約629方呎，以
592.8萬元成交，成交呎價高達9,424元。
天水圍嘉湖山莊更有蟹貨趁機脫手。祥益曾慧敬表

示，嘉湖山莊6期(美湖居)錄得一宗區內上車客入市，成
交單位為美湖居2座低層F室，實用面積441呎，成交價
244萬元，呎價5,533元。原業主於1997年5月以約272.2
萬購入單位，是次終於將「97蟹貨」轉手，帳面虧蝕約
28.2萬。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市氣氛低迷下，長
實旗下荔枝角一號．西九龍選擇「逆風而上」，最快本
周三正式開賣。但因應市況不景氣，發展商今次開價明
顯「忍手」，昨日再加推60伙並未調整價格，全屬原價
發售，並延續即供付款可扣減樓價10%的措施，即供平
均呎價約10,531元，雖然表面較之前推出單位為高，但
主要因應樓層高低及單位類型而調整。
長實執行董事趙國雄表示，連同加推，一號．西九

龍現累計推出單位已達160伙。最新推出的60伙，照訂
價計，建築面積平均呎價為11,701元，但若以即供付
款，可繼續有10%樓價折扣優惠，平均呎價則減至約
10,531元；以建期付款則5%折扣，平均呎價約11,116
元。

主推高層 呎價10,102起
相比之前推出的100伙，新一批單位訂價分別高出

5.4%及8%，但主要因為樓層高低而調整。新單位分布
於第1及2座的A及D室，建築面積由1,167至1,303方呎不
等，呎價由10,102至14,597元。大部分位於高層，只得
少量低層戶，亦包括4個「玲瓏．天際尊戶」特色戶，
分別位於兩座的45樓，訂價由1,309.5萬1,711.8萬元，呎
價由12,468至14,597元。
長實地產投資董事黃思聰表示，今次加推屬原價發

售，強調現時樓盤仍未正式開賣，不會太快調整售價。

被問到特色單位加價不多，他承認今次有「忍手」，強
調集團不是要製造天價單位，只是根據單位的實用性作
出價錢上的調整，包括層數、景觀等。

黃思聰：有信心收票400張
雖然昨日紅磡售樓處現場人流不多，但長實對銷情仍

有信心。黃思聰表示，過去兩日售樓處約近千組睇樓客
到場參觀，有信心收到入票可達400張，又指樓盤會以
先到先得方式發售，不排除個別準買家入票是為取得好
排位，於揀樓時可多購入一個。
由於不想分散發售，讓買家能全面揀樓，黃思聰說，

首批連加推的160伙，最快周三發售。對於即供10%折
扣優惠何時減至5%，他僅指暫未有定案，因為樓盤由
取得預售文件至今亦僅數天，未有計劃太快減優惠。他
補充，一號．西九龍銷售目標為100伙，但見參觀反應
好，會再加推，相信最終銷情會破100伙。

尚悅售9伙 現崇山沽4伙
市況不佳，加上有新盤開售，其他一手成交都只聞零

星交易。其中㞫地與新世界合作發展的元朗尚悅錄得9
宗，已屬成交量最多的新盤，嘉里系內黃大仙現崇山錄
得4宗成交，信置大埔 玥．天賦海灣、信德、新地、
新世界及廖創興合作發展的紅磡昇御門，都只錄得1宗
交易。
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