
金朝陽8.9億購尖咀商廈

地產 新聞B11 責任編輯：劉理建 2012年11月30日(星期五)

一號．西九龍即供價減5%促銷 沙田豪宅地最多值14億
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總

署今日推出沙田九肚第56A區(B1地盤)
及西貢沙角尾地皮招標，業界預期可
為庫房增加24.2億元至32.8億元的收
入。九肚地日後預料建成豪宅出售，
測量師預計，項目將較受到買家印花
稅(BSD)影響，每呎地價會較毗鄰5月售
出的地皮略低，樓面地價料約9,000至
10,000萬元，估值由12.8億元至14.2億
元。
第一太平戴維斯估值及專業顧問(大

中華區)董事總經理陳超國表示，沙田
九肚地皮沒有限量，將建成豪宅物
業，估計較受BSD影響，成交價將較5
月招標出售的鄰近地皮略低。根據資
料，毗鄰的B5地盤於5月由資本策略以
5.315億元投得，樓面地價10,551元。今
日招標的B1地盤，地盤面積約92,463方
呎，1.54倍地積比率，預料可建142,386
方呎。陳超國預料，樓面地價9,130
元。中原測量師行及美聯測量師行分
別預計10,000元及9,000元。

西貢地估價差距大
另一幅西貢沙角尾地皮，屬限量

地，位置鄰近西貢市中心，佔地
166,089方呎，地積比率約1.5倍，可建
樓面最多249,133方呎，規定住宅單位
總數不得少於240個。由於該區較少參
考資料，市場估值有頗大差距，由10億
元至20億元，樓面地價由4,000元至
8,000元不等。陳超國預測樓面地價約
6,020元；中原測量師行料約4,000元；
美聯測量師行料約8,000元。

新城發展3.4億拿上海地
香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 新城發

展控股(1030)昨宣佈，以總代價約3.4億
元(人民幣，下同)取得上海市寶山區月
浦鎮沈巷社區1號住宅兼社區商業用地
之土地使用權。該地塊總佔地面積約
64,910平方米，總建築面積91,575平方
米，樓面成本約每平方米3,700元。
另外，公司旗下常州新城御景灣於

本月24日開盤當天賣出超過400套，認
購金額逾4億元。

長實執行董事趙國雄形容此次開價為
「甜招價」。他稱，一號．西九龍的開

價比較早前公布的意向價1.38萬元為低，並
非受政府新「辣招」影響，主要是看市
況，同時集團一向對首張價單都會給予較
大的折扣，今批單位以中低層的1,100方呎3
房戶及1,300方呎的4房戶為主，建築面積平
均訂價為10,833元，即供呎價低於1萬元。
他指出，會視乎本周末參觀情況決定加
推，最快周日會加推。

最快周日加推單位
長實地產投資董事黃思聰指出，此盤加

推單位有加價空間，亦有可能減少建築期
及即供付款的照訂價減幅，並料首批50伙
沽清可套現逾6億元。
趙國雄又稱，長實今年賣樓目標為3,500

伙及套現250億至300億元，目前累售3,300
伙及套現260億元，相信推售一號．西九龍
後能達標。此外，長實正待政府批出荃灣
西站7區項目的預售樓花同意書，若能於12
月內取得，有機會於聖誕節期間賣，屆時
銷售或能超標。
他又稱，一號．西九龍暫時不會出售轄

下54個車位，但稍後會出售九龍塘「㠐堡」
20多個車位。

提供代理獎金促銷
香港置業九龍區高級營業董事姚偉南表

示，基於區內少有逾千方呎大單位，初步
反應看，區內客對此開價有吸引力，相信
首批50伙有機會沽清。消息指，長實今次
並無提高地產代理佣金來促銷，維持
2.5%，促成3房戶的地產代理可獲額外5,000

元獎金，促成4房戶的地產代理可獲額外
8,000元。
此外，㞫基地產營業部副總經理鄧鳳賢

表示，大埔比華利山尚餘4座洋房待售，包

括富匯半島187號屋現樓示範單位，意向呎
價1.5萬元，為該盤新高呎價，售價約1.5億
元，單位面積9,528方呎，另設995呎花園及
1,460呎天台，為5房5套設計。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）長實於荔枝角的一號．西九龍以低於二手

價5%首推50伙中低層單位，並對首批50伙擴大建築期及即供付款的照訂價

減幅，分別為減5%及10%，平均即供付款呎價9,750元，最低即供呎價

9,114元，3房即供入場費1,055萬元。市場消息指，長實是次維持代理佣金

2.5%，但為促銷，凡達成交易的代理可額外獲5,000元或8,000元獎金。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 金朝
陽集團昨日宣佈，以8.95億元購入尖
沙咀諾士佛臺10號，交易於明年第一
季完成。據悉，地盤原業主為賭王四
太梁安琪持有。
項目為金朝陽於今年首個購入的商

業項目，現為一座23層綜合式商業項
目，1999年落成，包括地下為酒吧/
餐廳，1至3樓為餐廳及其附屬地方，
及4至23樓為辦公室及其附屬地方，
地盤面積7,250方呎，地積比率12
倍，樓面87,030平方呎。展望明年，
由於金朝陽中心二期MIDTOWN落
成及尖沙咀諾士佛臺10號物業完成交
易，集團將能提供樓面550,400方呎
的核心商業租務。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府10
月底推出「雙辣招」，當中買家印花稅
(BSD)徵收15%，打沉內地客來港買樓意
慾。美聯集團執行董事兼中國部行政總
裁張錦成表示，出招至今一個月有多，
內地客數量急降9成，再加上港樓與深圳
樓的差幅有120%，相對2007年2月時兩
地相差只有50%大幅擴大，預期明年深
圳樓相對本港將更吸引。

美聯：深圳樓更吸引
美聯物業資料研究部及美聯中國數據

顯示，由2009年1月至2012年10月，深圳
樓價升幅86.4%，同期新界西北區樓價
升幅則達125%，新界西北區樓價升幅大

幅拋離深圳，抵銷本來的匯率「優惠」
外，深圳及新界西北兩地的住宅呎價差
距更高達約120%，創出68個月(5.67年)新
高。香港樓市對內地人的吸引力已因樓
價差距擴大，再加上政府政策影響而大
幅減少。
數據又指，辣招出台一周後，內地客

來港睇樓量相比出招前下跌約8成，而對
比出招一個月後數字則下跌約7成，跌幅
略為收窄。來港睇樓客中，投資者比例
亦由出招前約3成，到剛出招後跌至1成
水平，出招後一個月更近乎絕跡。該行
預期內地客人來港置業將會萎縮，來港
睇樓量及成交量亦會於低位徘徊，即使
有望再升，亦難以回復出招前的水平。

■長實集團執行董事趙國雄(左二)相信，BSD對「一號．西九龍」銷情影響不大，預料大

部分買家為區內換樓客。右為黃思聰。

■美聯張錦成預期，深圳樓明年相對香港樓

更吸引。

雙辣招打退9成內地客


