
房協昨日發出新聞稿宣布發售青衣「綠悠
雅苑」的詳情，稱根據過往推行資助出

售房屋計劃的做法，按單位的市值乘以折讓率
釐定售價。衡量合資格家庭的負擔能力後，決
定以市價約七折出售單位，售價約240萬元至
510萬元，實用面積平均呎價為6,510元，房協
將提供90%按揭貸款保證。

下月28日接受申請
「綠悠雅苑」將於下月28日開始接受申請，

明年1月18日截止，明年2月底公布結果，預計4
月中陸續揀樓。揀樓配額方面，白表及綠表家
庭申請者比例為6:3，其餘約10%將分配給單身
申請人，當中包括綠表、白表申請者，惟只可
選購一房或兩房單位；而白表申請者須於過去

24個月內未曾擁有任何香港住宅物業。
新聞稿以「資助出售房屋項目」形容「綠悠

雅苑」，未有用「置安心」的字眼。家庭申請者
月入上限為4萬元，資產限額為83萬元；單身人
士的月入上限及資產限額則分別為2.5萬元及50
萬元。前者與房委會免補地價購買二手居屋措
施的限額一樣，後者則相若。理工大學社會政
策研究中心主任鍾劍華指出，「置安心」計劃
存在很多不公平的地方，當局將月入及資產限
額定於等同居屋的水平，令受資助群組等同居
屋是「撥亂反正」，變相是「提早來的新居
屋」，有助應付市民現時逼切的置業需要。

業界憂吸盡新樓客
中原地產研究部聯席董事黃良昇分析，政府

擬把全港70%家庭納入資助網，故把資助線劃
一定於月入4萬元，現時資助房屋及私樓各佔約
50%，倘把資助房例提高至70%，不但加重政
府開支負擔，更可能「吸盡新樓客」，令私人市
場萎縮。
公屋聯會主席王坤表示，位於青衣的單位七

折呎價也逾6,500元，是「定價太高」；但鍾劍
華及黃良昇認為，定價與市價掛 是合理做
法，若與買家負擔能力掛 ，恐造成「雙重資
助」。

近青衣站 2015年初落成
「綠悠雅苑」鄰近港鐵青衣站，合共有3座樓

高38層的住宅物業，提供988個中小型住宅單
位，實用面積介乎420至700平方呎，77%為兩
房單位，另外15%為一房單位，其餘8%為三房
單位，預計於2015年初落成。
至於轉售限制，「綠悠雅苑」與住宅發售計

劃相若，買家5年內不可自由轉讓物業，而在任
何時間轉讓單位均須向政府繳付補價，才可在
公開市場出租、出售或轉讓；買家亦可於購單
位兩年後，經房協「住宅發售計劃」第二市場
將單位轉讓予合資格人士而無須補價。示範單
位將設於「綠悠雅苑」位於長沙灣銷售辦事
處，下月28日至明年1月25日開放參觀。

A6 責任編輯：孫君犖 2012年11月30日(星期五)
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昨日，中共中央總書記、中央軍委主席習近
平和中央政治局常委李克強、張德江、俞正
聲、劉雲山、王岐山、張高麗等到國家博物
館，參觀《復興之路》展覽，習近平發表了重
要講話。中共十八大選出的新一屆中央領導集
體如何帶領中國邁向小康社會、實現民族偉大
復興，備受海內外關注。習總書記聯同6名政治
局常委在《復興之路》展覽中集體亮相，一同
回顧近代以來中國人民為實現民族復興走過
的歷史進程，展示了中央新的領導集體以史
為鑒，總結經驗，高瞻遠矚，展望未來，信
心十足地帶領全國人民堅持走中國特色社會
主義的正確發展道路。習總書記強調「空談
誤國，實幹興邦」，顯示新的中央領導集體將
帶領全國人民，承前啟後，繼往開來，抓實
幹、求實效、出實績，把美好的中華民族復
興藍圖變成現實。
自鴉片戰爭以來的170年間，中國無數仁人志

士孜孜以求地探索一條能實現民族獨立、人民
解放、國家富強、人民富裕的道路。道路決定
命運，這是習近平總結近代以來中國人民為實
現民族復興走過的歷史進程所得出的結論。他
指出，改革開放以來，我們總結歷史經驗，不
斷艱辛探索，終於找到了實現中華民族偉大復
興的正確道路，取得了舉世矚目的成就。這條

道路就是中國特色社會主義。這條正確的道路
來之不易，必須堅定不移走下去。十八大報告
指出，「我們既不走封閉僵化的老路，也不走
改旗易幟的邪路。」堅定不移地走中國特色的
社會主義道路，是歷史的選擇、人民的選擇，
是中華民族走向偉大復興的必由之路。
新中國成立之後，中國實現了民族獨立，經

過30多年的改革開放，中國國富民強，人民揚
眉吐氣，充滿自信的中華民族已傲然屹立於世
界民族之林，充滿生機活力的中國正在世界東
方和平崛起。正如習總書記所說，我們的國家
現在比歷史上任何時期都更接近中華民族偉大
復興的目標，比歷史上任何時期都更有信心、
有能力實現這個目標。在中央新領導集體帶領
下，中國人民將更加信心百倍，幹勁十足地向
民族偉大復興的目標邁進。
實現中華民族偉大復興，這是中華民族近

代以來最偉大的夢想。建成富強、民主、文
明、和諧的現代化國家，是普天之下龍的傳
人的共同憧憬，是港澳台和全球華人華僑代
代相傳的盛世願景。我們堅信，在新的中央
領導集體的帶領下，全面建成小康社會的目
標一定能實現，中華民族偉大復興的夢想一
定能實現！

(相關新聞刊A1版)

繼去年5月平均加價3.6%後，九巴昨日以工資
及油價上升、營運虧蝕為由，再向運輸署申請加
價8.5%。九巴錄得虧蝕雖然與乘客量減少及營運
成本上升有關，但九巴接連將媒體廣告、車廠用
地等賺錢項目紛紛分拆上市，令九巴缺乏周邊業
務收益幫補，卻有玩弄財技、誤導市民之嫌。九
巴以此作為大幅加車費的理據並不充分。當局應
全面考慮市民承擔能力和九巴周邊業務收益，大
幅壓低九巴加價幅度。同時，重組巴士路線可節
省成本和減省票價，針對過去重組路線阻力重
重，當局應積極協調，調撥其他交通工具應付居
民需要，推動九巴重組路線以紓緩加價壓力。
九巴近年確實面對沉重的經營壓力。隨 本港

鐵路網絡覆蓋率不斷擴大，九巴載客量亦由2002
年高峰期每日310萬人次跌至現時的260萬人次，
而油價及薪金的加幅也不斷上升。然而，將九巴
虧蝕的原因都歸咎於外圍因素也與事實不符。九
巴不斷使用財技將賺錢業務分拆上市，例如
RoadShow原屬九巴廣告業務附屬公司，主要經營
巴士電視廣告，亦負責巴士站及車廂的廣告業
務，該公司去年的盈利足有8千多萬元；再如九
巴多幅車廠用地亦相繼用作發展地產項目，並分
拆多間地產公司經營。這些龐大的收益本應用作
彌補九巴的虧蝕，但最終卻成為了財團的生財工
具。

九巴將賺錢項目紛紛分拆上市，令九巴缺乏周
邊業務收益幫補，導致財政壓力日重，卻以虧蝕
為由要求當局每年批准其大幅加價申請，並無道
理。與港鐵可加可減機制不同，九巴加價申請須
由行政會議考慮一籃子因素後才作出最後決定。
因此，當局應對申請嚴格把關，不但要將通脹、
市民承擔能力、經濟環境等因素充分考慮，防範
出現公營事業的加價潮，而且更應將九巴的周邊
業務收益也一併考量，以釐定出一個合理的加
幅。
應該看到，九巴400條巴士路線中，有7成約

280條線處於虧蝕狀態，最嚴重的20條路線，每
月的虧損就高達1400萬元，反映不少路線缺乏效
益，並且與其他交通工具重疊，加劇九巴財政壓
力之餘，也不利環保。然而，過去九巴提出取消
某些路線時，總遇到地區團體及居民的激烈反
對，擔心影響出入方便，令建議最終石沉大海。
路線重組問題一日未能解決，九巴將難以扭轉虧
蝕，並會帶來各種社會成本如環保、資源浪費
等。為此，當局應承擔更大的協調責任，對於某
些乘客量不足路線，當局應主動與區議會及居民
團體商議，在取消巴士線後，可調撥其他交通工
具如專線小巴等代替，減輕對區內居民的影響，
以爭取社會支持重組工作。

(相關新聞刊A3版)

新領導集體參觀《復興之路》的重要意義 九巴加幅太大必須推動重組

置安心租轉售「新居屋」提早來
綠悠雅苑千單位呎價6,510  料港七成家庭合資格

香港文匯訊（記者 廖穎琪）香港房屋協會昨日公布位於青衣的首個「置安心」

項目「綠悠雅苑」約1,000個單位的發售詳情，呎價定於約6,500元，而家庭申請者

的月入及資產限額與房委會免補地價購買二手居屋措施的限額一樣，均為4萬元及

83萬元。有市場人士估計，政府擬把全港70%家庭納入資助網，故把資助線劃一

定於月入4萬元。有學者就指出，由當局宣布「置安心」轉租為售開始，計劃已名

存實亡，入息限額定於居屋水平是「合理做法」，變相是「提早來的新居屋」，有助

應付市民置業需要。

房委會白表免補價購居屋
■入息及資產限額 家庭申請者：4萬元及83萬元，單身為家庭的一

半

■家庭及單身配額 9:1

■綠、白表比例 100%白表

■擁有物業限制 申請前24個月不得或共同擁有住宅物業

■居港年限 申請人須為居港滿7年的人

■申請詳情 明年1月接受申請，5月公布中籤名單

資料來源：香港房屋委員會 製表：香港文匯報記者 廖穎琪

房協置安心「綠悠雅苑」
■入息及資產限額 家庭申請者：4萬元及83萬元

單身申請者：2.5萬元及50萬元

■家庭及單身配額 9:1

■綠、白表比例 3:6（其餘為涵蓋綠白表的單身申請人）

■擁有物業限制 申請前24個月不得或共同擁有住宅物業

■居港年限 申請人須為居港滿7年的人

■申請詳情 申請日期為下月28日至2013年1月18日；抽籤結

果將於2013年2月底公布，4月中開始揀樓。

資料來源：香港房屋委員會 製表：香港文匯報記者 廖穎琪

「綠悠雅苑」詳情

資料來源：香港房屋協會 製表：香港文匯報記者 廖穎琪

■項目：綠悠雅苑（Greenview Villa）

■地址：新界青衣青綠街18號

■住宅座數：3座

■住宅樓層：

第一座：3樓至40樓 (38層)

第二座：3樓至40樓 (38層)

第三座：3樓至40樓 (38層)

■單位數量：988個

■單位實用面積（平方呎）及數量：

一房單位：約420至450：152（佔

15%)

兩房單位：約535至550：760（佔

77%)

三房單位：約700：76（佔8%)

■康樂設施：

地下—室外園藝花園

二樓—室外園藝花園及室內康樂設

施

（如健身室、多用途室及遊戲室

等）

■住宅車位：約100個

■預計完成日期：2015年初

■單位折讓率：約30%（即約七折）

■平均呎價：每呎 $6,510（實用面積）

■售價範圍：約240萬至510萬

■按揭貸款保證：房協提供90%按揭

貸款保證

■轉售限制：5年內不可自由轉讓物

業，轉讓單位須繳付補價，才可在

公開市場出租、出售或轉讓；買家

亦可於購買單位兩年後，經房協

「住宅發售計劃」第二市場將單位

轉讓予合資格人士而無須補價。

黃遠輝：起碼跌兩成始合理白表購二手居屋 不增額免谷樓價 香港文匯報訊（記者 馬子豪） 調
控樓市雙辣招─買家印花稅（BSD）
及加強版額外印花稅（SSD），推出
滿一個月，資助房屋委員會主席黃遠
輝昨表示，若該等措施有實際成效，
料樓價可望壓低，更直言「起碼要跌
20%才是合理」。
黃遠輝昨於一個活動上表示，雙辣

招推出至今約四個星期，暫難判斷是
否已有相應效果，他認為，若辣招短
期有實際效果，料樓價降至較合適水
平，他個人心目中的「合適水平」，
為目前樓價要下跌20%，回復至今年
初水平才算合理。他解釋，目前銀根
相當充裕，更料「美國可能不斷推出
QE」，令市場資金更加氾濫，繼而推

高樓價，故認為本港樓價於短期內需
在目前高位作出調整。
中長線而言，黃遠輝認為仍要視乎

政府能否理順供應，以及調整市民對
樓價的預期，若能解決供求失衡問
題，料長遠樓價會於低位橫行的機會
較大。

黃元山：樓市再升政府會出招
中大全球政治經濟碩士課程客席講

師黃元山在同一場合表示，自政府加
推遏抑樓市措施後，成交雖然減少，
但未見樓價大幅下跌；又指本港樓價
近五年已急升60%，跑贏英國、澳洲
等國家，預計若樓價升勢未止，政府
會再出招。

香港文匯報訊（記者 廖穎琪）房委會昨日通
過白表免補地價購買二手居屋的入息及資產限
額，家庭申請者的限額大幅放寬至4萬元及83萬
元，預料有27萬個私樓非業主住戶符合申請資
格，未計現時與父母同住子女搬離獨居等情
況，倘全部住戶一同申請，該5,000個名額的中
籤率不足2%。資助房屋小組主席黃遠輝表示，
當局有責任幫助有需要的家庭置業，但須考慮
倘過多買家同時入市，或會推高居屋樓價，所
以須取一個適當平衡，暫不考慮增加名額，但
會適時檢討計劃成效。

非「月入4萬」與「月入2萬」爭
黃遠輝稱，限額是按照既定機制定出，承認

放寬資格會降低中籤率，但強調不同收入水平

申請者的中籤機會是均等，又指對樓價影響不
在計劃的考慮範圍，措施旨在新居屋於2016年
推出前，幫助有需要人士置業。
資助房屋小組成員蔡涯棉指出，樓價在過去

兩年升幅達50%，再加上通脹，即使月入4萬元
亦難以置業，又稱不存在「月入4萬的人和月入
2萬爭」，因為「餓了兩天和一天也要幫」。他又
認為措施不會推高居屋樓價，因為上月26日政
府推出穩定樓市措施後，私人住宅成交量已大
幅下跌50%，以及樓價已有輕微下跌，相信明
年措施推出時市況會穩定。

明年1月5,000額分兩批推
白表免補地價購買二手居屋的措施將於明年1

月實施，5,000個名額分兩批推出，家庭申請者

的月入限額為4萬元，
資產限額為83萬元，一
人申請者的入息及資產
限額定為家庭申請人的
一半，即分別為月入2
萬元及41.5萬元。房委
會亦會為白表買家提供
其所購單位售價90%的
按揭保證，為期30年。
房委會發言人表示，

為優先滿足本港居民的
需要，並考慮到政府的「港人港地」政策，小
組委員會決定訂定更嚴格的居港年期規定，申
請人本人必須在申請截止當日或之前居港滿7
年。

▲房協公布「綠悠雅苑」發售詳情，

呎價定於約6,500元。 資料圖片

去年民建聯10多名成員到立法會

請願，要求政府優化「置安心」計

劃。 資料圖片

▲

■黃遠輝。 廖穎琪 攝


