
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）廣州
市將首次以「定地價」競建保障房用地面積的
模式出讓土地。廣州市國土局透露，已掛牌擬
在12月27日出讓白雲新城一住宅地塊，用地面
積113,813平米，地價固定為11.39億元（人民
幣，下同）。不過，開發商要提供中心六區中的
原自有土地5萬平米建設保障房，並以保障房建
設用地面積定輸贏。

供保障房用地最多者勝
據介紹，競投該已定地價的宅地需符合下列

條件：競得者必須提供中心六區中的原自有土
地5萬平米進行保障房建設；

參與競價時，將競保障性住房建設用地面
積，競價階梯為5,000平米，最終以報出另行在
廣州市中心六區提供保障性住房建設用地的面
積最大者為競得人，且所提供建設用地同樣必
須為競得人自有土地。

此外，還要求保障房需在2013年12月前開
工，2015年12月前竣工。建成保障性住房後，
按物價部門核定價格向保障性住房銷售對像進
行銷售。

定地價出讓防地王誕生
2010年，穗白雲新城曾經歷過一輪搶地大

戰，三塊住宅地競拍，成交價分別被推至
19,632元/平米、20,605元/平米和19,632元/平
米，刷新廣州地價紀錄。業內人士表示，定地
價競建保障房的出讓模式可以避免在熱門區域

拍出地王，但是開發商的拿地成本不會因此降低。

分析：或削拍地積極性
滿堂紅研究部高級主任肖文曉認為，上述形式拍地是把

保障房建設讓開發商承擔：「由於經濟不景和樓市調控，
地方政府財政緊張，無足夠資金完成保障房建設」。同時，
開發商比政府建保障房效率更高。不過，開發商拍地積極
性或不會太高。開發商需在中心六區有土地儲備，若是早
期低價收購的才划算；如果此前沒地，那就要再拍地建保
障房，現時穗中心六區地價不低，可能得不償失。

有專家表示，去年內地「定地價」拍地也有嘗試，但具
體落地方式通常為「定地價，競房價」。北京去年嘗試以

「限地價、競房價」賣地，在確定地價情況下，以「價低者
得」的原則，由競買人競報未來在該宗地上建設的商品住
房的銷售價格，承諾房屋銷售價格最低者為競得人。深圳
去年也有兩安居房用地以「定地價，競房價」方式出讓，
競買人通過填寫報價單的方式進行一次報價，而競買人的
報價不得高於房價掛牌起始價。
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樓面底價3.38萬
京地未賣已稱王
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花旗料明年底兌美元見6.15

長期處漲幅上限 人幣堅挺

昨日人民幣兌美元中間價為6.2852
元，較上日中間價6.2884元升32

個基點。北京時間12時正，人民幣兌美
元即期報6.2223元，與6.2852的中間價
相比，波幅已達到1%。

料有200點子升值空間
路透引述外匯交易員表示，在近期

國際上美元走勢偏軟的背景下，人民
幣走強預期沒有減弱，當前客盤凈結
匯格局還在繼續給銀行施加壓力，銀
行也一致做多人民幣，短期內人民幣
仍然面臨較強的升值壓力。預計後期
人民幣將在中間價引導下繼續升值，
並估計中間價可能會走到前期所創的
歷史高點6.267元附近，即仍有200個點
子左右的升值空間，這將緩解即期匯
價漲停的壓力。

易方達RQFII用掉一半
另外，基金公司易方達資產管理（香

港)有限公司昨日表示，考慮申請更多
的RQFII（人民幣合格境外機構投資者)
額度，並看好中國債券市場。考慮發行
更多固定收益商品。該公司董事總經理
林永森接受路透訪問時指出，人民幣升
值以及市場對於資產配置的需求，令相
關商品在市場上有 不錯的反應，會考
慮在現有額度用得差不多時，再向外管
局申請更多額度。他稱公司新申請的30
億元額度也已用掉一半，預計在額度剩
10%至20%時將會提出額度申請。

花旗料明年GDP增7.8%
花旗在對明年亞洲宏觀經濟和投資策

略的展望報告中預計，中國政府可能將

2013年經濟增速目標定在7%，廣義貨幣
供應量（M2)增速和新增人民幣貸款目
標則分別在13%和8.5萬億至9萬億元。
認為2013年存款準備金率應下調3至5次

（每次50個基點)來保證充足的流動性；
而基準利率則可能因通脹上升在明年年
底上調25個基點，不過中國人民銀行或
許同時會擴大利率浮動區間。花旗更預

計，人民幣兌美元明年底見6.15。
花旗又認為，隨 政策放鬆發揮效

應，加上地方政府投資衝動，2013年上
半年中國經濟會延續目前增速回升的態
勢；但鑒於政策基調回歸中性，以及外
需將持續低迷，下半年增速或重新回
落，全年GDP（國內生產總值)預計同
比增長7.8%。

香港文匯報訊 臨近年底，北京市「地王」再現。北京
市國土局昨日掛牌出讓朝陽區農展館北路8號一地塊，出讓
起始價為20億元（人民幣，下同），建築控制規模59,152平
方米，以此計算，起始樓面價高達3.38萬元／平方米，創
歷史新高。

據新華網報道，該地塊用地性質為F1住宅混合公建用
地，土地面積為2.81萬平方米，其中建設用地2.52萬平方
米。競價階梯為1,000萬元，競買保證金為6億元。此地塊
設定了合理土地上限價格，當競買報價達到上限價格時則
不再接受更高報價，轉為在此價格基礎上通過現場競報異
地建設醫院面積的方式確定競得人。這是首次出現溢價後
競報非保障房面積。

今年北京土地市場已出現多塊高價地塊：4月，東城區東
直門香河園地塊被南昌市政公用投資控股有限責任公司以
19.15億元的價格競得，平均樓面價約為2.57萬元／平方
米。7月，北京赫華恆瑞房地產開發有限公司以26.3億元獲
得北京海澱區萬柳地塊，起始樓面價2.4萬元／平方米。

香港文匯報訊（記者 孫韻、李薇）深圳市鹽田區昨
在港舉行2012年投資環境推介會，鹽田區區長杜玲、區
委書記郭永航等人攜鹽田國際創意港、中英街二期商業
項目、鹽田港現代物流中心等七大項目向投資者推介。
該七大項目分別為：壹海城—「深圳首個真海城市綜
合體」、鹽田國際創意港、深圳進口商品展示交易中
心、深圳義烏華貿城、中英街二期商業項目、鹽田港現
代物流中心和鹽田港國際資訊有限公司。

為港資創造更佳投資環境
杜玲認為，鹽田區與香港不僅山水相連，也有交流與

合作的良好傳統。和記黃埔、周大福、先進微電子等一
批港企先後前往投資，為鹽田的繁榮做出重要貢獻。目
前，鹽田區已確立「全面打造『新品質新鹽田』、加快
建設現代化國際化先進濱海城區」的目標，將為前來鹽
田發展的港資企業創造了更優美的環境、更完善的設備
及更健全的政策。

據了解，參加推介會的代表包括香港貿發局內地事務
部主管溫少文、香港生產力促進局首席顧問葛明、中華
廠商聯合會副會長吳宏斌等200多名香港工商界代表。溫
少文認為，在多年的發展中，香港工商界與鹽田港物流
業已建立良好默契。香港零售業也與鹽田有密切聯繫，
香港周大福、謝瑞麟、金至尊等紛紛在鹽田設有總部或
分部。「鹽港合作經驗豐富，已成為深港合作的典範。」
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香港文匯報訊 人民幣兌美元強勢不改，昨日再次長時間封於漲幅

上限位，並隨 中間價連續三日走升並創逾半年新高，即期匯價也再

次刷新歷史最高水平，報6.2223元。投行花旗預計，人民幣兌美元明

年將繼續升值，至明年年底更達到6.15。

香港文匯報訊 內地A股雖然低迷，但無礙
新股發行。據中國證監會網站公布，內地兩
大電影集團中國電影集團和上海電影集團旗
下企業近日已遞交IPO申請，均計劃在上海
證交所上市。兩家電影公司均已進入IPO初
審階段，中影股份的主承銷商為中信建投證
券，而上影股份的主承銷商為中金。

中影股份註冊資本14億元人民幣，股東還
包括中國聯通、長春電影集團、江蘇廣電、
央廣傳媒等六家，其中中影集團持有93%股

權，其餘七家戰略投資者各持1%股權。中影
股份的經營業務包括器材租賃、製片、洗
印、發行和院線衛星電視等，幾乎覆蓋了所
有電影產業鏈，但電影進出口業務及央視電
影頻道未在擬上市資產之中。中影股份控
股、參股的六條電影院線，票房約佔內地電
影市場的40%。路透引述業內人士此前分
析，公司若上市，募集資金將用於投資現代
化多廳影城，拓展大中城市電影市場，積極
開發中小城鎮電影市場。

珠船萬華合拓客船廣告
香港文匯報訊（記者 卓建安）珠江船務

（0560）與萬華媒體（0426）聯合宣佈雙方建
立策略性合作夥伴關係，珠江船務旗下珠江
客運與萬華媒體旗下萬華媒體（香港）昨日
簽訂合作協議，雙方成立一間多媒體公司匯
聚傳媒，主要拓展珠江船務高速客運廣告業
務。

合共投資2000萬元
珠江船務執行董事、副總經理黃樹平昨日

出席簽約儀式時表示，匯聚傳媒雙方合共投
資額達2,000萬元，其中珠江客運出資60%，
萬華媒體（香港）出資40%。據黃樹平介
紹，匯聚傳媒主要業務將發展以珠江客運所
經營的高速客船及營運的客運碼頭的相關媒
體廣告業務，包括船身廣告、船艙內部廣
告、船艙內部流動視頻、互聯網絡 (包括
WiFi) 及刊物的廣告，以及碼頭設施內外的
廣告，如廣告燈箱、海報，流動視頻、船票

廣告、旅遊雜誌以及其他電子商務業務等。

業務壯大後或分拆上市
珠江客運董事總經理羅健亦表示，目前公

司已有經營旗下客船的廣告業務，但範圍較
小，主要為座椅、船艙電視廣告等，有關廣
告的年營業收入僅約400萬元。該公司希望
引入萬華媒體，將有關廣告業務做大，並且
逐步拓展到岸上的戶外媒體廣告。他說，希
望匯聚傳媒業務壯大後，未來可以在港分拆
上市。

萬華媒體執行董事兼行政總裁林 昌表
示，目前珠江客運每年的乘客數量接近1,300
萬人次，而每段航程乘客最少在船艙內逗留
1小時，這是一個很有價值的媒體平台供廣
告客戶宣傳產品。至於對匯聚傳媒的毛利率
的預期，林 昌表示，廣告的毛利率一般較
高，但由於匯聚傳媒涉及多方面的廣告業
務，因此不太好說。

■深圳鹽田區在港舉行投資環境推介會，200多名香港

工商界代表出席。

■花旗預計，人民幣兌美元明年續升值，明年底見6.15。 資料圖片


