
美聯料春節後樓市小陽春

一號．西九龍傳周內開價

香港文匯報訊（記者 周穎）萊斯物業表示，政府連
番出招遏抑住宅樓市，宣布加強現有額外印花稅
(SSD)措施及推出買家印花稅(BSD)，投資者對工商舖
物業需求增，市場消息指，㞫基旗下觀塘鴻圖道52號
百本中心全幢考慮拆售，呎價6,000元水平，估計市值
約8億元。

市場屢屢傳出大額成交。市傳荃灣One Midtown一
伙面積2,000方呎地廠以3,000萬元易手，呎價1.5萬
元，創新界地廠呎價新高。資深投資者小巴大王馬亞
木傳洽購西環卑路乍街165地下A至C號舖，市場估計
最高約值1億元。

開源道62號駱駝漆大廈地廠連閣樓一籃子物業，面

積合共約24,000呎，成交價2億元，平均呎價8,500
元。

駱駝漆工廈地廠2億沽
萊斯物業林卓賢表示，原業主由駱駝漆大廈發展商

擁有，持貨30年。新買家為區內資深投資者，用兩星
期便決定購入該單位作長線收租用，物業部分單位樓
底高16呎。

資料顯示，該廈附近由鄧成波持有的興業街4號全
幢物業落實改裝活化，並將會改裝成食肆、商店及服
務行業，呎價將保持升值。

此外，荃灣發展前景備受看俏，吸引投資者增持同

區物業，大成大廈高層全層戶新高呎價2,023元易手，
涉資3,200萬元。中原(工商舖)工商部張威光表示，由
該行促成的荃灣沙咀道大成大廈高層全層，建築面積
15,818平方呎，單位現由迷你倉承租，租金約8.5萬
元，按現時市值租金計算，回報近3.2厘。

荃灣大成大廈呎價破頂
至於，九龍灣商貿地入標反應遠超預期，增加區內

後市憧憬力度。美聯商業鄺寶謙表示，該行剛促成尖
沙咀星光行14樓33至33A室成交，涉及面積1,747方
呎，成交呎價10,300元，涉資1,800萬元。根據該廈市
場租金約30元推算，買家可享接近3厘半租金回報。
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45年歷史筲箕灣金記 91歲店主難捨街坊

加租一倍 橫巷冰室執笠

政府多年以來一直鼓勵和協助私人大廈業主

成立業主立案法團（下稱法團），以便有效地

管理大廈。現時香港私人大廈特別是大型屋

苑，大多數有聘請專業物業管理公司負責管理

工作，而業主立案法團或業主委員會會擔當監

察的角色。但可惜仍有不少大廈未有成立具有

法定權力的業主立案法團。其實法團於大廈管

理上所擔當的角色及工作十分重要，而法團和物業

管理公司的關係更非常密切。

法團是根據條例成立的獨立法人組織，在法律上

代表所有業主管理大廈的公共地方及設施，而法團

的管理委員會負責行使和執行法例及大廈公契有關

的權利和職責，並有權依據法例任免物業管理公司

及監督其工作。唯大廈的管理和維修工作繁多，法

團成員未必具備物管及有關之法律知識，若大廈能

聘用專業物業管理公司，則可令法團清晰了解建築

物管理條例等相關法例及如何執行公契規定，以便

擬訂公平、公正的決策程序，讓法團能更有效地與

管理公司配合，處理大廈日常管理工作，法團和物

業管理公司的關係可說是唇齒相依。

專業物業管理公司可為法團提供特別事故支援，

如根據公契舉行業主組織的定期會議或就個別重要

事項召開業主大會時，物業管理公司為法團草擬及

發出會議議程、安排會議場地等支援，特別是於重

要決策前期，物業管理公司可先作資料搜集，或指出及闡

釋有關法規，以協助法團作出有效益的決定。因此，法團

與物業管理公司之間必須建立互信，共同解決困難。

緊密合作 互相監察
鑒於法團成員來自不同背景，法團和物業管理公司日常

須保持密切溝通。透過緊密的溝通及合作，法團會更加了

解大廈管理及營運事宜，而管理公司必須了解業主或使用

者的實際需求，以確保大廈管理更臻完善，同時達到雙方

互相監察的目的。

總括而言，要妥善管理大廈，法團和物業管理公司的存

在都非常重要，筆者建議尚未組織法團的大廈業主應盡快

成立法團，而法團和物業管理公司之間應保持和睦合作及

互信的關係，從而有助推行大廈管理工作，為大廈業主及

居民締造舒適安逸的居住環境。 (上述資料只作參考性質)
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金記冰室前身為筲箕灣的大排檔，
1967年，老闆陳桂秋正式租下筲箕

灣道261號後座地舖位開設金記冰室，至
今已有45年歷史。據悉，目前舖位租金約
2萬餘元，業主要求加租一倍至4萬餘元，
雖然目前舖位尚未有新客承租，但店主有
感租金及多方面的成本壓力下，金記冰室
難以繼續經營，決定於本年12月27日結
業。

月租2萬加到4萬
在冰室開業前，陳伯早在筲箕灣經營大

排檔，後來，筲箕灣區的發展漸趨成熟，
陳伯決定租下排檔對面的舖位，開設自己
的冰室，後來更搬到冰室樓上居住。冰室
開業時正值香港1967年暴動，歷年來見證
多重風浪，時至今天屹立筲箕灣45年。

金記冰室的裝潢從1967年一直沿用至
今，牆上依舊掛㠥當年的假電視瀑布裝飾
及亮燈帆船掛畫，從椅子到餐牌，皆是擁
有40多年歷史物品。現年已91歲的陳桂秋
與太太一直堅持親力親為，從未打算退
休，45年來不曾離開金記冰室，直至現
在依然每天爬梯上落家裡和冰室。

30年老伙計第二個家
除懷舊環境，金記冰室亦充滿人情味，

現年70多歲的福伯是服務金記超過30年的
老伙計，而金記冰室也成為了福伯的第二
個家。

儘管物價及租金不斷上升，陳伯亦不願
把昂貴的成本轉嫁到街坊顧客身上，而且
仍一直保持㠥食物的質素。因此，每天均
有很多街坊特意到金記邊喝奶茶，邊與陳

伯及福伯閒話家常。
儘管十分不捨，在面對現實的租金壓力

下，陳伯也只好為45年歷史的金記冰室劃

上句號。唯一希望在餘下營業的一個月，
能與一眾街坊好好相聚，一起緬懷金記的
點滴。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 商舖租金升勢強勁，在加租壓力下老牌食肆

難以生存，有45年歷史的筲箕灣金記冰室不敵業主將租金由現時2萬餘元

狂加一倍至4萬餘元，最終也只好決定於12月27日光榮結業，又一間屬於

香港人集體回憶的冰室在加租狂潮下被迫消失。

香港文匯報訊（記者 周穎）全港車位成為
搶手貨，今年首11個月商業樓宇車位買賣登記
暫錄得588宗，涉及金額5.54億元，數字分別
創17年來新高及次高。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，
截至11月22日，本港今年商業樓宇車位買賣登
記暫錄得588宗，創1996年有紀錄17年以來按
年新高，已打破1996年全年的245宗舊紀錄。
暫錄得的宗數，已較去年全年的208宗大幅高
出1.83倍。金額方面，暫錄得5.54億元，為
1996年有紀錄以來次高，僅低於2000年錄得
5.63億元。涉及金額，已較去年全年的3.39億
元高出63.3%。數字反映2012年商業樓宇車位
市況相當暢旺，交投活躍。

屯門柏麗廣場及屯門中央廣場暫時為首11個
月商業樓宇車位登記焦點。期內，屯門柏麗廣
場暫錄得237宗，總值6,512萬元；其次是屯門
中央廣場，暫錄92宗，總值2,388萬元。

新界港島數據超去年
港九新界三大分區統計，新界區及港島區暫

錄得的數字均顯著高於2011年全年，期中新界
區暫錄344宗及1.45億元，較去年全年的28宗及
0.12億元大幅高出11.3倍及11.5倍。港島區則暫
錄得148宗及2.79億元，較去年全年的41宗及
0.36億元高出2.6倍及6.8倍。而九龍區暫錄得96
宗及1.30億元，較去年全年的139宗及2.92億元
低30.9%及55.4%。

商廈車位買賣17年新高

掃管笏限量地冬至招標

爵士花園97盤勁蝕184萬

㞫隆售碧海藍天車位

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府持續增
加土地供應，地政總署昨公布，屯門掃管笏第
56區掃管笏路的屯門市地段第427號限量住宅
地將於下月21日（冬至）開始招標，截標日期
為明年1月25日。業界指出，此地皮鄰近星
堤，及哈羅國際學校，有一定吸引力，估值
11.3億元至15億元，樓面地價約3,000元至4,000
元一呎。

鄰近哈羅學校有賣座力
此地地盤面積289,917方呎，地積比1.3倍，

可建樓面376,890方呎，指定作私人住宅用
途，住宅單位總數須介乎460個至480個。

中原測量師行估價部執行董事張競達指出，
此住宅地設有單位數量限制，但發展商可於該
區興建中小型住宅單位，亦可配合該區的需
要，對整體影響不大，加上參考對上一次政府
出招後地皮招標結果亦合略為高出市場預期，
顯示發展商於政府出招後仍然積極投地，估計
此地皮每呎樓面地價4,000元，總值約15億
元，預計發展商主要將土地發展成中小型住宅
項目。

美聯測量師行董事林子彬表示，此地皮鄰近
星堤及哈羅國際學校，加上投入的資金不多，
料會吸引大中型發展商入標，不排除部分發展
商會興建少量洋房再加分層住宅，料樓面地價
3,000元一呎，市值約估值11.3億元。

香港文匯報訊 香港置業容靖宇表示，何文
田爵士花園995方呎單位連車位以1,050萬元易
手，97年業主帳面蝕184萬元離場。獲承接單
位為3座低層B室，建築面積995方呎，屬3房套
房間隔，以成交價計算，呎價10,553元。原業
主於1997年10月以1,234萬元購入單位，是次轉
售帳面蝕184萬元離場。

匯景97業主蝕27萬
藍田匯景花園17座低層G室，業主減價12萬

元易手。世紀21聯誠物業謝寶昭表示，上述單
位面積913方呎，3房間隔，業主原先叫價650
萬元，減價12萬元至638萬元售出，平均呎價
6,988元。原業主於1997年購入上述物業，當時
作價665萬元，持貨至今15年，現將物業沽
售，帳面蝕讓27萬元離場，幅度4.1%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）發展商持續
推售車位，㞫隆地產今日會向長沙灣碧海藍天
小業主以先到先得方式配售50個車位，每個售
價120萬元，昨日未有炒籌情況。

另外，市場消息指，新世界昨宣布加推20個
牛池灣采頤花園全新五樓車位，每個訂價31萬
元，此20個車位全部售出可套現620萬元。該
集團於本月以來已售出35個牛池灣采頤花園車
位，今年下半年共售94個；一至四樓車位已接
近沽清。

梁志堅：再約政府商討BSD
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）政府新

招出台近滿月，多位地產界人士於地產
代理監管局(地監局)15周年慶典上聚首一
堂的同時，亦各自發表了對本港樓市的
見解。地產建設商會(地建會)執委會主席
梁志堅回應該會上周就政府推出買家印
花稅(BSD)去信政府一事時指，有關方面
已回覆商會，且會再約時間討論。

利嘉閣料佣金收入挫50%
同一場合，利嘉閣總裁廖偉強認為，

政府推出BSD及加強版SSD後，令樓市成
交大幅下跌，預料本月二手成交將下跌
50%，同時相信本月三大地產代理的經紀
佣金收入亦將大跌50%，估計「悶局」將
持續至明年農曆新年方有望打破。

對於近期樓市交投淡靜，梁志堅認
為，此乃業界共同面對的問題，但1個至
2個月內仍未能看得「通透」，未能完全
掌握政府出招後樓市情況。運輸及房屋
局首席助理秘書長(房屋)(私營房屋)郭黃
穎琦表示，短期內會邀請地建會，就政

府早前推出的調控樓市新措施再作商
討。

廖偉強表示，本月住宅業務會現輕微
虧損，惟工商舖交投不俗，相信能彌補
部分損失。在現時情況下，廖偉強相信
發展商需要將新盤訂價稍為下調才能去
爭取完成銷售目標，若發展商「企硬」
將難以銷售；假若發展商肯將叫價降
低，相信同時會令二手業主願意減價，
因現時未有市場訊息令業主叫價態度放
軟。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)政府推出雙辣招後1個
月，新盤再次起動，發展商為求去貨出盡百寶。長
實旗下長沙灣荔枝角道「一號．西九龍」有機會今
日派售樓書，周內開價，最快下月中推售，發展商
把建築期付款的入伙前首期金額由以往20%降至
15%，以增加換樓客或收租客的入市動力。至於首
批單位即供呎價會否低於1萬元，長實地產投資董事
黃思聰回應時只表示不作猜測。另外，新地於元朗
下悠田住宅項目今日命名。

降低首付金額門檻
黃思聰昨表示，「一號．西九龍」自上周六開始

接受先到先得登記以來，已收逾200個登記，另有
2,000個電話查詢，主要為區內換樓客，以本港客為
主，內地客佔數個百分點。他指出，因應政府出
招，及令換樓客資金更靈活調配，今次的建築期付
款入伙前首期金額由以往20%降至15%，至於即供付
款可享照訂價減5%，首期10%樓價，90%樓價於簽
訂買賣合約後60天內支付，方便用家即時找銀行上
會。樓盤為1年樓花期，於政府SSD延長至3年期
下，區內換樓客要買此新盤只可於現階段入市，否

則1年後入伙時此盤應甚少二手放盤量，他相信，此
兩項付款方法有利用家。

他重申，集團會維持該盤今年內推售100伙目標，
首批單位會包括1,100至1,300方呎的3房及4房單位，
首批單位呎價會有一定折讓，期望最終可達至1.4萬
元目標價。至於首批單位即供呎價會否低於1萬元，
他不作猜測。該盤於紅磡置富都會商場展銷廳於今
日起開放，但示範單位仍在趕工中。

他又稱，長實要推售的車位已經售罄，暫時無車
位再推出市場發售，未來一段時間會集中於銷售荔
枝角「一號．西九龍」。

香港文匯報訊（記者 周穎）政府上月26日推出雙
辣招，當中買家印花稅(BSD)措施引起市場較大迴
響。適逢措施公布滿月，美聯集團(1200)主席黃建業
昨日指出，在新措施陰霾未散，未來數個月住宅交
投量仍會處於低位，但現階段購買力正在累積，料
農曆年後小陽春會出現。對於近日資金持續流向未
受措施衝擊的工商舖物業。黃氏認為，辦好長遠房
屋供應，才是穩定樓市之良策。

雙辣招滿月 生意跌57%
黃氏表示，雙辣招推出滿一個月，一如所料樓市

走勢呈價穩量跌，二手交投急減。綜合美聯分行資

料，35熱門屋苑成交量於「雙辣招」推出後的一個
月合共278宗成交，比起之前一個月646宗大幅下跌
57%。

他認為，受到新措施影響，物業交投大受打擊，
二手交投減半，豪宅受影響更為顯著，惟由於剛性
需求存在，磚頭依然有價，預期未來購買力會流向
一手市場，以及未受措施影響的工商舖市場。因
此，工商舖市道可望看高一線。

黃氏指出，政府政策對樓市發展舉足輕重，香港
作為金融中心，不單止住宅供應不足，豪宅、寫字
樓等亦出現供不應求的情況。現時本港剛性需求
強，如要應付此等需求，必須增加供應。
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■歷年來見證多

重風雨，91歲

的陳桂秋不敵貴

租，選擇結束營

業。

■長實地產

投資董事黃

思 聰 ( 左 ) 表

示 ， 「 一

號．西九龍」
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個登記。

記者

梁悅琴 攝

■左起：地建會執委會主席梁志堅、會德豐常

務董事黃光耀、南豐董事總經理蔡宏興及長遠

房屋策略督導委員會委員蔡涯棉。

記者黃嘉銘 攝


