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兩幅截標地皮資料
地皮 九龍灣常悅道、 將軍澳第68A2區

宏泰道及宏遠街

用途 商貿 住宅

地皮面積 2.776萬方呎 22.93萬方呎

可建樓面 33.31萬方呎 57.33萬方呎（其中住宅上限45.87萬方呎）

至少提供535伙住宅，另不多於11.47萬方

呎商用設施

市場估值 14億至24.98億元 24.7億至27.5億

(4,200至7,500元/呎) (4,310至4,800元/呎)

入標財團 20家 6家

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府
出新招後近1個月，資金轉移到工商物
業，發展商對投商貿地意慾亦加大，
受惠起動九龍東，政府推出的九龍灣
常悅道商貿地昨日截標，入標財團多
達20家，大中小型發展商爭崩頭，有
望成為商貿地王。至於同於昨日截標
的將軍澳第68A2區的臨海限量住宅地
亦獲6份標書，與月初另一幅區內限量
住宅地入標數目相若，大部分入標財
團代表指出，已計算了政府新招因
素，入標價是各自計自己數。

鄰港鐵站 富豪或建酒店
長實、新地、新世界、會德豐、嘉

華、麗新均已入標兩幅土地，其中新
地、嘉華及麗新表明獨資入標。由於
九龍灣已有年多時間並未有同類地皮
推售，發展商餓地已久，縱然今次的
投資額料達40億至50億元，但大型發

展商普遍對東九龍後市發展具信心而
積極投標，富豪酒店(0078)更有意作酒
店用。

富豪酒店旗下富豪物業代理董事衛
振聲表示，集團入標九龍灣商貿地，
主要是看好未來東九龍發展，若政府
通過批核，地皮亦可興建酒店，集團
對酒店及寫字樓均作考慮，現時區內
已有商廈、商場，地皮又鄰近港鐵
站，若加入酒店亦會有好配套。

萬泰合和：看好九東前景
萬泰地產總經理周國材指，集團曾

於九龍灣區內發展商廈，熟悉區內情
況，看好東九龍發展前景，加上區內
已有多幢商廈，可連成商廈群。合和
(0054)執行董事王永霖亦表示，受惠起
動九龍東，對九龍灣區前景有信心。

麗新發展(0488)副總裁潘銳民指出，
麗新以獨資形式入標兩幅土地，已考
慮各方面情況，將軍澳限量住宅地亦
已考慮政府出新招因素。嘉華國際總
經理(發展)尹紫薇表示，集團獨資入標
兩幅土地，兩幅土地的類型有所不
同，出價會貼市，至於將軍澳限量住
宅地因是臨海地皮，出價已計入政府
新招因素。

九龍灣商貿地地盤面積27,760方呎，
最高樓面面積333,124方呎，市場估計
成交價約14億至24.98億元，樓面地價
每呎4,200至7,500元，若成交呎價達
7,500元，將成為商貿地新地王。

至於將軍澳第68A2區地盤面積約
229,337方呎，最高樓面面積573,344方
呎，發展項目的住宅單位總數不得少
於535個。市場預期，此地皮估值24.7
億至27.5億元，每呎樓面地價介乎
4,310至4,800元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府推出「雙辣招」近1
個月，市場觀望新盤會否減價或提供置業優惠促銷，市場
消息指，長實於荔枝角道「一號．西九龍」剛於昨日傍晚
獲批售樓紙，估計最快於下月初推售，配合近期市況，發
展商會提供嶄新的付款辦法推出，估計為延長成交期，待
入伙後先交匙再成交，以避過為期3年的SSD，吸納長線投
資者及換樓客。

「一號．西九龍」提供286伙，主打3至4房戶，佔逾
87%，其中的3房2廳3廁連主人套房單位，全數位於第一座

「玲瓏邸」，共144伙；另有72伙四房戶，意向呎價約1.4
萬，預計入場費約1,800萬元；而2房提供35伙，面積約680
方呎，意向呎價逾1萬元，預計明年底入伙。其他新盤方
面，元朗尚悅昨售出1伙，買家為香港人。

長實新盤傳准售
或延成交期避稅

香港文匯報訊 港府兩「辣招」壓抑樓市需求，買轉租情
況增加，不少租盤更獲高價承接，沙田中心嘉寧大廈(F座)
高層就以1.4萬元獲承租。

中原地產馮子峰表示，沙田中心11月暫錄約9宗買賣成
交，租賃交投相當活躍，錄約20宗成交。新近錄得沙田中
心嘉寧大廈(F座)高層E室以14,000元獲租客承接，單位面積
466方呎，折合平均呎租30元，屬屋苑高價租賃成交。業主
於2000年3月以150萬元購入物業，是次租出單位可享約11.2

厘租金回報，相當豐厚。

沙中兩房租萬四 回報11厘

香港文匯報訊（實習記者 彭楚華）樓價
的問題已是老生常談，供不應求是核心要
解決的事。第一太平戴維斯估值及專業顧
問董事總經理陳超國（見圖）指出，即使
現有SSD及BSD措施帶來阻嚇性效果，但
若政府未能給予市民信心增加房屋供應，
供不應求的情況將持續。因此，他認為買
家會「習慣」稅項，並料樓市在農曆年過

後會有機會復活，不排除政府屆時將再出招。

供不應求有三原因
陳超國表示，現時的供應量比97年還有一定的差距，政府想

增加住宅供應「談何容易」。他指在2001年至2011年的平均供
應量為1.75萬伙，而未來3年的供應量約1.4萬個，在健康市道
下可吸納2萬多個私樓單位。他認為供不應求的原因有三，一
是自沙士後政府為重建樓市信心，取消正常賣地；二是沙士後
下調地積比率令供應減少；三是內地近年發展蓬勃，有大量需
求來自內地買家。

他又認為，最低工資有助提升市民的供樓和租樓能力，推升
中小型住宅樓價，最低工資水平若再升，樓價料會跟隨向上。
另外，現時的負利率情況亦吸引投資者買樓保值。若利息調頭
回升，即時削弱部分人士的供樓能力，令銀主盤大量出現，重
蹈1997年的覆轍。

或收緊海外買家按揭
至於未來影響樓市的因素，陳超國指「要視乎今屆政府會推

什麼措施令樓市冷卻」。首先政府可能會加大土地的供應，再
來是強化SSD的效果，另外長遠的人口政策亦會對樓市造成影
響。要留意的是，針對海外買家會不會收緊按揭措施，或者是
限制其在本港買樓等。

至於近期車位炒得火紅火綠，陳超國認為只是發展商借勢推
出。他指車位不是必需品，但會跟隨樓價走勢而上升下調，車
位和房屋一樣都是供不應求。同時他亦表示，政府對工商舖出
招的機會不大，因對民生直接影響微，有機會「錯殺良民」。

中 原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，較受投資
者及海外買家歡迎的豪宅市場首當其衝，拖累CCL

結束八周連升。預料短期內樓價在高位反覆，若成交量持
續偏低，預期年底樓價開始調整，幅度約5%至10%。

用家支持 大屋苑反升價
中原城市大型屋苑領先指數(CCL Mass)最新報114.32點，

按周升0.11%，更連續九周創新高。CCL下跌但CCL Mass
則上升，反映大型屋苑樓價在本地用家支持下繼續上升。
四區CCL Mass個別發展，新界東區報113.75點，連續三周
創新高，按周升0.67%，並連升七周共7.98%。九龍區報
113.55點，按周跌1.45%，結束四連升。港島區報125.34
點，連續兩周創新高，按周升0.79%。新界西區指數報
96.48點，創97後新高，按周升1.22%。

陳永傑料細價樓先解凍
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑則表示，「辣招」推

出近一個月，買家入市意慾輕微回升，買賣雙方價格期望
差距略為收窄，令睇樓氣氛回升，預計中小型屋苑及細價
樓之交投表現會率先回穩。中原地產十大屋苑本周末合共
錄得905組預約睇樓客，按周升2.3%。

漾日居1168呎戶劈132萬
兩「辣招」生效之下，近日樓市交投由減價個案主導，

九龍漾日居有業主劈價132萬元離場。美聯梁婉雯表示，
漾日居6座高層D室，約1,168方呎，3房間隔，經業主減價
約132萬元，減幅7.5%，由收租客以1,618萬元連車位及租
約承接，呎價約13,853元。

中原周世康表示，香港仔中心L座中層6室，面積526方
呎，原業主於出招前叫價企硬415萬元，在出招後態度軟
化，大幅減價38萬元，以377萬元成交，呎價7,167元。

灣仔修頓花園減價5%沽
美聯鄧國良表示，灣仔修頓花園低層4室，單位面積約

790方呎。業主最初叫價約760萬元，議價後減約40萬元，
減幅約5%，以約720萬元成交，呎價約9,114元。置業18黃
信安表示，星匯居2座高層D室，單位面積738方呎，買家
多次還價獲減價22萬元，以538萬元承接，呎價約7,290
元，低市價1%。
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香港文匯報訊（記者 周穎）港府於10月27日推出兩「辣招」壓抑樓市

需求，包括買家印花稅(BSD)及加碼額外印花稅(SSD)，兩「辣招」生效後

首周樓市成交急跌，樓價開始回落，結束此前八連升。據中原城市領先指

數(CCL)最新報116.17點，按周下跌0.54%，此數據開始反映措施實施後二

手住宅樓價開始受影響。市場預期短期內樓價在高位反覆，年底樓價或開

始調整，幅度約5%至10%。鑑於「辣招」對投資買賣構成影響，有業主

即時擴大議價空間，市場紛現減價離場成交。

(長實、新地、新世界、

會德豐、嘉華、麗新)

(長實、新地、 地、新世

界、會德豐、信置、嘉

里、嘉華、麗新、合和、

富豪酒店、永泰、萬泰等)

反映出招後市況 中原指數按周跌0.54%

港府辣招遏市
樓價八連升斷纜

樓市農曆年後或復活
一太料政府再出招

港府上月底調升SSD稅率，又首次引入BSD，二手樓市
隨即急凍。地建商會要求政府放寬BSD，有地產代理亦
預期樓價年底前將在高位調整最多一成。回顧港府在
2010年11月20日首次推出SSD，中原CCL指數由11月底
89.41點的高位跌至首次反映SSD影響的12月12日的88.27
點，之後進一步跌至87.48點，連續兩周累跌2.2%，但在
第三周已開始反彈，重返90.05點更升穿SSD前水平，顯

示市場在短短5星期內已完全消化SSD的影響。
至於，2011年6月10日金管局第四度收緊樓按，CCL指數由

6月初的100.72點高位，震盪下跌，最低下試至94點的水平，
整個調整期達37個星期，跌勢至美國在今年1月底宣佈延長超
低息環境才結束，期間CCL指數累跌6.3%。

當然，現時的經濟大環境與當日已不可同日而語。美國9月
再將超低息環境延至2015年中，金管局今年9月中第五度收緊
樓按，CCL指數仍屢創新高，到底今次加強版SSD及BSD生
效，樓價調整深度有多大，則要拭目以待。

首次SSD  樓市僅調整5周

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

■麗新發展副總裁

潘銳民 梁悅琴 攝

■富豪物業代

理董事衛振聲

梁悅琴 攝

▲
話
你
知
▼

中央軍委昨日在北
京八一大樓隆重舉
行了晉升上將軍銜

儀式，中央軍委委員、
第二炮兵司令員魏鳳和
晉升上將，中央軍委主
席習近平向其頒發命令
狀。
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衛生部副部長黃潔
夫表示，一個全國
層面的公民逝世後

人體器官捐獻體系正在
建立中，未來3至5年
內，將徹底改變過去主
要依靠死囚來獲得移植
器官的畸形方式。
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歐洲領袖前日起舉
行峰會，討論2014
至2020年的歐盟財

政預算案，各國事前對
應否削減預算各持己
見，法德等國均質疑峰
會難有共識，可能要到
明年才有進展。
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德國一名男子，指
控其擁有38DD身
材的女友，在做愛

時猛力把他的頭壓在她
的胸部，試圖令他窒
息。被控女子否認控
罪，辯稱當時只是進行
嬉鬧的性愛遊戲。
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教育局公布入學小
一自行分配學位統
計，今年申請的學

童達49,914人，比去年
大增4,200名，但卻只有
21,599人獲派學位，成
功率僅43.3%，明顯下
降2.2個百分點。
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天水圍天恆 中秋
夜有3男女在街頭
無故被狂徒斬傷，

不足兩個月，昨又有兩
姑嫂在天瑞 家門口，
遭一名狂漢持菜刀斬
傷。警方不排除兩案為
同一狂徒所為。
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