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港區第十二屆人大代表選舉會議昨日舉行首

次會議，推選產生了主席團，並確定了人大代

表的提名期和投票日。選好人大代表，是香港

回歸祖國後實施「一國兩制」方針的必然要

求，是落實基本法的重要內容，也是國家的殷

切期望。通過港區全國人大代表的選舉，亦有

助港人增加對國家政治制度的認識，增強國家

觀念，這對於香港更好地落實「一國兩制」，

加強同內地的合作，在國家的大發展中發揮優

勢，更好地發展經濟和改善民生，都有重要意

義。

選出自己的代表參與國家事務的管理，是港

人作為國家主人身份的重要體現，是落實基本

法的重要內容之一。基本法第二十一條明確規

定，香港特區居民中的中國公民依法參與國家

事務的管理。根據全國人大確定的名額和代表

產生辦法，由香港特區居民中的中國公民在香

港選出港區的全國人大代表，參加最高國家權

力機關的工作。

選好人大代表，是國家的殷切期望。十八大

報告表明，堅信香港同胞不僅有智慧、有能

力、有辦法把特別行政區管理好、建設好，也

一定能在國家事務中發揮積極作用，同全國各

族人民一道共享做中國人的尊嚴和榮耀。港人

選出自己的代表參與國家事務的管理，是港人

同全國各族人民一道共享做中國人的尊嚴和榮

耀的重要體現。港人選好人大代表參加行使國

家權力，這也是香港的利益所在。選出港區當

之無愧的人大代表，可以在落實基本法、實踐

「一國兩制」、加強兩地合作、維護香港長期繁

榮穩定方面，發揮重要作用。選舉會議成員應

本 對國家、對香港高度負責的精神，將愛國

愛港，擁護「一國兩制」方針，擁護和遵守憲

法和基本法的人士，選為全國人大代表。

全國人大常委會副委員長兼秘書長李建國在

主席團首次會議講話時，肯定了香港特區取得

的發展進步。他表示，香港社會存在矛盾及較

突出的民生問題，而行政長官梁振英領導的特

區政府，正努力不懈，推出連串新政策，並累

積經驗，將與社會各界共同努力，令香港保持

繁榮穩定。作為愛國愛港陣營的中堅力量之

一，港區人大代表應在香港社會各界發揮表率

作用，旗幟鮮明地堅定支持行政長官和政府依

法施政，促進香港同胞在愛國愛港旗幟下的大

團結，促進香港長期繁榮、穩定和發展。

(相關新聞刊A2版)

中電表示已向政府提交電費調整方案，但拒

絕交代加幅。在《利潤管制協議》下，中電連

年提出加價申請，不但帶頭掀起加風，而且加

電費過程如黑箱作業，公眾無法知悉加價理

據，引起社會反感。美國第三輪量化寬鬆沒有

限期，大量熱錢流入本港，加上人民幣升值，

本港未來通脹壓力持續，電費關乎百業和民生

所需，加電費只會引起加價潮，基層市民生活

百上加斤。政府需汲取中電去年玩弄數字遊戲

的加價教訓，審議加價方案時把好關。

電力公司連年加電費，兩電今年元旦起已加

價，其中中電平均加幅達4.9%，政府下月又將

公布新一輪電費加價幅度。根據現行的《利潤

管制協議》，兩電每年准許回報率為9.99%，電

力公司為追求最大利潤，加價成為每年「例行

公事」。然而，加價程序黑箱作業，即使立法會

和能源諮詢委員會都無法獲得數據，公眾更無

從了解加價理據。事實上，中電玩弄數字遊戲

提高叫價早有前科，去年底政府和中電商討電

費加價時，無法達成共識，最後揭發中電把燃

料帳負結餘提高，日後再通過增加電費向市民

收回，中電最終宣布將原來9.2%的加幅，大幅

下調至4.9%。

中電利潤豐厚，去年盈利高達92.88億元，

仍以利潤協議和燃料成本上漲作為加價理

由，市民難以接受。電力公司加價理據透

明，讓社會理解到電力公司的難處，公眾才

能信服。現時《利潤管制協議》中，有關電

力公司的營運成本和利潤計算方法被列為商

業機密，中電應提高透明度，主動讓公眾及

早了解中電承擔成本的情況，以免引起公眾

抗拒。政府亦應吸取去年中電加價黑箱作業

的教訓，考慮中電的加價申請時，切實掌握

電力公司的加價數據，避免電力公司再以不

實之辭「開天殺價」，確保電費調整合理。中

電為社會提供基本電力供應，已壟斷電力市

場並受到利潤管制協議保障利潤，作為大型

公用事業，賺取巨額利潤的同時亦應注意回

饋社會，履行企業的社會責任。

政府最早於2018年開放電力市場，2016年前

需落實開放市場模式及規管框架。開放電力市

場之前，環境局明年初仍會與兩電就利潤協議

進行中期檢討。政府需把握檢討機會，嚴格把

關，進一步提出完善電費調整機制的條件，包

括避免電力公司過度投資作為成本上漲的加價

理由。

選好人大代表 共享中國人榮耀 加電費須提升透明度

車位炒籌 一個號加30萬
名城8戶爭1車位 售價高達160萬

兩地今截標
料發展商熱捧

二手住宅租金連升8月

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）游資轉戰炒

車位，久違了的炒籌現象復現。長實於大圍

名城明日（本周六）向其小業主配售514個車

位，但申購業戶卻多達3,000人，首200名抽

中獲優先揀車位的小業主中，約10多個趁車

位市旺，加價20萬至30萬元放籌。連籌價

計，一個車位最高達160萬元，即5個車位就

可買到屋苑一個市值800萬的900呎單位。至

於第210名以後籌號則加價10多萬至20萬元，

暫未有成交，此批放籌小業主期望稍後以確

認人身份摸貨。

消息指出，名城共有約4,200伙，但屋苑只有約714
個車位，發展商會保留200個車位作收租用，明

日可供配售的車位只有514個，即8戶爭1個車位，每個
車位售價由98萬至130萬元。

3000業主踴躍申請
發展商規定每個單位的業主有機會最多獲配售1個

車位，早前已接受小業主申購登記，最終有3,000名小
業主提交申請，發展商已進行抽籤，小業主明日按抽
籤次序揀車位。但屋苑內車位供不應求自然有價，部
分已中籤的首200名小業主，約10多人正把籌號加價20
萬至30萬元放售，第210名以後籌號加價10多萬至20萬
元。

盼以確認人摸貨獲利
有名城小業主坦言，發展商把車位售予屋苑業主亦

要賣100多萬元，對用家而言相當貴。據了解，長實
已規定抽中可揀名城車位的小業主，明日揀車位時車
位買家名稱必須與所購名城單位業主相同，倘所擁單
位以有限公司名義認購，於選購車位時，要帶同公司
之商業登記的副本、最新的周年申報表副本及公司印
章辦理有關手續。
長實無疑是希望以此來趕絕外面的炒家，但小業主

依然有辦法可炒。方法是，只要中籤的小業主可以找
到車位的認頭人，明日則先代認頭人揀心水車位，稍
後再以確認人身份摸出車位獲利，炒風依然壓不住。
事實上，政府出新招壓住宅炒風後，部分投資者轉

移視線至車位市場，多間發展商如華懋、信和、長實
及新地都相繼拆售旗下舊屋苑的車位，過去3周料已
售出逾2,000個車位。

二手車位價格創新高
車位價格被急速推高，不少二手車位業主亦加入放

盤行列，二手車位價亦見新高，如將軍澳首都車位價
高見112萬元，創出將軍澳區新高車位價。
中原地產洪泉清表示，近期東涌區車位買賣亦非常

暢旺，以映灣園為例，出招前車位售價約48萬元，現
時已升值至約51萬元，升幅約6%，其中一個車位剛以
51萬元易手，原業主於2011年2月以45萬元入市，持貨
1年多，現轉手帳面獲利6萬元，升值13%。買家為長
線投資者，參考屋苑車位月租一般約1,800元至2,000
元，此車位回報至少4.2厘。本月以來，映灣園已錄約
16宗車位買賣，相比過往每月約5宗成交，現時車位
市況明顯轉旺，於樓市欠缺方向以及低息環境下，相
信車位市場於短期內將持續旺場。

停車位掀炒籌

熱，其實香港人

對炒籌並不陌生，90年代樓市瘋狂

時，新盤全民皆炒，炒籌價高達數萬

至十數萬，最高傳達百萬元。

鑑於90年代初的炒樓風潮曾引來黑

社會（即所謂「飲筒黨」、「白手套

黨」等）霸頭位搶購新樓，於是地產

商放棄排隊的做法，改用抽籤去區別

買家揀樓的次序。一些炒家為了搶先

選購單位，索性向抽到前列位置的人

「買籌」，於是樓市出現「炒籌」的現

象，這些籌號的價值數以數萬至十萬

元計，個別豪宅新盤更一度傳出籌價

高達100萬元，夠買一層細單位。

無本生利 當「撈外快」
事實上，樓市「炒籌者」其實無需

真金白銀付出數百萬元去購入一個單

位，只需數萬至數十萬元的登記費，

便可碰碰運氣。抽中前列位置的「炒

籌者」，便可即時把揀樓權賣給置業

者或炒家。抽不上前列的，亦可辯稱

自己的心水單位賣光了，向發展商悉

數取回整筆登記費，於是「炒籌」形同買彩票

賭運氣，幾乎是無本生利。

1997年1月曾有1萬多人排隊等候「入票」

（交登記費的支票）認購位於將軍澳的新盤東

港城，當中不少人更向公司請半天假，偷偷跑

去「撈外快」，類似的情況在1997年6月重演，

兩萬人齊集銅鑼灣的世貿中心，從白天到深夜

等 「入票」「購買」在青衣的新盤灝景灣，

人龍連綿半公里以上。

■香港文匯報記者梁悅琴

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府推新招並未
影響發展商的投地意慾，今日截標的九龍灣商貿
地及將軍澳限量住宅地被看高一線，在「起動東
九龍」效應下，相信可吸引各大發展商積極競投
九龍灣商貿地，或會成為新商貿地王，中原更調
升估值18.2%至21.7億元，料嘉里、信和、會德豐
等會應戰。至於將軍澳臨海限量住宅地亦會受
捧，已投得鄰近住宅地皮的新地、嘉華等料會再
度出擊。中原調升此地皮的估值4.3%至25.8億元。

九龍灣商貿地估值升18%
中原測量師行執行董事張競達指出，把九龍灣商

貿地每呎樓面地價估值由5,500元調升至6,500元，
總價約21.7億元，調升幅度18.2%。市場對該地估
值為14億至24.98億元，呎價為4,200至7,500元，若
最終以上限估值每呎7,500元成交，將成為政府歷
來每呎地價最高的商貿地。位於九龍灣的商貿地，
地皮面積約2.776萬方呎，可建樓面面積約33.31萬
餘方呎，樓層限高主水平基準以上120米。
至於將軍澳第68A2區的住宅地皮，地盤面積約

為22.93萬方呎，可建樓面面積約57.33萬餘方呎
（其中住宅上限45.87萬平方呎）。該項目需提供住
宅單位至少535伙，並可配備約不多於11.47萬方
呎的商用設施，屬中低密度的住宅發展用地。市
場預期，此地皮的成交價介乎24.7億至27.5億元，
每呎樓面地價介乎4,310至4,800元。張競達表示，
該行把將軍澳第68A2區的住宅地皮估值調升4.3%
至約25.8億元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）9月
中旬美國QE3出台後，市民置業意慾
急速膨脹，刺激樓價快速飆升，但因
預算所限而需要轉買為租的市民愈來
愈多，租金亦被扯高。根據中原地產
新簽租約統計，今年10月份全港85個
大型私人住宅屋苑的平均呎租再創新
高達22.2元，按月上升2.3%，連升8個
月，累積升幅達17.5%。中原估計今年
底租金可望升至22.8元，全年租金升幅
約17%，基於聖誕節至新春期間為傳
統租務淡季，明年首季住宅租金料會
回軟約3%。

料全年租金累升17%
中原地產研究部高級聯席董事黃良

昇指出，私人住宅租金連升8個月，反

映受各國的量寬措施刺激，本港樓市
暢旺，用家對租屋需求增加，租務成
交活躍，推動租金上揚。今年首十個
月私人住宅平均呎租較去年底的19.5
元上升13.8%，估計今年底租金可望
升至22.8元水平，全年租金升幅約
17%。
他表示，今年10月份十大藍籌屋苑

中以天水圍嘉湖山莊的平均呎租升幅
最多，租金錄得每平方呎12.4元，按月
上升3.3%；其次是黃埔花園，呎租錄
26.6元，按月上升3.1%；康怡花園的
租金錄27.6元，按月增加3%，排名第
三位。而太古城10月的租金錄30.4元，
與9月份持平，未有變幅。不過，匯景
花園的呎租錄得跌幅，10月錄21.8元，
按月下跌3.1%。
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■10月份嘉湖山莊的平均呎租升幅最

多，按月上升3.3%。

■名城通知中籤小業主本周六揀車位。 經紀提供

■長實向名城業主配售514個車位，

市場出現加價放籌的情況。
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