
合和荃灣新商場明年開幕

物管發牌　業界拒考試續期

趙國雄：大學生不要急置業

經絡：新造按揭或跌25%■經絡按揭

轉介劉圓圓

預期10月及

11月的新取

用按揭水平

會處於200億

元水平。

記者

方楚茵攝

■香港浸信會醫院先後購入九龍灣企業廣

場3層物業，合計斥資逾3億元。 資料圖片
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 商廈投資前景
亮麗，令成交活躍。宏基資本發展的觀塘
海濱道135至137號宏基資本大廈所有可預
售樓花已在正式開售後一星期內全數售
罄，套現19.5億元。另市傳，勞姓投資者以
呎價約8,000元購入葵涌九龍貿易中心

（KCC）13樓全層，以全層面積約2.5萬方
呎計算，涉及成交金額約近2億元。

樓花合計套現19.5億
宏基資本主席暨行政總裁陳偉倫表示，

集團以平均呎價8,500元售出宏基資本大廈
19個樓層（5樓至26樓）寫字樓予多個用
戶，總成交價19.5億元；另將保留頂部2層

（27樓及28樓）、大廈標牌權及數個泊車位
自用或租賃用途。物業總樓面面積為
252,820方呎，預計明年年底落成。

另外，土地註冊處資料顯示，新地及港
鐵合作發展的屯門站上蓋瓏門基座商場V
City24億元易手。據了解，是次為內部轉讓
予新地。V City佔地30萬方呎，提供超過
100間商舖，現時已落實租約的租戶包括周
大福、太子珠寶鐘錶及一田百貨等，預租
逾75%，最快於明年第2季開業。

浸會醫院購企業廣場
該處資料又顯示，香港浸信會醫院以

9,595萬元增購九龍灣企業廣場1期2座18樓
全層。據悉，原業主於今年1月以6,500萬元
購入，持貨不足一年沽出，帳面獲利3095
萬元，期間物業升值約47.6%。資料顯示，
浸會醫院已經先後購入該廈1期3座18樓全
層及1期2及3座7樓全層，連是次成交，總
涉資3.1195億元。

商廈旺場
宏基7日售罄

仲量行：本港舖租末季再升半成

朗豪坊續租 最高加4倍
香港文匯報訊（記者 梁悅琴、周穎）個人遊帶動香港旺區零售市道之餘，亦令

舖租加幅驚人，旺角朗豪坊商場今年續租商戶之中，其中一宗個案加租最高達4

倍，市場估計為國際美容名牌。與此同時，仲量聯行指出，由於本港舖位持續供不

應求，今年第四季租金料再有5%上升空間。

鷹君市務管理（冠君）總經理梁惠敏昨表
示，今年首三季朗豪坊營業額增長14%，

平均租金增長18%至20%，今年約有23%樓面的
租約到期，平均續租租金升幅約70%，續租率
接近100%，與原址租戶比較，新租戶的租金最
高升幅接近90%，其中一個續租商戶的租金升
幅最高更達4倍，商場現時每月呎租180元至900
元。她稱，租金升幅最強勁的行業依次為美
容、運動服飾、超級市場及特色食品、皮鞋手
袋。現時此商場出租率達100%。

明年朗豪坊租金料升20%
她指出，商場正進一步優化服飾、鞋履及潮

流商品的租戶組合，B1鞋袋專層擴展到B2，品
牌如Dr. Martens、Rockport、Linea Rosa相繼進
駐。另外，朗豪坊商場明年約滿面積超過10萬
方呎，佔總面積33%，目前已有4.5%的商戶已經
續租，預計明年租金升幅約20%，品牌agnés b.
VOYAGE及CK Jeans已落實加盟。

另一方面，仲量聯行發表最新關於商舖物業
市場的白皮書指出，本港今年首3季整體舖位租
金有10%升幅，預期第四季租金再有5%上升空
間，而明年由於外圍經濟環境不穩及今年租金
基數強勁，令租金升幅將較今年放緩，全年升

幅只有5%至10%。
仲量聯行商舖部港區董事郭富禮昨日指出，

2003年至2011年間，本港頂級購物中心的整體
租金增長一倍以上，街舖的租金增長更高達
180.3%，並預期香港未來數年仍是內地遊客的
購物首選地。同時，該行估計2012年至2016年
間的零售商舖供應僅增長540萬方呎，租金升勢
會因供不應求而持續。

二三線升幅料勝一線
仲量聯行大珠江三角洲研究部主管陳錦平昨

日表示，本港二、三線區域舖位的租金升幅將
較一線區域為佳，主因部分零售商開始租用香
港新興的購物區，尤其鄰近內地邊境及交通方
便的地方，如沙田及元朗等區開始蓬勃發展，
成為內地遊客購買大眾商品的天堂。

他指出，隨 十八大會議結束，內地新領導
班子落實或會有刺激經濟措施，加上內地及美
國經濟數據有見底跡象，相信會刺激本港的零
售市場。至於政府10月推出兩項穩定樓市措施
後，他認為，有部分極有實力的投資者轉投其
他商業物業，如商舖和車位，但這類物業累積
不少升幅，加上銀碼較大，相信資金轉移規模
不會大。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府就物業管理發牌制
度已進行諮詢，預計明年上半年向立法會提交條例草
案。香港房屋經理學會會長袁翠儀昨表示，基於該會會
員最重要有相當工作實踐經驗，且一直於指定學院進修
認可課程，因此不建議每年續牌時用考試來決定續牌，
至於未來物業管理監管機構的牌費要多少仍在討論中。

政府於去年6月建議實施強制發牌監管制度，監管物
業管理公司和從業員。就公司而言，當局建議單一級別
發牌，至於從業員，則建議只規管擔當管理級別職務，
並負責監管大廈物業管理質素的人士。

袁翠儀指出，學會早前建議把物業管理從業員可分為
兩級，分別為「實務從業員」(即未入讀過學會認可課

程，但有很長的物業管理經驗)及「專業房屋經理」。

房屋經理學會籲兩級制
她指出，香港房屋經理學會共有2,500名個人會員，

當中1,900名為專業會員，為提高業界專業水平，上周
四已與英國皇家特許測量師學會簽訂互認會員資格備忘
錄，為兩會提供加強合作的基礎框架。根據互認會員資
格備忘錄，具備最少連續十年會籍及在獲發認可專業資
格後擁有十年或以上相關工作經驗的資深會員及會員，
將可以RICS特許設施管理測量師身份成為RICS會員。
在互認機制下，兩會將相互推廣友會的所有活動，提升
物業管理/設施房地產人才的專業精神。

本地客接連入主 玥
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 市場開始消化辣招，一、

二手樓漸見成交，信和置業營業部聯席董事田兆源表
示，大埔 玥．天賦海灣昨售出2伙，分別為第10座高
層A室及B室，前者售價1,814萬元，建築面積2,063方
呎，呎價8,795元；後者售價1,578萬元，建築面積1,871方
呎，呎價8,434元，買家均為香港人。

此外，新世界及 基合作的元朗尚悅昨亦售出1伙，為
第7座8樓E室，建築面積499方呎，售價359.9萬元，買家
為香港人。至於華人置業於灣仔的「壹環」上周再售出1
伙，為高層3房海景雙景戶，面積1,176方呎，呎價17,400
元。

二手豪宅方面，消息指，中半山嘉富麗苑第2座31樓C
室昨以4,700萬元易手，單位建築面積1,925方呎，呎價

2.44萬元，業主於2008年5月以3,000萬元買入，持貨4年
獲利1,700萬元，升值56.6%。港島西半山雍景臺第1座26
樓E室，建築面積1,353方呎，亦以1,880萬元易手，呎價
1.38萬元。赤柱村道旭日居連300方呎花園以1,440.2萬元
易手，此單位建築面積758方呎，呎價1.9萬元。

擎天頂層易手賺逾倍
香港置業鍾廣輝表示，政府出「辣招」後，九龍站擎

天半島第3座頂層A及B室2伙近日以2,938萬元易手，原業
主賺逾倍離場。單位為擎天半島3座71樓A及B室，建築
面積分別為836方呎及848方呎，呎價17,447元。原業主於
2007年4月共以約1,445萬元購入單位，是次轉售賬面獲
利約1,493萬元，物業升值逾1倍。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）年輕人上車難，長實集
團執行董事趙國雄昨表示，樓價上升是因供應少，利率
低，估計未來3年住宅供應仍較少，由於目前樓價處於相
當高水平，如果息口上升，市民供樓負擔會增加，故勸
諭大學生未有充足準備前不要急於置業。

勾地表地未必適合公屋
對於有建議政府可以考慮將勾地表中部分土地撥作興

建公屋，趙國雄表示，增建公屋有助解決本港房屋問
題，不過， 勾地表中是否所有土地都適合用作興建公
屋，則不能一概而論，相信政府會按地點及規模作研
究，亦會在區內諮詢。

他認為，有關建議對私樓市場影響不大，因為發展商
興建的住宅目標買家是負擔能力較好的人士，而公營房
屋是協助基層市民。

他又認為，目前樓市成交仍然低企，反映市場未完全
消化政府剛推出的新措施，雖然新招會影響樓盤銷情，
但不會影響長實的推盤步伐，並希望荔枝角「一號．西
九龍」於本月內獲批預售樓花同意書。

他重申，政府推出兩項新措施打擊炒樓是可以理解，
如果政府不採取措施，樓市可能會失控，政府屆時才出
招就會太遲，市民將會付出更大代價。不過，由於目前
供應缺乏，以及資金充裕，未來樓價仍然高企，他認為
日後住宅供應增加時，政府可以考慮推出措施。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）政府推出兩辣招逾兩
周，樓市成交明顯放緩，惟經絡按揭轉介的資料顯示，
二手新造按揭申請宗數在出招後首周微升3%，其後倒
退16%，但上周已大幅回升至21%。該公司首席經濟分
析師劉圓圓預期，10月及11月的新取用按揭水平會處於
200億元水平，而今年新造按揭金額會由去年2,200億元
下調最多25%。

用家需求逐漸消化辣招
對於新造按揭不跌反升，劉圓圓昨分析指，新招較11

年初次推出額外印花稅(SSD)及收緊按揭成數的影響
細，樓市成交量雖然下降，但市場用家需求大，樓價依
然企穩，加上住宅租金回報高，故對業主入市意慾影響
不大，更逐漸消化兩招。她指，兩招雖然可能滯後反
映，但預期年底會有多個新盤上場，故明年第一季新造

按揭量亦不會大跌。據了解，今年首三季新造按揭申請
宗數累計54,452宗，涉資1,328億元。

對於買家印花稅(BSD)對內地客影響，劉圓圓表示，
以往內地客樓按揭成數通常50%至70%，在收緊按揭成
數後，內地客按揭成數普遍下跌至30%至50%，而公司
內地客戶比例亦由去年的11.09%跌至今年10月的
9.85%，但因內地客多為實力買家，故未見有影響其入
市意慾。

現時工商舖市場活躍，為新造按揭金額帶來部分支
持，劉圓圓表示，工商舖銀碼較大，而且投資者的實力
較雄厚，預期短期有單位數升幅，故即使息口無下調空
間，但相信在銀行配合交投活動下，11月新取用按揭水
平或重上200億元水平。近期熱熾的車位買賣，劉圓圓
亦表示已看到成交量有上升，而且按揭比例由今年1月
的0.3%升至10月的2%。

香港文匯報訊 (記者 黃詩韻) 首個
旅遊概念購物商場「悅來坊」即將完
成翻新工程，計劃明年1月開幕。合
和物業代理表示，其管理的「悅來坊」
經翻新後，有近60間商舖，預計帶來
的租金收入較以往增加60%。

該商場目前出租率約98%，當中九
成是新商戶，呎租介乎30元至100
元。項目佔地22.9萬平方呎，共5
層。管理方合和物業代理為合和實業

(0054)全資附屬機構。
商場上蓋的悅來酒店有1,026間客

房，料提供商場客源。同時，商場更
與永旺百貨合作，佔用兩層成立
AEON JUSCO 百貨店。為落實成為
手信集中地，合和資產管理董事梁庇
世表示，12月將試業「尊尚代購服
務」，首個合作夥伴就是該百貨店。
悅來酒店住戶在購物清單內選擇心水
貨品，在客人離開酒店時便能取走。
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