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美聯十大屋苑過去兩日交投
屋苑 成交宗數 上周末宗數 平均呎價

魚涌太古城 1 1 11,000元

魚涌康怡花園 0 2

鴨 洲海怡半島 0 0

觀塘麗港城 0 1

紅磡黃埔花園 2 1 9,500元

將軍澳新都城 0 2

荔枝角美孚新 1 0 6,800元

荃灣荃灣中心 0 0

沙田沙田第一城 3 2 7,600元

天水圍嘉湖山莊 2 4 3,950元

總數 9(↓30.8%) 13

資料來源：美聯地產 製表：記者 顏倫樂

資金轉炒車位　康怡97萬破頂

10大屋苑周末僅單位數成交

私宅「摩貨」1個月2宗創新低
香港文匯報訊 本港二手住宅「摩售」宗數連續十

二個月不足10宗，中原地產指出，本港10月以確認人
身份轉讓的二手私人住宅（包括二手樓花)買賣合約登
記錄得2宗，總值1,140萬元，較9月的6宗及2,813.3萬
元下跌66.7%及59.5%，創1995年7月有記錄以來新
低。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，數據反

映在政府打壓樓市炒風的措施下，私人住宅短線炒賣
活動持續疲弱。在登記比例方面，10月「摩貨」佔同
期整體二手私人住宅買賣登記宗數的0.03%，較9月的
0.10%下跌0.07個百分點。若以登記金額分類，價值
300萬至500萬元及500萬元以上的摩售各錄1宗，前者
交易來自荃灣綠楊新 ，總值380萬元，後者為大坑尚
巒一手樓花「摩貨」，價值760萬元。

香港文匯報訊 港府再度推出「辣招」遏市後，買
賣雙方傾向暫時按兵不動，但有 魚涌南豐新 「97
盤」業主「見過鬼怕黑」，選擇替買家支付額外印花
稅（SSD），沽出物業止賺離場。

香港置業黃凱達表示，市場剛促成的一宗 魚涌南
豐新 474方呎交吉戶成交，業主有意離場，願意替買
家支付SSD稅，最終成交價460萬元，平均呎價9,705
元。單位為南豐新村12座低層F室，面積474方呎，屬2
房間隔。原業主於1997年1月以272萬元購入上址，是
次轉售帳面獲利188萬元，物業大幅升值69%。

龍門居業主減價57萬
另一邊廂，屯門近日屢現大幅度降價個案。祥益地

產黃慶德表示，屯門居屋龍門居1座高層A室，建築面
積705方呎，實用面積592方呎。原業主兩日內由330
萬元減至273萬元，累積減價57萬元，減幅達一成
七；新買家以273萬(自由市場價)一筆過付款購入上址
作自住，呎價3,872元，若以實用面積計算呎價為
4,611元。

美聯物業吳鵬雄表示，該行日前促成新政後首宗屯
門黃金海岸成交，單位為屯門黃金海岸1座高層C室，
面積610方呎，業主見市況略為淡靜，即時將叫價調低
20萬元，後來額外再減12萬元，共減約8%，最終以
348萬元成交，呎價5,705元。與此同時，祥益地產龍
超君表示，屯門盈豐園2座低層E室，建築面積508方

呎，實用面積367方呎，原業主累積減達19.8萬，以
198萬元成交，呎價3,898元，若以實用面積計算呎價
為5395元。

好運中心減價8.6%
其他地區方面，中原地產馮澤源表示，分行最新錄

得沙田好運中心大廈榆林閣(A2座)中層F單位成交，面
積420方呎，業主於出招前叫價350萬元，最終業主減
兩口價至320萬元成交，折合呎價7,619元，共減價
8.6%。另外，中原地產駱子健表示，荃灣名逸居新近
錄得3座高層D室，建築面積703方呎，以500萬元成
交，呎價7,112元。原業主早前叫價510萬元放盤，經
買家議價後，最終減價10萬元沽出單位。

上月平均成交破500萬

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）二手住宅
成交低迷，一手同樣水淨鵝飛，過去兩日
錄得28宗成交，雖然較上周19宗有所增
加，但成交量仍屬於低水平。其中， 基
及新世界旗下新盤元朗尚悅過去兩日錄得
16宗成交，並再錄得內地買家無懼新招，
付15%(59.3萬元)買家印花稅(BSD)購入單
位。

全港一手兩日成交28宗
消息指，尚悅錄得一名內地客斥資395.4

萬元購入尚悅3座低層B室，面積598方呎，
平均呎價6,612元，若連同15%BSD，其實
際需要支付的金額為454.7萬元，單位並因
額外印花稅(SSD)而「鎖死」3年，除非願意
支付樓價10%至20%的稅項。

其他新盤方面，香港興業愉景灣津堤錄
得 4 宗 成 交 ， 會 德 豐 何 文 田 加 多 利 山
Kadoorie Hill及 基及新世界旗下烏溪沙迎
海均錄得3宗，信置大埔 玥．天賦海灣亦
錄得2宗成交。

內地客繳BSD購入尚悅

香港文匯報訊（實習記者 彭楚華）土地
註冊處資料顯示，10月一手註冊量2,239宗

（主要反映9月市況），相比9月按月升2.5
倍。

香港置業高級執行董事伍創業表示，綜
觀10月推盤量維持逾1,000伙，惟部分成交
已於10月註冊登記，加上政府於上月底突
推兩項新「辣招」壓市，令部分準買家減
慢入市步伐，故料11月及12月一手註冊量
將有所回落。

港置資料研究部指出，10月一手註冊佔
整體一、二手住宅註冊比率25.3%，相比9
月8.6%升16.7個百分點，比率創3個月新
高。至於金額方面，上月錄214億元，相比
9月僅升1.5倍。升幅未及宗數，但仍創逾兩
年新高。若以金額劃分10月之一手註冊，
上月錄得1,098宗500萬元至1,000萬元一手
註冊，相比9月升逾6倍。其次300萬元至
500萬元註冊，上升近3.5倍，錄493宗。至
於逾千萬元一手註冊亦錄1倍按月升幅，錄
595宗。資料亦顯示，10月平均每宗一手註
冊金額955.8萬元，相比9月回落近3成，跌
至不足1,000萬元水平。

港置：一手註冊比率料跌

美聯物業統計，十大屋苑過去兩日錄得9宗成交，
較上周13宗下跌4宗， 魚涌康怡花園、鴨 洲

海怡半島、觀塘麗港城、將軍澳新都城及荃灣中心零
成交。另一間地產代理行中原地產統計十大屋苑周末
成交量，亦只錄得14宗，雖然按周增加4宗交易，但仍
屬於極低水平。

美聯：買賣目標價差距明顯
美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興表

示，巿場陸續消化樓市新措施，非本地用家無懼買家
印花稅(BSD)措施連稅入巿個案有上升趨勢，二手業主
態度亦開始軟化，巿場議價空間擴大，但業主叫價仍
與買家目標價存在明顯差距，拖累本周末成交量再度
回軟。

十大屋苑交投量低企，若按月比較更「慘不忍
睹」。中原趙鴻運表示，港島區藍籌屋苑太古城本月
至今只錄得約4宗成交，與上月同期16宗相比急瀉
75%，目前沽貨意慾較強的業主已願意提供2%至3%
的議價空間。中原黎宗文亦指，沙田第一城屋苑本月
至今暫錄9宗成交，據資料顯示，上月同期已錄得約20
宗成交，跌幅達55%。

香港置業高級執行董事伍創業稱，各區二手睇樓及
交投仍然「未解凍」，辣招未有大幅動搖業主叫價態
度，相信短期內二手「價穩量跌」僵局難有突破。

河畔花園豪廷峰創新高

事實上，昨日更再有屋苑錄得新高成交。消息指，
沙田河畔花園E座中層2室，面積385方呎，成交價284
萬元，每呎7,376元，創屋苑成交價及呎價新高；北角
豪廷峰1座高層特色單位，面積2,026方呎，以4,030萬
元易手，呎價19,891元，亦創屋苑呎價新高。

伍創業續指，由於辣招下增添購買二手屋苑的掣
肘，令不少買家轉投車位市場，一、二手車位交投轉
趨熱熾，而且成交金額亦見向上，反映在低息加上資
金尋求出路的情況下，車位投資的吸引力和需求正在
上升。

市場人士透露， 魚涌康怡花園與將軍澳維景灣畔
相繼有車位成交一周內兩創新高。康怡花園昨錄得的
車位成交價達96.8萬元，月租約2,300元；將軍澳維景
灣畔2期也有車位以約110萬元易手，目前將軍澳車位
月租逾3000元。

西九「睇車位」人數倍升
香港置業張志文表示，辣招生效後，西九四小龍

「睇車位量」較未出招前升約一倍，區內主要有車位
供應屋苑包括宇晴軒及泓景臺本月已合共錄得逾十宗
車位成交。其中，過去兩日泓景臺剛促成一宗車位成
交，成交金額高達106萬元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）近月樓價持續攀
升，終於逼得政府出招壓市，原來亦有跡可尋。美
聯研究部綜合土地註冊處資料顯示，10月平均每宗
二手住宅註冊金額達504萬元，首度衝破500萬元關
口，數字並較97年高位平均450萬元高出12%。

大額交易比率攀升
美聯首席分析師劉嘉輝續指，平均每宗成交金額

創新高，除受樓價上升的因素帶動外，中上價及高
價物業成交比率增加亦為另一原因。10月逾1,000
萬元二手住宅註冊量佔整體二手住宅註冊量的比率

達至6.6%的紀錄第二高。此外，500萬至1,000萬元
個案比率亦超逾2成水平。在此類銀碼的個案帶動
下，推高平均每宗銀碼向上。

十大型屋苑中，7個平均每宗金額已超越97年，
當中荔枝角美孚新 、 魚涌太古城及荃灣荃灣中
心均較97年高位超出20%以上，紅磡黃埔花園亦多
近1成，另鴨 洲海怡半島、沙田沙田第一城、
魚涌康怡花園則高出介乎1.8%至4.2%不等。十大
屋苑中，平均每宗金額仍低過97年高位的屋苑只得
3個，將軍澳新都城、觀塘麗港城差幅少過一成，
嘉湖山莊則約12%。

中原十大屋苑過去兩日交投
屋苑 成交宗數 上周末宗數 平均呎價

魚涌太古城 1 1 11,872元

魚涌康怡花園 0 1

鴨 洲海怡半島 0 0

荔枝角美孚新 3 0 6,500元

觀塘麗港城 0 0

紅磡黃埔花園 1 0 9,500元

將軍澳新都城 1 3 6,832元

沙田沙田第一城 4 1 7,400元

天水圍嘉湖山莊 4 4 4,190元

東涌映灣園 0 0

總數 14(↑40%) 10 

資料來源：中原地產 製表：記者顏倫樂

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府辣招推出超過兩

周，雖然市場逐漸消化，但投資者未敢貿然入市，樓

市交投每況愈下，美聯地產統計十大屋苑周末成交

量，出招後首度跌穿雙位數字，過去兩日僅錄9宗，按

周跌30.8%。惟另一方面，成交價創新高個案續現，且

由住宅蔓延到車位。

南豐業主代交SSD求離場

■消息指，將

軍澳維景灣畔

有車位以110

萬元易手。

資料圖片

■南豐新 474方呎交吉戶以460萬元成交，較原業主

於1997年1月的272萬元購入價升值69%。 資料圖片


