
香港文匯

報 訊 ( 記 者

顏 倫 樂 ) 政
府銳意增加
土地供應，
其中一招是
將政府用途
地改劃作住
宅用途。規
劃署最新建
議選址位於

南區壽臣山道西，方案原訂昨日於城規會審議，
但有委員建議將毗鄰約6萬方呎的中壽臣山苗圃
納入範圍，審議需延期進行再作研究。假若地盤
成功合併發展，整個地盤規模有機會增加1倍至
約12萬方呎以上，預計能提供約30幢洋房，市場
估值亦翻一翻至近30億元。

估值將達30億 建30幢「超級豪宅」
城規會發言人表示，規劃署就壽臣山

地皮的改劃用途建議，原訂昨日於城規
會審議，但有城規會委員建議將範圍擴
展至毗鄰的中壽臣山苗圃，故決定延期
再審議，中壽臣山苗圃現時由康文署持
有永久牌照，規劃署將與康文署研究是
否可行。

將軍澳「三重梯級高度」地今招標
另外，今日起招標的將軍澳第68A1

區，賣地章程顯示，地盤面積約171,890方呎，可
建樓面約429,731方呎，其中住宅佔343,781方呎，
限建單位不少於400伙。市場估值約19.34億至20.2
億元，每方呎樓面地價約4,500至4,700元。

由於地皮位置臨海，為顧及通風、視野等因

素，地皮將分割成地盤A及地盤B，並以「三重梯
級高度」設計，由南面臨海起計，首先預留約4.5
米闊的非建築物地帶，並再闢出15米闊的地帶作
海濱緩衝，高度由地面以上10米，一直遞增至地
盤B的主水平基準以上(mPD)30米及地盤A的50米
mPD。

盤源短缺 破頂屋苑再現

南區壽臣山地擬倍擴規模

「新招」未反映 中原CCL再創新高
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香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 政
府「雙辣」急凍樓市，而部分業
主亦不欲割價，不少準買家轉買
為租，令租務市場氣氛較前熾
熱。據港置文愛玲指，奧運站租
務氣氛不俗，區內屋苑樓齡較
新，如瓏璽等均獲不少租客青

睞。新錄得瓏璽1座中高層B室的
租務成交，單位建築面積1,322平
方呎，以月租41,000元計算，平均
呎租約31元。

海怡半島中層租2.43萬元
而指標屋苑海怡半島新錄租務

成交，中原盧鏡豪表示，海怡半
島13座中層H室，面積945平方
呎，以24,300元出租，折合呎租
25.7元。租客原為同區業主，原打
算沽貨後換樓自住，後因政府出
招，見樓市不穩遂轉買為租。而
單位業主於92年以240萬元購入單
位，是次出租單位可享租金回報
高達12厘。

奧運站瓏璽呎價31元租出

香港文匯報訊（記者　陳遠威）

康宏理財（1019）昨宣布，以近
8,695萬購入東九龍一層寫字樓樓
面，計劃明年入伙。該樓面為觀
塘海濱道135號宏基資本大廈10樓
全層，總面積12,076平方呎，平均
呎價約7,200元。

主席王利民表示，目前公司位

於李寶樁大廈及太古城三期的辦
公室將分別於2014年初及2015年
租約期滿，有鑑本港寫字樓租金
上升及公司規模擴大，因此購入
該寫字樓助日後重整資源，把部
分後勤及管理層遷入該址。是次
為康宏成立以來首次置業，同時
亦是該盤首批買家。

首次置業 總部將轉租北角新址
此外，康宏現時位於港島東中

心的總部租約期將於明年1月屆
滿，在比較租金水平後，決定於
年底前將總部遷往北角電氣道169
號新址，承租該廈四層樓面，總
樓面面積逾41,000平方呎，並取得
命 名 權 ， 將 大 廈 易 名 為
@CONVOY，中文名稱為康宏匯。

康宏8695萬購東九宏基10樓全層

辣招消化 新盤趕出籠
香 港 文 匯

報 訊 (記 者

顏倫樂) 政府
兩項重招壓
市，尤其當
中買家印花
稅(BSD)，對
發展商賣樓
造成打擊，
長實執行董
事趙國雄昨
直言，雖明
白政府推出
措 施 的 原

因，但站在發展商立場，反對措施的推出，又指希望政府
能設立機制，在日後樓市供應量增加，價格回復穩定的時
候，調整措施的力度，但強調措施不影響發展商投地，明
言會入標今日招標的兩幅地皮。

長實執行董事趙國雄昨出席講座後接受記者訪問，狠批
香港過去15年沒有進步，再不改善便會被邊緣化。他指
出，內地不同城市「硬件」進步好快，相對而言本港沒有
改善：「人 追上，我 落後，最後就係退步。」

新盤不會補貼BSD支出
被問到政府兩辣招影響時，他表示過去2至3個月樓市熾

熱，明白政府在無選擇下推出，但作為發展商不歡迎政府
推出措施干預樓市，特別是BSD對海外買家不公平，亦影
響本港作為自由市場的地位。受BSD影響，市場上內地客
減少約90%，但旗下項目一向主打本地客，內地客比例最
多亦不過10%左右，加上旗下新盤今年銷情理想，新招對
公司衝擊不大。但下一個推售新盤一號西九龍，正待預售
文件批出後隨即發售，暫時未估計影響，但肯定不會為受
影響人士補貼BSD的支出。

他認為，相對內地客，最近數月樓價急升，更大原因來
自美國QE3的熱錢流入，在樓價高企下，本港市民收入增
長卻慢，現在上車有風險，市民入市要量力而為。

基匯資本主席兼執行合夥人吳繼煒亦指，BSD對公司投資有影響，
亦不利自由市場運作，認為政府應在供應上 手，由於新措施關係，
公司將主力發展商業，減少住宅發展。

他又指，現在最好發展酒店，安全穩陣，因供應少需求大，商舖市
場有隱憂，因旺區亦現吉舖，反映零售欠承接力，為「泡沫」的先
兆，亦不贊成向非住宅物業「開刀」，因商舖投資的風險投資者各自負
責。他預告，未來1年將在港投資約30至40億元，早前剛9.5億元購入
隆荃灣汀蘭居服務式住宅。
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香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 政府兩招壓市，成交明顯減少，但業
主叫價企硬，相繼有屋苑再創新高價。當中，南豐旗下的奧運站海
桃灣天池屋售價及呎價同時破頂，分別為5,080萬元及25,566元，鶴
立樓市。

海桃灣天池屋5080萬沽出創新高
據土地註冊處資料顯示，南豐旗下奧運站海桃灣1座54樓A室天池

屋，為屋苑唯一設有泳池及按摩池的單位，面積1,987方呎，附建
233方呎平台及421方呎天台，連1個車位以5,080萬元出售，平均呎
價為25,566元，售價及呎價同創項目新高。

市場因盤源短缺，仍有上車客「不睇樓」的成交出現。祥益黃肇
雯指，天水圍居屋天麗苑高層10室，建築面積283呎，成交價為125
萬元。買家為區內上車客，以125萬元成交價計算，平均呎價為
4,417元，成交呎價創下屋苑入伙以來同類型單位的歷史新高。

太古齊宮閣「97貨」獲利3成易手
而藍籌屋在壓市下仍受追捧，97貨相繼錄利潤離場，美聯施衍銘

指，藍籌屋苑太古城交投量雖受到影響，但仍受買家歡迎，新錄太
古城齊宮閣低層E室單位成交，單位面積約675呎，以約728萬元易
手，折合呎價約為10,785元。買家為外區換樓客，原業主於97年10
月份以558萬元購入物業，是次轉售獲利約170萬元，物業升值約3成。

美孚單日錄3成交佔本月至今50%
而另一指標屋苑美孚新 本月至今暫錄約6宗交投，昨單日更錄3

宗成交，屋苑現時平均呎價6,980元。中原高級分區營業經理邱少明
表示，最新錄美孚新 5期蘭秀道6號中層A室成交，面積941平方
呎，以720萬元易手，折合平均呎價7651元。原業主於73年6月僅以
8.3萬元入市單位，持貨39年沽貨，現易手賬面大幅獲利711.7萬元離
場，單位升值85.7倍。

指標屋苑周末睇樓量連跌4周
香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 政府出招後，樓市疑

慮不散，令指標屋苑周末預約睇樓客繼續下跌。據
利嘉閣估算，全港50個指標屋苑僅有2,065組客預
約周末參觀單位，較上周末減少6.6%，連跌四周。
而政策風險增加，令棄買為租用家增多，租客睇樓
比例按周逆市再增近1個百分點至29.7%，連升兩
周。

藍天海岸及映灣園跌幅最大
新界區21個屋苑僅有820組準買家睇樓邀約，按周

減少7.9%。東涌區客量明顯減少，藍天海岸及映灣
園下跌25%及20%最厲害。九龍區20個指標屋苑僅有
860組客戶預約在周末睇樓，按周下跌6.0%，其中黃
埔花園等預約睇樓減少10%以內。港島區9個指標屋
苑僅有385組客戶預約在周末睇樓，按周減少4.9%，
其中太古城等睇樓量下跌8%至10%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 政府出辣招後2周，市場漸消化

消息，賣地成績勝預期，買家入市意慾回升，發展商亦蠢蠢欲

動，開始解涷一手盤，加推少量單位測試市場反應。會德豐地

產於何文田加多利山Kadoorie Hill前晚以原價加推4伙，平均呎

價約16,130元，今年底前至少有3個九龍區新盤計劃推售，合共

提供524伙。

信和置業營業部聯席董事田兆

源表示，一名本地買家昨斥

資3,300萬元連購 玥2伙3房單位作

自用，平均呎價約8,900元，該單位

分別為8座7樓A室，面積1,287呎，訂

價約1,149萬元；以及8座7樓B室，面

積1,316呎，訂價約1,166萬元。

市場消息指出，信和拆售馬鞍山

海典灣車位，於一周內共沽逾100個

車位，每個車位成交價介乎40萬至

50餘萬元。

加多利山加推4伙 呎價萬六

會德豐發言人表示，Kadoorie Hill

前晚加推4伙分布於9樓及10樓D、E

室，建築面積1,440及1,442平方呎

(實用面積1,102及1,104平方呎)，均

為3房1套連工人房間隔，訂價由

2,315萬至2,342萬元，建築面積呎價

由16,076 至16,241元，實用面積呎價

由21,007至21,214元，最快周日揀

樓。此盤自10月推售至今累售53個

單位，佔已推出56個單位近95%，

物業的4房及2房單位更悉數售罄。

迎海及尚悅加推最快今揀樓

此外，新世界及 基地產亦於本

周三晚賣地成績公布後，以原價加

推落禾沙迎海20伙及元朗尚悅60

伙，最快今日揀樓，前者呎價由

9,614至12,300元，後者呎價由6,501

至7,856元。消息指，尚悅昨售出1

伙。 基地產營業部總經理林達民

表示，兩幅地皮以高價成交，對樓

市有正面影響。集團計劃於下月聖

誕節時推售長沙灣大埔道188號曉

尚，此盤提供138伙，主打建築面積

約400方呎的開放式及1房單位。

今年底前有機會推售的新盤還包
括長實於荔枝角道的一號．西九
龍，此盤尚待批售樓紙，由2幢住宅
組成，提供286伙。九龍建業亦計劃
於季內推出大角咀福澤街住宅項
目，意向呎價高於奧運站同類型的
樓盤，現時區內二手呎價約1.3萬至
1.5萬元，此盤提供約100伙。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）政府新辣招出台

兩星期後，各區二手市場成交持續於低位徘徊，

地產代理首當其衝成為最受影響的一群。代理行

中原創辦人施永青認為，措施出台或令市場短期

內對後市變得觀望，交投量因而跌30%至40%，

同時導致樓價或下跌10%。但他指出，本港住宅

供應仍然短缺，現時市場對措施的過渡性反應，

預料樓市在農曆年後會反彈。歸根究底，政府應

該從土地供應入手，滿足基層住屋需要，方可解

決問題。

施永青：代理生意減四成

施永青表示，政府在上月底推出兩項調控樓市

措施，旨在打擊炒樓，不排除個別心急的業主，

將放盤價下調一成至一成半。不過，他認為住宅

供應仍然短缺，擔心樓價在明年農曆年後會反

彈。施永青強調，政府假如希望透過壓抑樓市的

措施，將樓價降至首次置業人士都能夠負擔，是

行不通的，皆因一般首次置業人士的購買能力和

樓價相距有4至5成，但措施只可以將樓價壓低

10%，認為政府應該從土地供應入手，針對性協

助首次置業人士。

預期年底樓價開始調整
而樓價指標數據的中原城市領先指數（CCL）

最新報116.07點，按周升1.50%，連續七周創歷史

新高，七周累升7.31%。中原研究部高級聯席董

事黃良昇解釋，現時公佈的指數乃根據本年10月

29日至11月4日簽訂正式買賣合約的中原集團成交

計算。當中有逾八成的交易是在本年10月15日至

21日簽臨時買賣合約，故政府新招對本地樓市的

影響，有待11月下旬公佈的CCL才開始反映，黃

良昇估計，CCL向上迫近120點水平開始橫行，

如果成交量持續偏低，預期年底樓價開始調整。

而中原城市大型屋苑領先指數（CCL Mass）最

新報113.81點，按周升1.32%，CCL Mass亦連續

七周創歷史新高，七周累計升7.32%。四區大型

屋苑樓價指數方面，繼上周九龍區指數升破97高

位之後，本周新界東區指數首度升破97高位，創

歷史新高，報112.88點。新界東區指數按周升

2.68%，升幅為45周新高，並連升五周共7.15%。

九龍區指數報114.77點，連續兩周創歷史新

高，按周升2.63%，並連升三周共5.44%。新界西

區指數報96.19點，續創97後新高，按周升

1.32%，並連升六周共8.04%。但港島區樓價錄得

跌幅，報122.85點，按周跌0.66%，結束三周連升。

地盤A

臨海15米濶地帶

非建築物地帶

海

地盤B

將軍澳第68A1區地皮平面圖將軍澳第68A1區地皮平面圖將軍澳第68A1區地皮平面圖

將軍澳第68A1區地皮資料
地盤A 地盤B 臨海闢設15米闊地帶

地盤面積(方呎) 171,890

地積比率(倍) 2.5倍

可建總樓面(方呎) 429,731

住宅樓面(方呎) 246,280 97,500 2,476*

非住宅樓面(方呎) 61,750 24,380

高度(主水平基準以上) 50米 35米 10米或2層**

限建單位數量 不少於400伙

*包括在地盤B的樓面內　**地面起計算　 製表：記者 顏倫樂

■「迎海」原價加推20伙。 資料圖片

■施永青認

為，措施出

台或令交投
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下跌10%。

資料圖片

■長實集團執董趙國雄。 張偉民 攝


