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限外稅受害者
岑麗香更落力儲錢

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）辣招出台後凍結二手
住宅物業買賣，住宅投資者吼準車位回報高而大手掃
貨。美聯翁凱傑表示，一名香港住宅長線投資者，有感
政府出招後住宅市道偏軟，把資金轉戰車位，一口氣以
220萬元購入沙田富豪花園12個車位，每個車位成交價
由18.8萬元至22萬元不等，此批車位均由小業主持有，
此名買家找銀行做五成按揭，未來會加碼投資沙田區車
位。
他指出，此12個富豪花園車位價格於沙田區內相對低

水，以市值月租1,000元計，個別車位折合租金回報可
達6厘以上，故決定大手掃貨。

兩宅地今截標
出價料趨保守

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）馬鞍山落禾沙彩沙街
及將軍澳第66D2區的住宅地皮今日截標，會德豐(0020)
副主席梁志堅昨表示，集團有興趣競投兩幅土地。其中
將軍澳地皮市場估值約23億至24.2億元，樓面地價約由
4,083元至4,296元，地皮位置屬臨海，佔地約160,965方
呎，最多建563,377方呎，其中最多482,895方呎樓面可
作私人住宅用途，限建單位由600至630個。
另一幅落禾沙地皮，市場估值由20.2億至27.6億元，

樓面地價約3,593至4,910元。地盤面積約155,002方呎，
最多建562,171方呎，同樣有限量條件，限建單位數量
由440個至463個，平均單位面積由1,214方呎至1,278方
呎。由於兩地屬上周五出招首次地皮截標，反應與造價
對後市頗具指標作用，多間測量師行早前將地皮估值調
低約10%，並預期發展商出價保守。

香港文匯報訊（記者 周穎、實習記者 彭楚華）政府推出辣招針對非港人的買家印花稅及

「加強版」特別印花稅，市場預料內地買家或絕跡本港樓市。新招言猶在耳，市場昨日傳出有

內地富豪無視辣招，即使多付逾560萬元稅款也要買港樓，以逾3,760萬元購入九龍站凱旋門千

呎單位。在辣招出台後，有調查顯示，僅3%內地受訪者考慮不再買港樓，顯示辣招未有撲滅

外地人來港置業意慾，港人買樓續艱難。

市場消息傳出，一名內地買家以3,760萬元購入九
龍站凱旋門朝日閣高層樓D室，單位面積約1,167

方呎，連956方呎大平台，由於單位屬於特色戶，因此
成交價較市價高15%。據最新規定，上述內地買家要
另付約564萬元外地買家印花稅。原業主亦為內地人
士，於2010年前以2,700萬元購入上述單位，是次成交
帳面獲利1,060萬元，物業升值39.25%。

原業主內地客 獲利1060萬
以此同時，美聯中國在港府辣招出台後進行了一項

調查，229個有效調查樣本中，顯示不再考慮購買香港
物業的內地買家僅佔3%，半年內不會購買的為62%；
視乎樓價走勢再作決定的為35%。可見內地買家只是
暫時選擇觀望，他們將視乎未來樓價走勢再決定是否
購買港樓。據美聯中國統計，從政策出台至今內地買

家香港看樓銳減九成，接近零成交。
美聯集團(1200)執行董事兼中國部行政總裁張錦成指

出，美聯物業亦透露接獲內地客要求更改買賣合約的
生效日期，以避過辣招所需繳交的稅款，但已遭拒絕
並已指示旗下分行留意相關情況。

農曆年前料反映新政影響
新政對樓價影響尚未有反映，料農曆年前會有效果

出現。事實上，目前的住宅成交價仍然在高位徘徊，
更有個別的樓價創新高個案發生。雖然內地客源減
少，但張錦成表示不會因應政府新招而需要裁員。由
於內地分行過去半年沒有大幅度擴充，故此無需要減
少人手及分行數目，而協助內地客來港置業的職員則
會轉為協助港人北上置業。
面對港府辣招，張錦成透露稱，有內地買家表示辣

招過於嚴厲，部分屬實際需要，並不代表是炒樓人
士。有少量內地買家原本打算在港買樓，出招後已轉
移至深圳購房。

港人北上置業意慾趨增
調查亦顯示，港人北上置業有增加的趨向。報告指

出，出招後港人北上睇樓增20%，成交增10%。而在
出招前平均每周接待40批港客，且以租賃為多，但出
招後5天已接待50批港客，買賣與租賃意願各佔一半。
他透露在新政後深圳有超過10間發展商透過美聯在港
推銷。張錦成指，現時有約10萬港人居住在深圳，考
慮到深圳的生活成本低和生活環境佳，相信未來隨㠥
兩地更緊密的經貿往來，會有更多的港人選擇北上置
業。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州

報道）中國指數研究院昨日公佈10
月百城價格指數，百城均價上漲的
勢頭連續了4個月後未能停止，10月
出現第五個月上漲，而廣州也同樣
延續了上個月的上漲勢頭，漲幅又
一次位居十大城市之首。

百城均價8768元 環比升0.17%
中國指數研究院公佈數據顯示，10月

內地百城住宅均價為8,768元/平方米，
環比9月上漲0.17%，漲幅於上月持平，
這也是自2012年6月止跌後連續5個月上
漲。在100個城市中，有56個城市上漲，
42個城市下跌。與上月相比，價格環比
下跌的城市增加4個。漲幅較大的城市
包括溫州、汕頭、廈門、洛陽等城市，
其中，溫州漲幅最高，達3.74%。

報告指，從9、10兩月百城住宅報價
看，今年傳統的「金九銀十」並未出現
旺季的明顯促銷預期。9月份，在100個
抽樣調查的城市中，共有38個城市報價
下跌，下跌的城市僅比8月份增加1個，
而10月份比9月份也只增加了4個。
數據還顯示，2012年10月十大城市全

住宅均價為15,625元/平方米，環比上月
上漲0.33%。其中，廣州均價為15,602元
/平方米，環比漲1.04%，漲幅繼9月後再
次位居十大城市之首。在十大城市無一
城市環比下跌，廣州漲幅最高，上海漲
幅最低為0.03%，僅廣州漲幅超過1%。
搜房網數據監控中心統計，廣州9、

10月份同期在售296個一手住宅項目中，
55個樓盤價格上調，佔18.58%，另有
212個樓盤價格持平，佔71.62%，僅29
個樓盤價格下降，佔9.8%。

拆售百樂酒店商場 尹柏權速套6.88億
香港文匯報訊（記者 周穎）資深投

資者尹柏權以19.8億元向羅家寶家族旗
下公司持有的尖沙咀漆咸道南61至65號
百樂酒店商場部分推出拆售。售出舖位
包括1至3號、17號AB舖，及8至21號
舖，火速套現6.88億元。
市場消息指出，其中18至21號舖以

2.95億元獲預留，舖位面積合共4,124方
呎，據悉，物業由4個租戶承租，包括3
間鞋店及1間健康食品店租用，月租金
合共約為57.61萬元，租用至2015年6月
中，租金回報約2.34厘。

另外，喜來登旺舖代理陳志業表示，
當中17號AB舖，面積約1,930方呎，以
2.28億元成交，現租戶為旅行社，月租
約22.2萬元，租金回報1.168厘，租期至
明年5月底。買家為蔡姓資深投資者。
陳氏又指出，地下1號舖以以4,500萬

元易手，面積約400方呎；2跑舖及3號舖
均分別以6,000萬元易手，面積分別為
600及660方呎，據悉，由服飾及煤氣公
司分別以約8萬及8.58萬元租用，租期分
別至明年4月及10月，租金回報分別為
1.9厘及約2厘。
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政府對境外人士推出買家印花稅，溫
哥華華裔小姐出身的藝人岑麗香昨出席
地產頒獎禮時透露，一直有意投資香港
物業。對於購買港樓要多付樓價15%的買
家印花稅，岑麗香笑言，以前要做10分

力才可買樓，如今要做15分才可買樓了。她
更期望儲到錢買樓時，可找到一個有「3粒星」
香港身份證的男朋友，跟她一起買樓。

■香港文匯報記者梁悅琴

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府上周六推出
加強版額外印花稅（SSD）及買家印花稅（BSD）
後，一、二手成交大減50%至60%，不過，截至10
月底地產代理從業員人數持續創新高，有地產代理
業界預期，未來兩個月地產代理的經營環境會變得
惡劣，或會有中小型代理公司「捱唔住」，預料於
農曆年前代理商或會有裁員潮。

根據地產代理監管局公布，截至10月底，代理持
牌人數續創新高，代理持牌人數錄35,674人，按月
升約1.05%。其中營業員人數錄19,763人，按月減少
1.78%；持有地產代理牌照的人數錄15,911人，按月
增加0.15%。

中小型代理恐「捱唔住」
世紀21中華物業董事楊官

華昨表示，政府出新招後，
本地買家及內地買家已卻
步，成交量於新招推出後2至
3日完全停頓，料未來兩個月
地產代理的經營環境會變得

惡劣，或會有中小型代理公司「捱唔住」，預料於
農曆年前代理商或會有裁員潮。
不過，他表示，該公司會繼續半年前的部署，絕

不會有裁員計劃，而該集團剛為其100名員工的規
模增聘16名新血。

資金流入 舖市料水漲船高
他預期，SSD及BSD推出後，發展商會有骨牌效

應，料整體會加代理佣金1%至2%促銷，另外，新
招亦會令資金流入商舖，代理舖位租金亦會上升。
以該集團估計，尖沙咀舖升幅最勁，整體租金升幅
介乎40%至1倍，如政府不打擊商舖租金升幅，相信
租金會進一步上升。
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豪擲560萬辣稅
內地客買凱旋門
調查：僅3%內地客無意購港樓

■岑麗香。 張偉民攝

■市傳有內地買家，以3760萬元購

入凱旋門千呎特色大戶，並繳付

564萬元限外稅。小圖為美聯執董

張錦成。


