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中 大香港亞太研究所於10月22日
至27日透過電話訪問了710名

18歲或以上的市民，了解他們對自置
物業的態度和看法。調查結果顯示，
60.7%受訪者認為，對他們來說，擁
有自置物業屬於重要或非常重要的
事，表示「一半半」的有30.1%，只
有7.7%認為不重要或非常不重要。
不過，當受訪者被問及是否同意

「要安居樂業，就要住自置物業」
時，調查結果未出現一面倒贊成的情
況：有49.3%同意，不同意的有19%，

表示「一半
半」的則有
29.9%。

60%認同業主易找配偶
過去，一般認為自置物業是中產階

級的象徵，但是次調查顯示這種看法
似有所改變：只有36.6%的受訪者同
意這種說法，不同意的有30.7%，而
認為「一半半」的則有29.9%。
是次調查並就坊間流行的一些關於

自置物業的好處或壞處的說法詢問受
訪者的意見。在好處方面，60.4%的
受訪者同意，擁有物業較易找到結婚
對象，不同意的有17.2%，感到「一
半半」的有19.3%；69%的受訪者贊
同，長遠來說買樓勝過交租，不同意
的只有7.7%，表示「一半半」的有

20.7%。

46%指買樓收租好投資
不過，倘以樓宇作為投資工具，市

民則並不如想像中進取和樂觀，只有
46.3%的受訪者認同買樓收租較其他
投資方法優勝的說法，不同意的有
16.9%，而態度猶豫，即表示「一半
半」的則有32.3%。在買樓的壞處方
面，40.6%的受訪者同意買樓的投資
風險很大，如有機會成為負資產，
21.4%表示不同意，感到「一半半」
的則有33.1%；同意供樓對生活造成
很大負擔和壓力的受訪者則佔大多
數，有77.2%，不同意的只有5.4%，
表示「一半半」的有15.2%。

研究人員認為，雖有約
60%市民感到自置物業重要
或非常重要，且約七成人認
為長遠來說買樓好過交租，
但市民對購買物業並不是一
面倒的盲目樂觀，既不認為
這是安居樂業的必然保證，
也不再視其為中產身份的象
徵，更可能要承受一定的投
資風險，並不一定是最佳的
投資工具，這反映了市民在
置業上審慎而理性的態度。
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居屋入息上限傳升至3.5萬

香港文匯報訊（記者 鄭治祖）

為解決房屋需要，房屋委員會曾
於1998年推出「租者置其屋」計
劃，但於2005年終止。運輸及房
屋局局長張炳良（見圖）昨日在
立法會上表示，倘將公屋單位售
予租戶，會進一步減少總體公屋
供應量，最終會削弱房委會維持一般申請者平均輪
候3年上樓的能力，故當局無意復推計劃。
在昨日立法會大會上，工聯會立法會黨團召集人

陳婉嫻指出，私人住宅樓宇價格持續高企，當局應
重新考慮恢復推出租置計劃，讓更多家庭有自置居

所的機會；又要求當局及房委會就租置計劃的現況
及未來發展作深入探討。工聯會議員黃國健及王國
興，亦促請當局在長遠房屋策略中檢討租置計劃的
問題。

輪候冊20萬戶等上樓
張炳良在回應時表示，公屋申請數字近年正持續

上升，截至2012年6月底，公屋輪候冊上有超過
199,600宗申請。「除每年新建單位外，回收單位也
是公屋供應的重要來源。如果把公屋單位售予租
戶，等同總體公屋供應量減少，這無可避免地會影
響公屋單位的流轉及供應，並最終會削弱房委會維

持一般申請者（即扣除配額及計分制下的非長者一
人申請者）的平均輪候時間在大約三年的能力。」

扣分制無法一體實施
他續說，目前房委會在管理39個租置屋㢏內餘下

的公屋單位時面對不少問題，居於租置屋㢏和非租
置屋㢏的公屋租戶受不同的管理措施規管，如所有
租置屋㢏均沒有在公共地方實行屋㢏管理扣分制，
房委會只能規管出租單位內的不當行為，包括在單
位內積存大量垃圾、高空擲物等，但在公眾地方的
不當行為，包括拋棄垃圾、煲蠟等則未能以扣分制
作出規管，故當局無意復推租置計劃。
張炳良強調，當局會復建居屋，並已啟動長遠房

屋策略檢討，全面評估不同社會階層及組群人士的
住屋需求，以協助規劃中、長期的公私營房屋供
應，包括回應市民置業自住的需求。

張炳良：無意復售公屋

香港文匯報訊（記者 鄭治祖）香港中文大學香港亞太研究所的一項調查發現，有60.7%受訪市民

指自置物業對個人來說「重要」及「非常重要」；69%受訪市民認為長遠來說，買樓勝過交租。不

過，有77.2%受訪者擔心供樓會對他們的生活造成很大的負擔和壓力。

香港文匯報訊（記者 陳錦

燕）港府將於明年1月起接受

5,000個白表可免補價購二手

居屋的申請，並定出家庭與

單身人士兩類申請人的配額

比例為9：1，預計明年5月公

布首批中籤者名單。另外，

有立法會議員擔心容許居屋

計劃的白表申請者免補地價

買二手居屋的安排，推高了

該類單位的售價。運輸及房

屋局局長張炳良昨日以書面

回覆表示，「白表免補價計

劃」可於2016年至2017年首

批新居屋單位落成之前，作

為協助擁有白表資格的人士

置居的過渡措施，當局會在

計劃實施後，因應市場反應

而作出檢視。

現時在第二市場上有超過25

萬個居屋單位、約12萬個已售

公屋單位及約9,000個房協已

售單位尚未繳付補價。港府提

交立法會房屋事務委員會的文

件中指出，政府今年提供的

5,000個白表免補地價購買二

手居屋的配額，家庭與單身人

士兩類申請人的比例設定為

9：1，即家庭類別申請人將有

4,500個配額，而單身人士則

有500個配額。

明年1月申請 5月開籤
計劃將於明年1月起接受申

請，當局會以抽籤的方式按優

先次序，審核申請資格，預料

明年5月會公布中籤者名單，

並會在公佈後，即明年5月和

12月，分兩批發出各2,500封

批准信，獲發批准信的申請

人，可於1年內選購單位。

另外，有立法會議員向當局

提問，擔心容許白表免補地價

買二手居屋的安排，將推高該

類單位的售價。張炳良昨以書

面回應表示，為遏止炒賣，當

局向白表買家實施附加轉售限

制，經計劃購得單位的業主，

在交易後首兩年內不能在第二

市場轉售。有購置居所訴求的

公屋租戶，亦可購買未補價的

二手居屋單位和可售公屋單位。免補地價購買二

手居屋計劃可於2016至2017年首批新居屋單位落

成之前，作為協助擁有白表資格的人士置居的過

渡措施。

至於成效，張炳良表示，當局會於實施後因應

反應而作出檢視。若樓市的發展方向繼續與經濟

基調背道而馳，當局會再推措施，以維持房屋市

場健康平穩發展。

學者：數量比例算平衡
香港中文大學經濟學系副教授莊太量認為，

「白表免補價計劃」能夠加快居屋的流轉，對於

現時緊張的市場供應有一個緩衝的作用。他又

表示，配額數量與比例分配仍算平衡，因計劃

本身是以家庭申請人為主，應率先安排有家庭

人士置居。

莊太量指出，雖港府新推出的額外印花稅不

會直接影響二手居屋市場，但額外印花稅抬高

了私人房屋樓價，市民對私人房屋的購買欲轉

嫁向二手居屋，從而擔憂間接上影響二手居屋

樓價。
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香港文匯報訊（記者 王維寶）消息稱，明年購買二手居屋和

貨尾居屋的每月入息上限將由現時的3萬元增加至3.5萬元。

樓價高企，近2年來已升20%，大部分地區的樓價已較1997

年高峰期時超出26%。有報道引述消息人士透露稱，政府研究

在明年1月推出的5,000個白表名額免補地價購買二手居屋，及

明年初推售的800多個剩餘居屋單位時，提高居屋申請資格的

入息限額，由當初宣布復建居屋時的月薪3萬元，增加至3.5萬

元；而房屋協會的青衣青綠街置安心項目入息限額，亦有機會

由預期的月入4萬元，升至4.5萬元。

■調查日期：10月22日至27日。

■樣　　本：710名18歲或以上的市民。

■資料來源：中大香港亞太研究所。

■免補地價購二手居屋的月入上限將由3萬

元增至3.5萬元。圖為麗晶花園。 資料圖片

■當局認為，出售公屋予租戶，會減慢公屋申請人的上樓速

度。圖為竹園㢏。 資料圖片
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