
■未來的長春國際物流經濟開發區將成為長東北的焦點
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走進二道，現已滿是嶄新的家居廣場、建材市場，
昔日發展落後的八里堡，今日已成了高樓林立、

商雄際會的「金色八里城」；昔日閒置多年的老柴油機
廠，今日已成了歷史文化與現代商貿融合發展的萬科
1948商業街區⋯⋯二道，正從邊緣城區向現代化中心城
區邁進，實現 由繭成蝶的蛻變。一幢幢拔地而起的高
樓和一片片欣欣向榮的新型商業區無不告訴我們這是一
片投資的熱土。
「十二五」開局，二道區經濟總量突破141億元，是
2006年的2.8倍。產業升級更是邁出實質步伐：東北地
區最大的凱利全球工業品交易中心、東北亞文匯不夜城
等一批規模大、拉動性強的現代服務業大項目迅速崛
起，帶動全區三次產業比例由2006年的3：40：57調整
為1.4：38.2：60.4。
從前二道區位於長春的邊緣地帶，是市區和東郊的混

合地帶，而今二道區已成東北區域的內核，隨 高新北
區、經開北區、興隆綜合保稅區、空港經濟區、九台卡
倫開發區、蓮花山旅遊度假區、淨月開發區和經開南區
八大經濟功能區的迅猛發展，二道區已成為長春東部的
樞紐核心地帶。
新二道快速崛起之關鍵，來自全新的發展路徑—

「一業三區」戰略。以「一業三區」為主題，二道區在
產業轉型升級中華麗轉身，為長春市、吉林省服務業發
展樹起新標桿。

「一業」聯動「三區」 量到質的飛躍
所謂「一業」即現代服務業，隨 城市化進程的加

速，各城區發展現代服務業的步伐也在加速。因此，做
好自身定位，發展符合區域條件的現代服務業，才能搶
佔制高點。有人說，人類社會在經歷農業經濟、工業經
濟時代後，正在進入一個服務經濟時代。服務業的發達
與否，最能衡量一個區域的發展水平。「三區」，即東
部中央商務區、現代物流中心區、休閒商務發展區。這
三區共同構建起二道區現代服務體系，以「一業」帶動
「三區」，這就是二道區的最新經濟發展戰略。

東部中央商務區：東部中央商務區是二道區高端服務
業集聚區。位於二道區四環路以內的40平方公里區域，
以吉林大路和東環城路為主軸線。突出改造升級，以現
代化高端商務核心區的標準完善功能定位，規劃設計。
核心區以東盛商圈為中心，立足增強綜合服務功能，重
點發展高端商貿商務服務業、專業服務、總部經濟、新
興金融業、科技研發與信息。東盛商圈改造提升已經完

成，且初具規模，國貿商都、晨宇科技城、晨宇商業綜
合體、香江家居、中東瑞家、東北亞婚慶城，已形成集
團商圈，沿東盛大街一路向北，延綿成金色商脈；吉林
大路、臨河街、嶺東路等精品特色街路人流如織、商機
盡顯。周邊擴展區重點發展特色商貿服務、五星級酒
店、文化創意、房地產等相關產業。城區西北部立足伊
通河、濕地公園、月亮島等區域生態環境與景觀優勢，
重點打造都市休閒娛樂區、生態商務區與遊憩商業區。
通過引進一批國內一流的商業綜合體和培育精品街路，
推動服務業的品牌化、規模化、精品化和高端化，形成
集聚效應，將其打造為高端商務和總部資源高度集聚、
具有較大區域影響力的現代化中央商務區。
在具體建設模式上，以城市綜合體建設為代表，遵循

豪布斯卡模式，在城市建成區形成居住、辦公、商務、
購物、出行、社交、文化娛樂等各類功能複合、相互作
用、互為價值鏈的高度集約的街區建築群體，形成城市
建築綜合體向城市空間巨型化、城市價值複合化、城市
功能集約化快速發展，延展城市的空間價值。

現代物流中心區：現代物流中心區位於城區東北部，
面積約25平方公里。依托其良好的區位優勢及交通條
件，挖掘周邊工業園區對物流業的強大需求，與北部的
興隆保稅區、龍嘉機場等相互呼應，重點發展以專業市
場集群為特色的、大交易大流通與大物流相結合的現代
物流業。堅持承接周邊產業轉移與原有產業升級相結
合、產業特色與區域分工相結合，為周邊各開發區提供
服務和產業承接，特別是擔負起承接興隆綜合保稅區和
空港經濟區的配套功能，推動區域業發展。主動承接四
環路內遷出的專業市場及物流轉移項目，積極引進全國
性、區域性物流企業行政總部或業務總部，打造現代物
流產業鏈，積極發揮毗臨國際陸港、空港等區域的開放
優勢，大力發展交易型物流、國際物流、區域配送、區
域轉運、物資集散等物流產業，力爭形成長春市最具影
響力的物流產業集聚區。
在長春國際物流園區內，「七通一平」面積已達20平

方公里，累計投入資金16億元，新建道路68公里，水、
電、氣、熱等基礎設施同步完成。東吉林大路、東自由
大路、英俊大街、山水大道等重點工程正在穩步推進，
霧開河景觀工程取得階段性成果；凱利國際工業品交易
中心、紅星美凱龍家居廣場、國際物流園等一批現代服
務業大項目，將二道區的傳統物流業一舉推上高端、現
代的國際化舞台。特別是長春國際物流經濟開發區晉升
為省級國際物流經濟開發區，與興隆綜合保稅區聯手，
為內陸長春打通一個「出海口」。長東北、興隆保稅
區、空港經濟區發展所享受的優惠政策，必將帶來巨大
的輻射帶動作用，形成發展的疊加效應。
依據長春市產業發展規劃的調整佈局，長春國際物流

經濟開發區能更好地接受周邊各大經濟功能分區的輻
射、影響和帶動，從而成為這些區域重要的產業承接區
和生產生活服務區，使得開發區功能從生產型向服務型
和消費型轉變。目前，長春國際物流經濟開發區的現代
物流業已發展成全市重要的產業集聚區，長春國際物流
經濟開發區發展現代服務業潛力無限。
全省最大的家居裝飾市場集群、全省最大的工業品交

易中心、全省最大的花卉大市場、全省唯一的內陸通關

港口⋯⋯坐擁物流業8個「全省之最」的二道，正在加
快腳步，開闢現代物流業轉型升級的新道路，而其奠基
石便是二道「一業三區」戰略中的現代物流中心區。
二道區打造現代物流產業集群、加快轉型升級的新實

踐，完全符合省委書記孫政才在省十次黨代會上提出的
「促進集群配套發展」的要求，完全符合省委常委、市
委書記高廣濱提出的「加快推進服務業實現跨越發展」
的目標。二道區委書記王庭凱說，省市黨代會報告為二
道產業定位進一步指明了方向，二道要舉全區之力，堅
定不移地發展現代服務業。
休閒商務發展區：休閒商務發展區位於二道區長吉

高速以南的和平村、香水村、胡家村、英俊鎮老城區
範圍內，面積約35平方公里，在二道經濟開發區範圍
內，屬蓮花山總體規劃控制區。以打造休閒商務區為
重點，並建設以休閒體驗為主導的都市休閒度假區
域。重點發展總部經濟、商務辦公、運動休閒、健康
養生、文化創意、研發設計、短期度假等服務業，形
成與蓮花山開發區相互促進、相得益彰的產業體系。政
務商貿、文化娛樂、科教集聚、休閒居住等五大功能分
區，帶動英俊、和平、胡家、香水等一鎮三村一躍實現
城鎮化，吸引眾多新興金融、文化創意等企業的目光。
如今，投資43億元、佔地50萬平方米的「中國北方出版
總部產業園」已順利簽約。加之比肩北歐的自然生態條
件，未來的二道休閒商務發展區必將成為長春高端人
士居住的首選勝地。

現代服務業：在推進向現代化中心城區的轉型中，二
道區 力發展現代服務業，大力發展現代物流和商貿商
務兩大主導產業，全面發展文化創意、新興金融與科技
服務、房地產與社區服務三大重點產業，奠定現代服務
業的發展大格局。現代服務業的興起，帶來了更為可喜
的集聚效應。2011年，全區完成固定資產投資105億
元，比上年增長33%；引進內資109.1億元，外資1.74億
美元。全年謀劃130個項目，其中億元以上項目84個，
同時吸引了大連萬達集團、維多利商業集團、中國城建
集團等40餘家知名企業相繼簽約。
三區聯動，更好地完善了現代服務業的發展平台，使

得二道區的現代服務業更好更快更興旺的發展。

擇商選資精挑細選 優質項目加快產業升級
隨 「長吉圖」、「長吉一體化」、「長東北」戰略的

深入實施，作為「長吉圖」的起步區、「長吉一體化」

的橋頭堡、「長東北」的內核，二道區迎來了千載難逢
的寶貴機遇。
一個優質項目便可以改變一個城區的發展面貌。欲建

設繁榮、富裕、文明、和諧的現代化中心城區必將依靠
項目建設這個載體。面對激烈的區域競爭，投資拉動、
項目帶動是二道區實現轉型升級發展的必然選擇，但只
有選擇符合區域規劃、對區域發展產生長遠效果的項
目，才能真正應對未來發展所需。為此，二道區確定了
主攻的重點項目，積極推進萬達廣場、綠島東方、長春
總部經濟園等重點項目建設，通過重點項目建設推動產
業結構升級，培育產業優勢，提高項目的規模、品質和
對區域發展的推動力。
作為二道區服務業的標誌性項目，龍頭企業凱利中心

和紅星．美凱龍打造的不是一個孤立的單體項目，而是
一個能帶動影響周邊並形成商圈的商業綜合體項目。
凱利中心的建成，是東北亞博覽會簽約項目實實在

在的喜人成果。該項目計劃總投資82億元人民幣，總佔
地面積173萬平方米，總建築面積200萬平方米。共分為
工業博覽區（包括新能源材料、光電子信息材料、建
築基礎材料、金屬製品）、總部基地商務辦公區、品牌
旗艦店展示區、倉儲物流區四大功能區。項目定位為
200萬平方米全球工業品「一站式」採購中心，將打造
東北亞地區國際工業品品牌最全、檔次最高、專業性
最強的工業原料及成品展覽交易中心、「一站式」全
球採購平台。
中國家居業第一品牌的紅星美凱龍總投資20億元。項

目佔地6.25萬平方米，總建築面積35萬平方米。主要經
營傢具、建材、五金、化工原材料及產品、裝飾裝潢材
料、針織品、百貨等。紅星美凱龍的入駐，一方面進一
步鞏固提升了遠達大街全省第一家居集散中心的龍頭地
位，另一方面也是二道區 力打造商圈集群戰略的成功
案例。
2011年以來，二道區共謀劃億元以上項目106個，總

投資達到1000多億元，除兩家龍頭企業外，還包括萬科
1948商街、東北亞時尚廣場、長春總部經濟園、東北亞
文匯不夜城、吉林森工集團總部等一大批投資體量大、
品牌效應好、經濟效益優的重大項目相繼落戶二道。從
這些項目中不難看出，二道區在項目選擇上，個個都是
優中取精。其產生的輻射帶動作用，對長春市乃至吉林
省未來服務業的發展，對加快長吉一體化發展，都有
重要意義。

長春二道區長春二道區

長春二道區位於長春市東部，東與永吉縣萬昌鎮相連，南與淨

月旅遊開發區接壤，西靠伊通河東岸，北與寬城區、九台市東湖

鎮銜接。幅員面積452平方公里，含2個省級開發區（蓮花山生態

旅遊度假區、長春國際物流經濟開發區），6街、3鎮、1鄉，總人

口40.2萬。其中，二道區直接管轄區域102平方公里，轄1個省級

開發區（長春國際物流經濟開發區），6街、1鎮，34個社區、8個

建制村，總人口36.1萬。 ■香港文匯報記者張艷利

打造東北亞國際物流平台
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■紅星美凱龍

■
老
企
業
國
貿
商
都

■
二
道
地
標—

—

東
盛
商
圈

■社區文化生活豐富多彩


