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新盤漏夜沽百伙
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香港文匯報訊（記者 周穎）政府對樓市再
落藥，無殼蝸牛叫好，既得利益的地產商則鬧
爆政府。地產建設商會執委會主席梁志堅昨直
指，擔心政府落藥太重，影響真正用家入市，
因香港始終是自由市場，政府不宜干預太多。
質疑未來發展商的新樓賣不出，政府該如何自
處，是否希望發展商不要入市買地。

華懋：一時一樣 無所適從
華懋售樓部經理吳崇武認為，政府出招無需

過急，一時一樣，發展商會無所適從。英皇集
團執行董事張炳強認為，新措施較上次招數更
加明顯，可謂「辣招」，相信對目前熾熱樓市
有紓緩作用，特別是對市場投資氣氛肯定有影
響。
張炳強認為，樓市過去一段時間已經是長時

間上升，即使

正常調整20%至30%亦不為過，有可能市場藉
是次政府出新招，借勢調整亦不足為奇。對非
港人買家而言屬於重招，可以預期內地買家入
市意慾會減低，出價亦不會如以往進取。
他續指出，兩項措施對發展商的推盤步伐及

投地意慾影響不大，相信發展商會按自已的情
況及將相關因素，計入投地價當中。

新盤買賣 內地客料挫30%
泛海執行董事關堡林指出，新措施對樓市會

有打擊，可以預期，外籍買家未來一段時間將
減少入市，而一手新盤估計內地買家比例可能
會下挫20%至30%。新措施估計對炒樓人士有
影響，對自住用家有幫助。未來整體樓市成交
會減少，但樓價將會仍然維持平穩。由於內地
買家多購豪宅，因此其最受影響，出價亦不會
如以往進取。

發展商鬧爆 威脅不買地
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措施前 措施後

物業樓價 1,000萬元

首期* 600萬元

印花稅 37.5萬元

佣金連律師費等 約17.5萬元

買家印花稅　 / 150萬元

6個月內轉手額外印花稅 150萬元 200萬元

6個月內轉手成本支出** 805萬元 1,005萬元

*假設買家屬首次在港置業，按揭成數最多40%

**不包括期內按揭還款 ■製表：記者顏倫樂

非本港人士購買住宅物業前後對比*

香港文匯報訊（記者　陳遠威）財政
司司長曾俊華昨在記者會上為出重招解
畫，指現時本港樓市與實體經濟完全脫
節，年內樓價升近20%，與經濟放緩情況
背道而馳，相信由於美聯儲推出第三輪
量化寬鬆措施（QE3）帶動通脹上升，
為本港樓市火上加油，而現在推出新措
施便是期望可平衡市場供求。財爺又強
調，有需要時會毫不猶豫再推出強而有
力的措施。

供款負擔顯著提升
財爺續指，令人擔心的是自從今年初

中小型單位價格升幅21%，超過大型單位
11%升幅。在按揭利率偏低的情況之下，
第三季的初步數字顯示，市民的供款負擔
比率已經升至50%。如果按息上升2厘，
即2007年金融危機前的水平，供款負擔比
率將顯著升至65%，遠超過去20年50.4%
的平均水平。
此外，短炒有復熾現象。在推出SSD

後，2011年全年成交量大幅降至96,000
宗，至今亦沒有出現回升；但12至24個
月內轉手而須付SSD的個案近月有上升的
跡象，由3月的83宗急增至9月的218宗，
這可能是因為樓價急升，令5%的額外印

花稅失去應有阻嚇作用。
曾俊華表示，在低息環境下，未來3年

市場仍會向上，心理因素加上外來投資
者湧入，市場供應更加緊絀。外來投資
者於所有房屋交易的佔比，已由2008年
的3.1%，持續上升至2010年的4.5%及
2011年6.5%；一手市場方面佔比，亦由
2008年佔8.7%，增加至2010年佔13.7%，
在2011年則上升至19.5%。
財爺又指，樓市供求失衡的核心問題

是供應不足。在過去兩三年的努力之
下，未來三至四年住宅樓宇供應會明顯
增加，可望緩解目前供不應求的情況。

政府突然出招，令發展商措手不及，要變
陣提早通宵賣樓。原計劃今早11時才開

售的元朗尚悅，發展商㞫地及新世界昨晚臨
時應變，提前一晚賣樓，各代理手機響個不
停，不少均接獲短訊，要求急召準買家趕在午
夜前簽約。大批代理即時忙於通知買家即時入
市，有資深代理坦言已經作好通宵工作準備。
而留守代理舖主攻二手物業的代理亦忙於將新
措施內容通知準買家趕入市，同時又查詢業主
會否更改單位售價，忙得不可開交。

不食飯坐的士趕揀樓
尚悅首批608伙，平均呎價約7,300元，主

打500方呎至600方呎2房戶，亦有3房戶及逾千
呎4房戶。記者昨晚8時於美麗華商場售樓處所
見，不少準買家趕到場揀樓，有來自元朗的準
買家表示，知道政府出新招及代理急召下，昨
晚未食飯便隨即坐的士來尖沙咀揀樓。
針對海外買家出招徵收15%印花稅影響，

有來自深圳的準買家亦趕過關來香港揀樓以
省回稅項，以及不用鎖3年。為深圳朋友買家
先來排隊的陳小姐表示，由於其朋友的孩子
於香港讀書，因而要在港買樓，知道政府出
新招，加上代理急叫，故立刻先來尖沙咀排
隊，其朋友計劃斥資1,400萬元買入2伙第7座
A及H室的逾千方呎單位自用。
另一位來自深圳的羅先生坦言，擔心對海

外客徵收15%印花稅，因而趕來揀樓以避過
徵收印花稅，慳回開支。

上水御皇庭即減6%求售
新招雖然針對短炒及內地買家，但二手市

場亦見忙亂。部分鄰近邊境地區的業主亦心
慌，紛紛即時減價。金龍地產董事馮宇成表
示，政府出招打壓樓市，上水御皇庭高層C室
單位，面積618呎，業主於政府出招後即時將單
位叫價由原先360萬下調至338萬元求售，減價
幅度達22萬元或6.1%。馮宇成指，畢竟區內鄰
近邊境關卡，有一定數量的內地客在區內入
市，是次政府出招或多或少削弱承接力。
另外，同屬邊境區域的粉嶺亦即日錄得減

價成交個案。金龍地產利志良指，剛成交單
位為欣盛苑B座中層5室，面積515方呎，由
開價的235萬元先減至225萬元，至昨日政府
出招即時再減價至219.8萬元（自由市場價）
成交，平均呎價4,268元。

九龍豪宅買家觀望強烈
豪宅市場未受太大衝擊，忠正置業董事陳

麗華表示，九龍站豪宅屋苑對於政府再度出
招，反應不算太強烈，業主心態仍然硬淨，
只有小部分業主可有1至2%輕微議價空間。
惟準買家觀望心態強烈，睇樓明顯回調兩
成。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、周

穎、黃嘉銘）政府昨日傍晚突出重

招壓抑樓市，由於措施在午夜12時

後才生效，結果掀起全城準買家、

地產代理及發展商趕搭尾班車，傳

媒亦裙拉褲甩一片混亂。原定今早

開售的元朗尚悅，發展商昨晚7時已

㠥地產代理急召準買家趕在午夜前

簽約，更有內地客及元朗客趕到售

樓處揀樓。消息指，尚悅截至昨晚

12時售出約100多伙，套現約6億

元。另外，較多內地客的邊境地區

二手市場屢見劈價個案。

■陳小姐代深圳朋友先趕

到售樓處排隊揀樓。

記者張偉民 攝

■來自深圳羅生坦言，為

省回15%印花稅而趕來揀

樓。 記者張偉民 攝

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）高樓價問題
困擾本港，政府近年積極增加土地供應，希望
由根本遏抑樓價升勢，成效漸顯。根據運輸及
房屋局最新數據，今年第3季施工量高達5,900
伙，創5年新高，總計今年首3季總施工量，累
計更達16,100伙，為2006年以來最多。業內人
士預計，全年施工量將可達2萬伙水平，極大
機會創下12年新高，回到2003年水平。

落成量待明年追落後
第3季落成量雖升至3,800個，但總計今年首

3季只得6,100伙落成，較施工量少62.11%。中
原研究部高級聯席董事黃良昇估計，全年落成
量只得1萬伙，明年才會升至1.5萬伙水平。相
比之下，第3季度施工量高達5,900伙，較第2
季5,300伙上升11.32%，首三季施工量累計高
達16,100伙，已較去年全年10,300伙高出
56%。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，由於政
府加快推出土地供應，發展商土地儲備亦因而
增加，預計動工步伐明顯加快。除此之外，早
前政府表示加快審批預售樓花同意書步伐，估
計施工與推盤時間將會比過往需時更短，即建
築中的項目可望提早發售，推盤量勢增。預期
今年新盤推盤量可望升至16,000伙水平，較去
年不足萬伙大幅上升。

施工量配合
邁12年新高
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後，因二手樓

貨源減少反令

樓價反彈，過去2年樓價上升40%。今次政府進一步強化額

外印花稅，會否令二手流通量再大減，樓價於低息環境下，

經過一個多月的陣痛下挫又會否再反彈，值得關注。

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑認為，新措施加大及延

長額外印花稅，將令已短缺的二手盤源進一步縮減，料即時

減少30%至40%，並將造成二手成交量嚴重萎縮。

事實上，近期二手樓價屢創新高主因盤源短缺所致，但整

體樓市交投並非大旺，今年首8個月的樓宇買賣登記只有

72,905宗，按年大減17.1%，同期樓價升16.3%，充分反映政

府出招後，短線炒家大減，但出現價升量跌的結果。

強拍項目獲豁免
此外，政府要求以公司名義買入物業要支付15%樓價作

印花稅，有可能令市區重建項目計劃受阻，雖然政府消息

人士表明，市區重建局旗下收購重建項目，以及可透過收

購80%業權作強拍的重建項目，可豁免徵收公司名義買家

印花稅，以免令市區重建有反誘因，影響重建步伐。不

過，未收到80%業權前的業權，發展商大多以公司名義收

購，此類收購可能會受影響，亦會令收購成本上升，或影

響收購重建步伐。

香
港
文
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報
記
者
梁
悅
琴

樓價背離經濟 量寬火上澆油

■地產代理連夜電話聯絡買家午夜十二

點前簽約，逃避政府新措施下的稅網。

美國經濟呆滯，失
業率飆至逾9%，
奧巴馬近日受訪時

3度重提「刺激」字
眼，顯示白宮看待經濟
情況的態度有變。而逾
80美企總裁聯名撰文，
促華府盡快減赤。
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美
重
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刺
激
增
長

全國人大常委會昨
宣布罷免薄熙來人
大代表職務。另

外，最高人民檢察院經
審查決定，依法對薄熙
來立案偵查並採取強制
措施，案件偵查工作正
在依法進行中。
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今年以來降雨偏
少，江西省全國最
大淡水湖鄱陽湖水

位持續下降，提前進入
枯水期，湖灘上的野草
生長茂盛，一眼望去儼
然 成 了 一 片 「 大 草
原」。

詳刊A12

中
國

鄱
陽
湖
成
大
草
原

提
前
進
入
枯
水
期

美國紐約市28歲警
員瓦爾，策劃綁架
多達100名女性烹

食，幸被分居妻發現報
警，聯邦調查局及警察
到他皇后區住所逮捕
他，制止一場變態食人
計劃。

詳刊A13

國
際

策
劃
綁
架
食
百
人

紐
約
變
態
警
員

香港力壓京滬及吉
隆坡等城市，榮登
亞太區最佳購物城

市。調查顯示，香港在
國際消費者的吸引力領
先25個亞太地區，也因
品種多樣較京滬更吸引
旅客到訪。
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油麻地晉博教育中
心以開辦持續進修
基金認可的「款待

業證書課程」為名，實
質教授不獲資助的殯儀
業課程，並串謀學員圖
騙資助，警調查後拘捕
最少27名男女。
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