
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）戴德梁行24
日在上海發佈的《中國住宅市場月報》指出，雖然九月
部分房企踴躍拿地的局面再現，但開發商總體庫存高企
及存量資金趨緊現狀依然持續未改，加之近期市場銷情
回落導致預售款回流縮減，預計四季度開發商現金流將
備受考驗。
報告分析稱，本年9月全國房地產開發企業自籌資金

月新增額為3,398億元（人民幣，下同），較8月微跌

9.5%；而從銀行獲得的新增信貸資金總額約為2,129億
元，僅佔房地產開發資金月新增量的25%，房地產行業
整體利潤率繼續走低背景下，市場對房企的經營能力將
要求甚高，大中小房企業績分化及行業分佈重整將持
續。

開發商庫存高及資金緊持續

而自十大樣本城市住宅庫存量上分析，房企「金九」

加速供應推高供銷比，令大多數城市庫存呈微增態勢。

戴德梁行統計，截至9月末，長沙、武漢及深圳分別需

14.6、14.4及9.4個月消耗當前市場存量，預料在來季銷

售放緩和調控政策從緊預期下，新增供銷比或將呈現震

盪格局，庫存消化周期將再度拉長。

戴德梁行認為，樓市調控政策從緊及堅持去投資化市

場背景下，傳統旺季「金九」遇冷折戟，旺季成交低迷

預示新增購房需求再生緩慢，樓市有效購房需求不足將

促整體市場逐步呈現低溫局面。該行監測數據顯示，

一、二線城市9月總體成交量均呈下滑態勢，分別較8月

回落11.7%和1.6%，其中深圳及北京因開發商降價動力

削弱，令市場進入「階段性」觀望狀態，成交量分別環

比下跌33.6%及20.2%。
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包鋼稀土再次停產保價
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戴德梁行：內房現金流受考驗

粵樓市待售面積同比增四成
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）廣東省房協發佈數據顯示，前

三季度廣東商品住宅銷售面積4,607.05萬平米，同比下降1.1%。同期，

銷售金額3,567.68億元，同比持平。而銷售均價7,744元/平米，同比增

長1.2%。廣東省房協日前發佈《2012年前三季度廣東房地產市場分析

報告》稱，儘管今年銷售市場總體趨好，但待售面積仍然是逐季增加，

反映出當前商品房市場的去庫存壓力依然明顯。

廣東省房協指，前三季度廣東商品
房批准預售面積共7,317.79萬平

米，同比增長22.8%。商品房銷售率（實
際銷售面積/批准預售面積）為69.2%，
比去年同期低17個百分點，總體供求較
為寬鬆。其中，批准預售面積同比方
面，住宅、商業營業用房和其他用房均
有較大增幅，但銷售率同比則全面回
落，總體呈供大於求態勢。

房協指去庫存壓力依然明顯
統計顯示，截至9月期末，廣東商品房

待售面積3,352.79萬平米，同比增加
1,047.29萬平米，增幅為45.4%。其中，
住宅待售面積一年來新增736.52萬平米，
佔新增總量的70.3%，較今年三季度末住
宅待售面積佔總待售面積61.9%的比重高
8.4個百分點，比2011年三季度末的58.1%
則高12.2個百分點。相關專家指，此數據
說明廣東住宅需求受調控影響顯著。
該報告認為，從近年廣東商品房待售

面積變動趨勢看，2004-2007年廣東待售
面積逐年下降。2008年以來，受建設規
模加大和調控政策深化等因素的影響，
待售面積總體呈增長態勢，尤其是2011
年和今年的增長勢頭更為明顯。由此，
儘管今年銷售總體趨好，但待售面積仍
逐季增加，反映出當前商品房市場的去
庫存壓力依然明顯。

地價成本增明年樓價或回升
不過，該報告也指，廣東土地市場量

降價漲，可能使得一兩年後商品房市場
供應量下降和當前商品房重置成本上
升。數據顯示，截至今年9月期末，廣東
房地產待開發土地面積4,119.70萬平米，
同比增長0.8%。其中，前三季度購置土
地面積1 , 3 4 5 . 7 3萬平米，同比下降
11.5%。此外，土地成交價款439.31億
元，增長45.7%。
粵有樓市中介相關也指，預計第四季

度樓市廣東成交量將穩中有升，在2013

年上半年有望創出小高潮。從供求關
係、成本、貨幣政策、經濟面等分析，
當前樓價幾乎沒有下行空間，2013年樓
價將重回上升通道。世聯地產研究部首

席分析師吳志輝則指，從當前形勢來
看，投資客受制於限購政策，不能回歸
房地產市場，支撐房價大幅上漲的買方
動力不足。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻、實習記

者 虎靜 深圳報道）深圳民企嘉捷科技發
展有限公司自今年8月被爆陷入債務危機
後，其債權人近日紛紛透露，深圳嘉捷瘋
狂圈錢數額達21.22億元，此外，貸款中有
11億元被用於支付利息。目前，原實際控
制人吳捷被監視居住限制出境，資產亦被
凍結。

貸款涉12家銀行
據悉，自2008年以來，深圳嘉捷及原實

際控制人吳捷通過謊報訂單太多、急需資
金擴大經營、作假財務報表等方式對外借
貸總額高達21.22億元，如今負債21億元以
上。主要貸款來源為銀行貸款、供應鏈貸
款和民間高利貸三種類型，其中，僅銀行
貸款吳就涉及12家銀行，貸款本金共計
5.59億元，其中抵押貸款為4.76億元，無抵
押貸款0.83億元。額度較大的有興業銀
行、民生銀行、光大銀行等。統計顯示，
吳捷民間借貸僅本金就多達11.24億元。此
外，深圳嘉捷供應鏈借款本金為4.3億元，
其中僅深圳中航擔保公司提供擔保的借款
就達14筆，本金共計1.38億元；湖南中寶
供應鏈公司的供應鏈借款1.54億元，以及
普通供應鏈借款8筆1.36億元。
此外，其代理律師事務所的統計顯示，

嘉捷目前還拖欠員工工資及社保1,000萬
元。在21.22億元貸款中，有11億元被吳捷
用於支付利息。債權人紛紛表示，嘉捷現
有總資產僅為5.6億元左右，根本無力償還
巨額債務，嘉捷債務危機仍無妥善處理方
案，借貸雙方仍在艱難拉鋸之中。

香港文匯報訊（實習記者 呂歡 內蒙古報道）23
日，中國最大稀土生產商包鋼稀土發佈公告，做出
停產一個月的決定。
公告中顯示，包鋼決定自10月23日起，將公司所

屬應用包頭稀土礦的焙燒、冶煉分離企業及應用南
方稀土礦的全南包鋼晶環公司、信豐包鋼新利公司
停產一個月。停產原因則是受宏觀經濟景氣度的影
響，自2012年下半年以來，稀土市場較為低迷，稀
土產品價格持續走低，成交清淡。包鋼稱此舉是為
「推動稀土市場平穩、健康發展，引導稀土產品價
格穩定運行」。據了解，2012年1-9月，包鋼稀土實
現營業收入82.62億元，同比下降18.12%；實現淨利
潤16.89億元，同比下降46.01%。此外，2011年10
月，包鋼稀土曾發佈公告，做出過停產一個月的決
定。

■儘管粵樓市今年銷售總體趨好，但待售面積仍然是逐季增加。


