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天晉II意向呎價1.5萬
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「97蟹貨」鬆綁 上季191宗有賺

按數量計，「97蟹貨」鬆綁獲利個
案則以價格介乎200萬至500萬元

的上車盤為主，第三季個案共有114宗
之多，佔上季同類個案比例接近60%。

盧吉道27號賺1.5億最多
不過，賺錢幅度最多個案仍為豪宅地

段，賺幅介乎45.5%至118.3%不等，獲
利最多屬於山頂盧吉道27號個案，原業
主在97年以2.328億元登記購入至今年
第三季以3.838億元易手，帳面獲利1.51
億元，賺幅近65%。
利嘉閣研究部主管周滿傑估計，二手

樓價成功超越97頂峰後，97業主賣樓鬆
綁賺錢的機會愈來愈高，加上QE3出台
推高通脹，相信第四季「97賺錢貨」買

賣登記數字將順勢增加30%至約250宗
水平。

慈愛苑綠表4289新癲價
事實上，買家入市積極帶動各區屋苑

續錄破頂成交。富誠地產林㟞榮表示，
慈雲山慈愛苑L座(愛康閣)中層01室，建
築面積851方呎，日前以365萬元(綠表
價)易主，呎價4,289元，較市價高出約
5%，亦創下綠表市場新高價。
屯門怡樂花園3座中層A室，建築面

積440方呎，祥益地產胡志偉表示，投
資客以206.5萬購入作長線投資收租之
用，呎價為4,693元，若以實用面積計
算呎價為6,164元，呎價更打破屋苑及
同類型單位歷來新高。原業主繳付5%

額外印花稅(SSD)10.33萬後獲利58.17
萬。至於美孚曼克頓山單位為3座中層
H室，面積約為747方呎，成交價806.8
萬元，呎價10,801元，創屋苑同類型戶
新高呎價。美聯物業林海成表示，原業
主轉售賬面賺約212.8萬元。

此外，世紀21嚴智贇表示，北角寶馬
山花園1座頂層複式單位，面積2,028方
呎，4房間隔，成交價3,600萬元，呎價
17,751元，打破97高位。原業主持貨12
年帳面獲利2,420萬元，物業期內升值
2.05倍。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署今日開始推出兩幅
地皮招標，其中以將軍澳第68A2區臨海地皮較受關注，由
於毗鄰66C2區早前以區內新高樓面地價4,696元售出，該地
皮估值亦變得水漲船高，業界普遍看好造價，市場估值由
26.9至29億元，樓面地價由4,700至5,000元不等，料可再創
區內樓面地價新高。
根據資料，將軍澳第68A2區地盤面積229,338方呎，住宅

(丙類)用途，以地積比率2.5倍計算，最高樓面573,344方
呎，當中住宅樓面458,676方呎，有限量條款，住宅單位總
數不得少於535個，即平均每個單位面積約857方呎。地皮
將於11月23日截標。
美聯測量師行董事林子彬表示，估計項目地價為27.5億

元，每呎樓面地價約4,796元，毗鄰的68A1區地皮亦於11月
9日招標，相信發展商連環競投兩幅地皮意慾頗大。另外，
中原測量師行日前把樓面地價由4,500元調升至4,700元，調
升幅度達4.4%，計算估值約26.9億元。

九龍灣商貿地估值23億
同日招標的另一幅地皮，位於九龍灣常悅道、宏泰道及

宏遠街交界，屬商貿用途，為本財年首幅推出的商貿地
皮，地盤面積27,760方呎，業界估值由13.3億至23.3億元不
等，樓面地價介乎4,000至7,000元。

香港文匯報訊 (實習記者 彭楚華) 新地(0016)副董事總經
理雷霆表示，天晉II最快下月底推售，而在國金的示範單
位將完成；首批推售單位100多伙，包括面積約1,200呎的4
房單位，意向呎價1.5萬元。他指項目沒有限呎和限量，加
上周邊商場和附近兩間酒店已開幕，故對銷情有信心。
新地代理物業投資部助理總經理陳漢麟補充指，天晉II

共四座，提供約780個單位，主要是3至4房單位為主，面積
是900方呎至1,200方呎，另有少量2房單位，面積700方
呎。他透露，項目會有底層及頂層連花園的特色單位，整
個項目料在2014年入伙。至於天晉1期尚餘20伙單位待售，
料天池屋意向呎價會超2.3萬元，1期加價近5%至10%。

港置增人手吸代理生意
另外，港置將軍澳區區域營業董事張國峰表示，有見區

內大型新盤如「天晉II」將為區內帶來商機，加上看好區
內二手物業市場發展，該行大舉擴軍，在過去1個月已增聘
近30人，並物色寶盈花園地舖作為「天晉II分行」，呎租更
較上手搶貴4倍。現時區內分行數目11間，該行仍積極物色
旺舖，以及無限量招募「生力軍」，目標於年底前將區內分
行數目提高5成，並增加50名至70名人手。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 低息環境下，發展商
開價進取，愉景灣津堤昨公布首推第1及第3座50伙，
平均呎價9,711元，比區內二手價高逾20%；元朗尚悅
及九龍城御門．前預計今日及周日開價，前者2房入
場費400萬，後者首推39伙，平均即供呎價10,340元，
入場費低於700萬元。
香港興業高級銷售及市務經理陳秀珍表示，愉景灣

津堤首批50伙，平均呎價9,711元，分布於1及3座，建

築面積由655方呎至2,310方呎，呎價由6,989元至
15,800元，最快周日開售。
美聯潘慶樑表示，津堤首批單位呎價比鄰近尚堤二

手呎價6,000至7,000元高出逾30%，但因津堤有全海
景，兩者樓價實際相差逾20%，相信首批單位於周日
會沽清。

尚悅提供一日即批按揭
新世界發展營業及市務總監楊文昨表示，集團與㞫

基合作的元朗尚悅最快今日開價，2房入場費約400
萬，3房入場費低於1,000萬元，會提供即供付款(照訂
價減5%)、建築期付款及一、二按最高85%樓價付
款，尚悅亦與中銀合作推一日即批按揭，最低按揭息
率P-2.85%（P為5%），或H+1.75%。
華懋集團售樓部經理吳崇武指出，九龍城衙前塱道

2年期樓花「御門．前」昨派售樓書，最快周日開
價，首推39伙，入場費低於700萬元，下周一加推27
伙，下周四開售，現時已有2組客各出價3,000萬元洽
購高層各一圈(即3伙)。 至於頂層連平台複式戶意向
呎價1.8萬元，建築面積1,959方呎，意向售價3,600萬
元。

九龍城御門．前首推39伙
他稱，華懋與信和黃氏家族於下月推售港島南區紅

山半島，今年先推售118伙標準戶，明年推售48間洋
房，售價會比早前意向呎價1.4萬至1.5萬元調升；華
懋12月中以現樓形式推售屯門「琨崙」，意向呎價分
別為1.2萬及2.2萬至2.3萬元。
另外，長實於中半山堅尼地道的君珀25樓A昨以

8,673萬元售出，建築面積2,478方呎，呎價3.5萬元。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘、周穎）樓價屢創新高，連帶部分

「97蟹貨」也望見家鄉，甚至賺錢離場。利嘉閣數據顯示，全港第三

季有191宗「97蟹貨」轉售獲利的私人住宅登記，數量與次季的209

宗相比減少9%，但涉及金額12.63億元，則按季升21%，反映「價升

量跌」情況同樣出現在「97貨」。此外，慈雲山慈愛苑新近錄得(綠表

價)呎價4,289元成交，創下綠表市場新高價。

■愉景灣津堤3房示範單位。

■慈雲山慈愛苑L座(愛康閣)中層01室以365萬元(綠表價)易主，較市價高出約

5%。 資料圖片

愉景灣津堤呎價近萬


