
香港文匯報訊 (記者 周穎) 隨㠥
美聯儲局推新一輪量化寬鬆措施，
美聯預期，明年首半年核心區商廈
呎價可望看升15%以上；至於租賃
表現，呎租亦可望看升6%以上。
中原亦預料今年底前，港島區指標
商廈的呎價會再有20%升幅，而租
金走勢平穩向上。
據香港置業工商舖資料研究部綜

合土地註冊處資料顯示，9月份商
廈摸貨註冊量共錄得17宗，涉資約
1.56億元，按月分別下跌約10.6%及
上升約7.6%；以季度計算，去季摸

貨註冊量達62宗，涉及4.38億元，
按季上升約31.9%及下跌約34.5%，
走勢呈「量升價跌」局面。

東九龍葵荃區或有突破
香港置業至尊商業營運總監翁鴻

祥指出，值得留意，第3季摸貨比
率為8.5%，數字除較本年第1季的
5.8%為高，亦是連續兩季錄得上升
走勢，可見投資者對「入市」商廈
市場步伐逐步加快。該行預期，隨
㠥QE3措施，採取「無限額」購
債，將會大大增加市場資金的流動

性，預料本季摸貨數字將保持平穩
發展，個別焦點區域如東九龍、葵
荃區等或有突破發展。

兼任美聯商業董事的翁氏指出，

核心區蘊藏濃厚的反彈空間，資金

積極入市，不論高、中低價的商廈

物業亦成為覬覦目標，但由於市場

供應短缺及憧憬後市表現，QE3後

亦普遍錄得5%反價空間，部分業

主更憧憬商廈後市表現遂將物業封

盤。另外，中原(工商舖)寫字樓部

區域營業董事黃瑋琮預料今年底

前，港島區指標商廈的呎價會有

20%升幅，而租金走勢則會平穩向

上。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) QE3出台滿月，市場集
中投資「磚頭」保值，令本港樓價乾升情況似乎未有
停下來的勢頭，當中以細價樓升幅最為明顯。戴德梁
行表示，首三季中小型住宅樓價已累升23.7%，而截至
9月底按年升幅為23.9%，是1993年以來第6高的按年升
幅，升幅遠超於豪宅。該行並預期在現時低失業率，
加上按揭利率亦處於約2厘的低水平等因素影響下，年
底本港樓價將再升5%，明年上半年則升5至8%。

買家判斷置業抗通脹
戴德梁行數據顯示，第三季本港物業成交28,706宗，

按季跌8%，但按年則升31%；季內平均每月成交近1
萬宗，屬預期上限，主要是買家認為置業有助抗通
脹。該行香港區董事總經理陶汝鴻表示，買家認為置
業有助抗通脹；然而，他補充，上月臨時買賣合約宗
數並未反映出QE3的影響，預料本月臨時買賣合約宗
數仍可維持1萬宗以上，同時相信在不少一手新樓供應
推出帶動下，至年底平均每月住宅成交宗數亦可維持
於1萬宗。
陶汝鴻續指，近日預售樓花宗數上升，預期2013

至2015年的供應將增加，相信屆時樓價升幅將放
緩。而美國聯儲局低息承諾至2015年完結，他提醒

投資者應小心息率風險，但不認為現時樓市有明顯
泡沫現象。

投資者傾向細價樓投資
細價樓升勢明顯，但整體豪宅價格按年則只升

5.6%。陶汝鴻指出，豪宅升幅較少，主要受到金管局
收緊第二間物業的按揭貸款、全球經濟增長放緩及內
地買家減少影響，令現時有不少投資者由豪宅轉戰細
價樓市場，而且在大碼豪宅貨只可做5成按揭的限制
下，投資者寧可分散於不同的細價樓投資。
被問及該批投資者會否搶高意欲上車的人士的盤

源，令金管局收緊按揭政策曲線影響上車人士，陶汝
鴻解釋，上車用家仍可享用7成按揭，認為政府政策仍
可對上車人士置業有幫助，但強調樓價則是自由市場
而定，政府無力控制。

港島指標商廈或再升20%

戴行：港樓年內再升半成
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反應見踴躍 估值調高12.5%
朗屏站「雙限地」接8標書香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新盤蓄勢待發，㞫

基地產及新世界合作發展的元朗尚悅於今日派發售
樓書，有機會於本周末或下周初開價，最快月底推
售，項目提供的24伙平台及天台特色戶呎價料逾萬
元。

示範單位周末對外開放
㞫基地產營業部總經理林達民表示，元朗尚悅設

於尖少咀美麗華商場的示範單位明日開放予㞫地會
會員參觀，最快本周末開放予公眾參觀。發展商昨
日介紹24伙花園平台及天台特色戶，包括11伙位於
28樓單位，建築面積由1,100方呎至1,400方呎，另附
天台及平台；4伙於第7至10座1樓A，建築面積1,946
方呎連1,630方呎花園平台；9伙位於1樓，建築面積
1,200方呎至1,500方呎，另設花園平台。他稱，售
價將會參考屯門新盤瓏門同類型單位，料呎價逾萬
元。
林達民指出，與新世界等合作的馬鞍山迎海已售

出600伙，套現37億元，平均呎價9,000元，餘貨會
加價3%至5%，至今最高成交價為第1座頂層單位呎
價約1.1萬元。
此外，中原陳華勝表示，一香港買家昨以1.539億

元向長實買入中半山堅尼地道4號君珀22樓A及B
室，建築面積分別為2,478方呎及2,007方呎，呎價
3.45萬及3.37萬元；另一名買家以即供價5,281萬元
買入君珀6樓B室，建築面積2,007方呎，呎價26,315
元。另外，永泰於西半山西摩道9號懿峰56樓B室亦
以5,600萬元售出。
中原地產黃家全表示，一名商人剛以5,080萬元向

南豐買入海桃灣天池屋，單位為第1座極高層A室，
面積1,987方呎，4房雙套房間隔，擁泳池天台，呎
價25,566元，買家為一名商人。

田兆源稱天賦海灣或加價
信置等於大埔 玥．天賦海灣昨以原價加推3

伙，包括1伙於第7座17樓A室的頂層天際花園大
宅，建築面積2,006方呎，另設1,403方呎天台，售
價2,892萬元，呎價14,417元，以及2伙於第16座單
位，面積1,997方呎及1,446方呎，售價1,777.3萬元及
1,286.9萬元。信置聯席董事田兆源表示， 玥．天
賦海灣餘下單位有加價空間，至於大埔天賦海灣第
1期9座高層B室剛以3,000萬元售出，建築面積2,168
方呎，呎價14,609元， 玥．天賦海灣昨售出6伙，
包括2伙4房雙套 瓏大宅及4伙1,400方呎的3房戶。
華懋於九龍城御門．前測試水溫，市場流傳推出

25、26、27及28樓的意向價單，呎價約1.1萬至1.2萬
元，此批單位建築面積約650方呎至898方呎。

尚悅最快周末開價

西鐵朗屏站(北)地盤早前截收16份意
向，昨日逾半數的發展商入標。綜合市
場資訊，入標財團包括㞫地、會德豐地
產、新世界發展、嘉華、長實、新地、
麗展、中國海外等，其中㞫地、新地、
新世界、會德豐地產表明獨資入標。惟
有消息指，亦有發展商決定合資入標，
以減輕投資風險兼增強競爭實力。

長實新地新世界有份
多間發展商中，長實、新地、新世界

等都曾經於區內有發展項目，中標呼聲
最高。其中長實去年初以每呎地價3,629
元投得鄰近的前元朗㢏「限呎地」，業
界估計長實會積極購入朗屏站(北)地
皮，以發揮協同效應。
會德豐高級經理(物業估價及研究)何

偉錦表示，該區鄰近工業區，而且需要

興建公營設施等，但這些因素均已計算
入出價之內，強調集團睇好地皮位置近
地鐵站，雖然同區供應多及有興建居屋
等，都對投標興趣影響不大。
中原測量師行估價部執行董事張競達

表示，朗屏站(北)收到8份標書，入標反
應踴躍，雖然地皮設有限呎及實而不華
限制，大部分單位須為細單位及不可興
建特色單位，令地皮剪裁靈活性降低，
但由於地皮毗鄰西鐵站，而鐵路沿線物
業一向受市場追捧，故是次地皮潛力值
得看高。
隨㠥市況持續造好，近期多幅地皮均

以理想價成交，其中同屬西鐵沿㡊的荃
灣西站五區灣畔項目，早兩個月前獲長
實以每呎樓面地價4,309元高價投得，相
信會對朗屏站地皮有一定的指標性。因
此該行決定調高地皮估值，樓面地價調

高至3,600元，較早前預測每呎樓面地價
3,200元，調升幅度12.5%，地皮總值升
至約18.9億元。

額細吸引小型發展商
有測量師指，地盤投資額不足20億

元，大部分中小型發展商亦有能力負
擔，故造成今次地皮競爭激烈的情況。
然而，由於未來需求難以預測，而地皮
又屬於「限呎地」，相信發展商亦會小
心計算此類住宅需求何時達至飽和點，

相關因素將會計算入出價內。而且地皮
位置接近工業區，可能影響個別發展商
投標意慾。
資料顯示，朗屏站(北)地盤佔地10.66

萬方呎，可以近5倍發展，其中住宅樓
面52.39萬方呎，預計興建4幢27層高住
宅，提供不少於832個單位，當中75%單
位(約624伙)實用面積必須少於538方呎。
除住宅外，項目亦需附設1幢5層高政府
綜合大樓，包括一個安老院舍及長者日
間護理中心等，照顧當區長者的需要。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市前景備受地產商看好，昨日截標的

西鐵元朗朗屏站(北)項目，雖然有限量限呎等條件，惟因入場費低，地

皮估值只約15.7億元至19億元，樓面地價由3,000元至3,600元一呎，

屬地鐵沿線地皮中的「平價之選」，故依然吸引眾多發展商入標。地皮

昨截標共接獲8份標書，大中小型發展商均出動「搶地」，有測量師見

地皮反應踴躍，更即日調高估值12.5%。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 美國QE3推出達一個月，
加快資金流入住宅市場。美聯物業指出，本港樓市過
去一個月出現一、二手表現背馳，一手市場在發展商
積極推盤下呈現有價有市的局面，而二手成交則價升
量跌，預期未來9個月樓價有8%至10%升幅；中原地
產預計，第四季CCL可望再升5%，達至115點水平。

指標屋苑成交回落12%
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，根據美聯物業分

行紀錄，在QE3推出後五周時間裡，全港35大指標屋
苑成交量錄得769宗，較QE3推出之前五周錄得的875
宗，回落約12%。而反觀樓價則持續上升，美聯「樓
價走勢圖」9月底平均呎價約6,523元，按月上升約
0.9%，而今年已經累積升逾15%。未來9個月推盤量將
增加近6成至1.4萬伙，而樓價升幅將因此放緩，不過
料仍有8%至10%，甚至雙位數字升幅。
一手方面，他指出，QE3後的一個月，市場推出的

新盤多達1,800伙，並且銷情理想。惟發展商並沒有減
慢申請預售樓花的步伐，9月份新申請預售樓花的私
人住宅單位數目突破3,000伙，為今年按月新高，而今
年首9個月該數字達到11,159個，同比增加約85%。在
此情況之下，雖然政府已加快審批，但發展商亦加快
申請，所以令每月累積待批預售樓花同意書的私人住
宅單位數目仍維持高企，於9月錄得8,705個。

陳永傑指未見瘋狂現象
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑認為，美國推行

QE3滿一個月，但香港物業市場未見出現瘋狂現象，
市場仍見理性，只是於一二手供應依然匱乏下，維持
「量跌價升」之局面。預期全球主要央行推行量寬，
刺激香港房價反覆續升，不斷上試歷史新高，估計第
四季CCL可望再升5%，達至115點水平。

QE3滿月 一手勝過二手

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地
政總署公布，9月錄得兩宗較大型
補地價個案，其中會德豐就油塘東
源街5號油塘貨倉重建項目完成換
地，補地價5.6423億元。油塘貨倉
佔地4.26萬方呎，可建樓面25.57萬
方呎，折合每呎補地價2,207元，其
中21.31萬方呎屬住宅樓面，計劃興
建一幢33層高住宅，提供約256
伙，主打700方呎至1,000方呎單

位，最快兩年後預售。
西貢大涌口亦有地皮完成換地補

地價，佔地約17,093方呎，用途為
私人機構參建居屋，補地價6,254萬
元。

大嶼山長沙嶼地續拒勾
另外，地政總署9月再錄得1宗拒

勾紀錄，位於大嶼山長沙嶼南道，
連續第3個月被拒勾，該地自今年3

月份起供市場申請試勾，佔地約
1.55萬方呎，可建樓面只得6,192方
呎，單位數目不可超過5伙。

地政總署上月亦再錄2幢工廈獲

批改裝而簽立特別豁免書，其中由

「舖王波叔」鄧成波於去年初以1.78

億元購入的觀塘偉業街164號觀塘

凱康大廈，改裝後用途為酒店，成

功拓展其酒店王國。而觀塘偉業街

213號建生工業大廈，改裝後用途

為食肆、辦公室、私人會所、商店

及服務行業。
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■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

■ 美 聯 物 業

首 席 分 析 師

劉嘉輝(左)與

科 技 總 監 馮

浩 陞 介 紹 全

新 「 美 聯 筍

盤 」 手 機 應

用程式。

記者周穎 攝

■消息指，有發展商選擇合

資入標。圖為會德豐高級經

理(物業估價及研究)何偉

錦。 記者張偉民 攝

會德豐油塘補地價5.6億


