
香港文匯報訊　樓市交投
旺盛刺激價格上升，帶動部
分「97貨」逃出生天，惟仍
有事隔15年「蟹貨」蝕讓離
場，當中荃灣愉景新城有兩
房業主帳面蝕幅12%。

市場新近兩宗「97貨」蝕
讓個案分別位於荃灣及元
朗。新界區中原地產黃耀明
表示，荃灣愉景新城2座高
層F室，面積610方呎，兩房
間隔，附連租約，死約期至
明年，新近以400萬元易
手，呎價6,557元。單位現
時每月租金1.05萬元，回報
約3.1厘，參考市值月租約
1.2至1.3萬元計，料回報將
升至逾3.6厘。原業主於
1997年12月以453萬元購入
上址，持貨近15年，帳面蝕
讓53萬元，蝕幅約12%。

御景園轉售蝕讓24萬
利嘉閣地產何耀樑指出，

該行錄得元朗御景園1座低
層C室易主，單位建築面積
818方呎，三房間隔，成交
價375萬元，折合呎價4,584

元。賣方是在1997年10月斥資398.9萬元
購入物業，迄今成功轉售，帳面蝕讓
23.9萬元，蝕幅約6%。何耀樑續表示，
該盤有約39個單位放售，普遍開價每呎
5,318元。

加州花園雙號屋升5.3%
至於鬆綁「蟹貨」方面，中原豪宅

STATELYHOME龍智烽表示，樓市交
投氣氛活躍，買家對入市有信心，分行
新近錄得元朗加州花園華梓徑雙號屋成
交，面積2,021方呎，成交價948萬元，
呎價4,691元。新買家為用家，鍾情單位
間隔合用，附有裝修，即拍板購入單位
自住。原業主於1997年1月以900萬元購
入，帳面獲利48萬元，單位升值5.3%。

此外，炮台山木蘭苑單位為高層D
室，面積540方呎，以492萬元成交，呎
價9,111元。原業主於1997年9月以422萬
元購入單位，物業升值17%。美聯物業
林子雯表示，物業兩房間隔，望海景，
買家為同區換樓客，購入作自住之用。

住宅「摩貨」按季升58% 美聯料朗屏北多人爭

﹁
97
貨
﹂
甩
手
未
穩
賺

新血醞釀上場 一手銷情呆滯

二手現疲態 價續攀天梯
十大屋苑交投降24%  美孚新㢏珀麗灣破頂
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中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，十
大屋苑過去兩日共錄得25宗成交，較

上周33宗回落24.2%，當中新界西指標屋苑
之成交量跌幅最大，天水圍嘉湖山莊兩日
錄4宗成交，跌60%，東涌映灣園則由上周
末2宗成交跌至本周零成交。港島及九龍區
之成交量則相對平穩。

東涌映灣園周末零成交
陳永傑認為，成交量回落主要是由於現

時業主叫價高，買家追不上樓價升幅，被
迫暫緩入市，加上最近各區有多個新盤接
連開售，搶走二手市場不少客源，導致成
交速度減慢。其中嘉湖山莊因受到屯門及
元朗兩個大型新盤夾擊，大量購買力被吸
走，故二手影響較大。

利嘉閣地產總裁廖偉強指，二手樓價連
月急漲，準買家追價入市意欲轉弱，而且
部分屋苑兩房造價高於三房，準買家入市
考量增多；此外，多個新盤部署在短期內
登場，準買家花多眼亂，亦拖慢成交節
奏，估計短期二手成交將在低位徘徊。

新盤部署拖慢成交節奏
據美聯物業統計，過去兩日本港十五大

藍籌屋苑亦見回落，兩日錄得約34宗成
交，較上周末38宗下跌約10.5%。若按十大
屋苑比較則錄得25宗成交，較上周末34宗
跌約26.5%。正當二手交投下滑之際，市場
卻不斷傳出新高成交，整體樓市呈現「價
升量跌」的局面。

藍籌屋苑荔枝角美孚新㢏，一個兩房單

位破同類型單位造價新高。消息指，成交
單位為百老匯街132號高層B室，面積約890
方呎，以630萬元成交。原業主於2009年6
月以325萬元買入，持有逾3年，單位升值
93%。

荃灣中心呎價7138新高
荃灣中心亦錄得破頂成交。中原余仲平

表示，11座頂層連天台單位，單位面積406
方呎，1房間隔，附308平方呎天台，剛以
289.8萬元成交，呎價7,138元，創出屋苑呎
價新高。

原業主2010年4月以156萬元買入單位，
帳面獲利133.8萬元或86%。

珀麗灣錄得今年首宗海天一色特色戶成
交，亦破屋苑呎價新高。該單位為9座高層
A室，面積1,370方呎，連298方呎平台，以
1,425萬元成交，呎價10,401元。原業主於
2005年2月以841萬元買入單位，持貨7年
半，帳面獲利584萬元，單位升值69%。

另外，烏溪沙銀湖．天峰亦錄新高成
交，世紀21奇豐物業鄭達昌表示，6座高層
F室，面積805方呎，業主於1星期前以620
萬元放售，減至618萬元易手，惟每方呎
7,677元的呎價仍創同類單位新高。原業主
2009年5月向發展商以395萬元一手購入，
持貨3年易手帳面獲利223萬元，物業期內
升值56.5%。

香港文匯報訊　根據中原地產資料顯示，今年第
三季以確認人身份轉讓的二手私人住宅「摩貨」(包
括二手樓花)買賣合約登記錄得19宗，總值1.70億
元，按季上升58.3%及36.0%；9月相關買賣合約登記
錄6宗，總值2,813.3萬元，按月下跌40.0%及78.1%。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，雖然
今年第三季的摩售宗數回升並為三個季度新高，但
已經連續三季處於二十宗以下低水平，創下1995年
第三季有記錄以來的歷史第三個低位。

以登記金額分類，今年第三季價值300萬元或以下
及500萬至1,000萬元的二手私人住宅「摩貨」買賣登
記升幅最多，分別錄得5宗及10宗，同樣按季上升
1.50倍。價值300萬至500萬元的摩售登記錄3宗，按
季上升50.0%。

相反，價值1,000萬元以上的摩售錄得跌幅，今年
第三季僅有1宗，按季下跌75.0%。季內私人住宅摩
售登記主要為新盤「摩貨」，大坑尚巒錄得12宗最
多，佔整體19宗摩售63.2%。

利嘉閣料本月均賺逾成
另據利嘉閣地產研究部資料顯示，9月住宅「摩貨」

登記當中，其中有4宗是屬於遠期一手樓花轉讓個
案，有1宗二手「摩貨」登記錄，平均帳面獲利幅度
為8.3%。利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，隨㠥
樓價裂口跳升，造就機會予投資者能摸售物業套取
豐厚利潤，估計10月住宅摸貨平均獲利幅度升至
10%以上。

香港文匯報訊（實習記者 彭楚華）西鐵元朗朗屏
站(北)的限量限呎地今日截標。美聯測量師行董事林
子彬表示，該行維持地皮估計約值19億元，料每呎
樓面地價以約3,600元成交。

林子彬解釋，該地皮在早前接獲16份意向書，反
映發展商對項目有信心。而近年新界西北區交通網
絡改善，物業受歡迎程度上升，發展商對鐵路項目
需求殷切，估計會積極吸納該地皮，加上地皮投資
適中及QE3效應，料中小型發展商亦會參與。

元朗市地段第513號的朗屏站(北)項目為限量限呎
地皮，最少興建832個住宅物業，當中75%單位面積
最多為538方呎。項目地皮面積104,788方呎，以地積
比約5倍計算，可建樓面523,938方呎。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）多個新盤醞釀推出市
場，包括㞫基與新世界合作發展的元朗尚悅、麗新油
塘OCEAN ONE、華懋九龍城御門．前等，整個一手
市場觀望氣氛濃厚，兩日成交約115宗，但當中70%來
自新地屯門瓏門，實際一手成交表現呆滯。據發展商
指，瓏門銷情已近尾聲，昨日再售出約81伙，現時累
售單位已逾1,000伙，佔樓盤單位總數約97%，套現約
70億元。

瓏門售逾千伙套70億
新地副董事總經理雷霆表示，瓏門已近沽清，總數

1,075個單位中，共售出逾千伙，佔整體的97%，套現
約70億元。據悉，售出單位的平均呎價約8,900元，現

只餘下約30至40伙可售，多屬特色單位。另據悉，新
地本周會公布系內其他新盤的銷售部署。

新地代理助理總經理胡致遠表示，集團最快本月內
申請瓏門二期的預售樓花同意書，預計明年農曆新年
後推出。二期由3座物業組成，提供約1,000伙。他又
指，瓏門的買家主要來自新界西北區，佔60%，5%為
兩地商人，買家60%選擇即供付款，當中約25至30%
的買家更以全數付款，反映同區買家已累積足夠的購
買力。

內地客承接 玥4單位
另外，信置營業部聯席董事田兆源表示，旗下大埔

天賦海灣2期 玥去兩天售出17伙，包括4伙由內地買
家承接。發展商日前加推位於第11座的天際平台單
位，面積1,688方呎，呎價12,749元。同系御凱2座高層
A室亦沽出，面積1,592方呎，以1,680萬元成交，呎價
約10,552元，創屋苑分層呎價新高。

事實上，過去兩日成交的單位都屬新盤「貨尾」，
現在市場焦點正集中在一些全新樓盤上，最大規模要
數由㞫基與新世界合作發展的元朗大棠路尚悅，提供
約2,580伙，最快本周開價，首批料涉100個3房單位，
呎價料約9,000元。而新發展油塘OCEAN ONE亦火速
售樓，日前更「搶閘」公布首批52伙價單，平均呎價
約10,326元。華懋九龍城御門．前亦短期內推售，市
傳售價由1.2萬至1.3萬元。另香港興業旗下愉景灣津堤
傳已錄20宗預留，可以預計接下來新盤市場將有一番

「短兵相接」。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

樓價近月不斷攀升，屢創新

高，造價令成交漸現疲態。中

原地產統計顯示，十大屋苑過

去兩日只錄25宗成交，按周急

跌24.2%，主因業主叫價高

企，買家又追不上樓價升幅，

被迫暫緩入市。惟同時，樓價

似乎仍未見頂，荔枝角美孚新

㢏、荃灣荃灣中心、馬灣珀麗

灣等皆錄得破屋苑呎價新高成

交，整體樓市呈現「價升量跌」

局面。

十大屋苑過去兩日交投表現
屋苑 成交宗數 上周末宗數 平均呎價

㢺魚涌太古城 5 5 11,200元

沙田第一城 4 3 7,400元

荔枝角美孚新㢏 4 3 6,600元

將軍澳新都城 4 2 7,000元

天水圍嘉湖山莊 4 10 4,100元

紅磡黃埔花園 2 2 8,900元

㢺魚涌康怡花園 1 1 9,100元

鴨㟓洲海怡半島 1 1 8,600元

觀塘麗港城 0 4 －

東涌映灣園 0 2 －

總數 25(↓24.2%) 33 －

資料來源：中原地產

製表：記者顏倫樂

■新地代理助理總經理胡致遠（右）表示，新地瓏門

二期最快明年農曆新年後推出。旁為新地副董事總經

理雷霆。 記者顏倫樂 攝

■太古城過去兩日錄得5宗成交，按周波幅無升跌，宗數為十大屋苑最多。 資料圖片

■元朗朗屏站(北)項目最少興建832個住宅，75%單

位面積最多為538方呎。 資料圖片


