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破頂價頻現 睇樓量稍見紓緩

雍雅山別墅項目即將登場

中原住宅首三季佣金升18%

招標 業界調高估值4.4%

香港文匯報訊（記者 周穎）低息環境下，
二手跳價、破頂成交頻現，加上二手市場大量
盤源被消化之下，買家唯有放緩入市，拖累本
周末睇樓量亦下跌。中原地產十大屋苑本周錄
1015組周六日預約睇樓，按周微升約1%。而
根據利嘉閣地產研究部數據估算，全港50個指
標屋苑僅有2,400組客戶預約周末參觀單位，
較上周末減少3%，各路客源睇樓比例則與上
周相若。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，港

島區方面，近日太古城交投熾熱氣氛逐漸減
退，本周錄睇樓量100組，每呎叫價1.13萬
元。而本月屋苑則暫錄約15宗成交，平均呎價
升至11392元，創歷史新高。康怡花園交投已
連續三星期放緩，買家意識到樓價回落機會甚

微，遂放棄觀望，重新外出睇樓。令本周睇樓
量增加25%至100組，每呎叫價微升1.1%至
9,300元。

太古城熱情漸退 映灣園減33%
九龍區方面，本周末黃埔花園睇樓氣氛繼

續維持於110組睇樓客，業主叫價態度亦未有
回軟跡象，放盤量則微升至330個水平。藍田
麗港城睇樓量上升7.7%，錄約70組睇樓客，
每呎叫價則持平，約7000元水平。
新界區方面，沙田第一城本周睇樓量保持平

穩，錄約80組，與上周相若。映灣園盤源持續
收窄，部分買家見樓價高企，加上盤源選擇有
限，遂放緩入市步伐，本周六日映灣園錄40組
預約睇樓，睇樓量比上周同期大減33.3%。

九龍灣企業廣場呎價7082元
香港文匯報訊（記者 周穎）寫字

樓九龍灣企業廣場一期三座中層01
室，建築面積約佔2,683平方呎，成
交價約1,900萬元，呎價約7,082元，
創該廈新高指標。中原(工商舖)黃
旭偉表示，買家看好區內未來發展
前景遂決定遷入東九龍。
消息稱，資深投資者黎汝遠購入

上環永安中心低層一單位，面積約
3,000方呎，以成交呎價1.45萬元計
算，成交價約4,350萬元。

尹柏權6億掃7地舖
此外，土地註冊處資料顯示，

資深投資者尹柏權以公司名義斥

資3.06億元購入星展銀行兩舖，包
括元朗大廈地下及1樓，面積3,581
方呎，成交價為2.24億元，呎價約
6.23萬元，登記買家為新達置業有
限公司；而土瓜灣北帝街與馬坑
涌道交界舖位，成交價為8,200萬
元，面積約2,000方呎，呎價約
4.14萬元，登記買家為匯㞫置業有
限公司。兩公司董事均為尹柏
權。
消息又指，尹柏權共以6億元購

入星展銀行早前推出7個自用舖
位，除兩項外還包括柴灣樂軒臺地
舖、大角咀大同新㢏地舖、大埔昌
運中心、長洲及筲箕灣舖位。

香港文匯報訊（記者 周穎）沙田雍雅

山別墅項目即將登場，發展商用8年時

間，由設計至選料，用較一般同類豪宅

長一倍時間及金錢打造以「懷舊古典」

為設計核心。建築工程師余鍊強表示，

雍雅山位於「雍雅山房」舊址，是香港

的集體回憶，更是六七十年代粵語電影

的取景勝地，為延續舊日回憶，設計期

間曾多次改動，現址由21棟別墅組成。由

於地盤為窄長形，而且依山而建，利用

車路安排，解決規劃上的難度。物業背

山面海，利用大量綠色種植和攀藤圍

牆，遠看就像披上保護色，隱藏在山中

以融合自然環境。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新地及

相關人士持有的西半山巴丙頓道23號蕙

匯別墅，去年中因應地盤面積減少，曾

經向城規會申請重建計劃，提供67伙，

最近「回歸基本步」，地盤面積由11,399

方呎回復至13,294方呎，單位數量回復

至83伙。

申請文件顯示，西半山蕙匯別墅申請

略為放寬地積比率至5.326倍，擬建住用

樓面約70,806方呎，將建1幢24層(包括1

層住宅大堂及會所和3層地庫停車場及

機電工程設施)，覆蓋率約34.61%。跑馬

地藍塘道63號惠園地庫的業主，申請將

現時的空置停車場轉為商店及服務行業

(汽車陳列室)非住用樓面約3,444方呎。

大嶼山骨灰龕場「斬件」再申請
仁展有限公司大嶼山望東灣興建骨灰

龕場的計劃，過去數度向城規會申請不

果，即使骨灰龕數量由6.6萬個減少至5.5

萬個，仍得不到原居民及環保團體等的

支持，業主最新將地盤「斬件」式再申

請，地盤面積由63,003呎大減至15,123方

呎，因此龕位亦大幅減至15,424個骨灰

龕及5,000個靈灰龕位，總樓面13,563方

呎，建築物3幢，希望藉此爭取城規會支

持。

新蒲崗工廈擬改公屋
另外，配合「工廈改公屋計劃」，房

委會向城規會申請規劃許可，將黃大仙

新蒲崗分層工業大廈舊址，擬議分層樓

宇(公共房屋發

展)。地盤面積

約73,410方呎，

現劃作「住宅

(戊類)」地帶，

將建1幢33層高

的綜合大樓，地

積比率6倍，住

宅 樓 面 約 約

430,560方呎，

非住用包括商店

及智障人仕宿

舍 ， 則 涉 及

18,837方呎，公

屋單位共 8 6 0

伙，預計人口約

2,470人。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）今年一二

手樓市表現向好，地產代理佣金收入亦不

俗。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑昨

表示，截至今年9月中原地產住宅部的佣

金達21.3億元，較去年同期錄得18%增

長，他預期，今年全年住宅部佣金可達

28.3億元，創下住宅部佣金歷年新高。資

料顯示，中原住宅部佣金最高紀錄為2010

年錄得的27.5億元。

利嘉閣料全年收佣15億增25%

陳永傑表示，配合市場發展，中原地產

會積極擴展分行數目，至今年年尾中原地

產分行數目將達至320間，營業員人數4000

人，預計至明年7月，中原地產分行數目將

增至350間，年內多增聘營業員600名。他

指出，明年行內將面對一二手推行實用面

積之挑戰，經營成本亦隨之增加，希望透

過業務擴充，進一步提高中原地產的市場

佔有率，以攤分不斷上漲之成本。

同系利嘉閣總裁廖偉強亦指出，基於今

年一二手交投略為回升，公司的規模亦擴

大，今年首三季利嘉閣的佣金收入(包括住

宅及工商舖)約達10億元，按年升約10%至

20%，估計全年佣金收入約15億元，按年

升25%，亦創下利嘉閣佣金新高紀錄。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）港府再公布兩幅住宅地的招標時

間表，分別為將軍澳第68A1區及佐敦官涌街。招標將於下月9日

開始，12月7日截標。其中以將軍澳第68A1區規模較大，並且位

置臨海，由於同區的第66C2區剛以破紀錄的4696元／呎樓面地

價批出，創同區地價歷史新高，測量師普遍調高估值，市場預料

每呎樓面地價達4,700元，估值約20.2億元。

將軍澳
臨海地

地政總公布，將軍澳第68A1區地
盤面積約171,890方呎，住宅

(丙類)用途，地積比率約2.5倍，可建
樓面最多429,731方呎，其中34,3791
方呎可作私人住宅用途。項目設限量
條款，住宅單位總數不得少於400
個。

樓面呎價料4700元 估值約20億
中原測量師行執行董事張競達表

示，將軍澳第66C2區臨海地皮上月
以22.85億元批出，每呎樓面地價
4,696元，創同區地價歷史新高，可
見發展商積極增添優質臨海地皮土
儲。是次第68A1區同屬臨海限量
地，相信會對發展商具吸引力，因此

決定調高其估值，每呎樓面地價由之
前4,500元調升至4,700元，估值20.2億
元，調升幅度4.4%。

佐敦官涌地料入標競投熾熱
同日招標的佐敦官涌街地盤，地

盤面積約2,920方呎，住宅(甲類)用
途，地積率約9倍，最高樓面面積約
26,275方呎，其中21,894方呎樓面面
積可作私人住宅用途。張競達指，
地皮為政府本季招標的唯一一幅市
區地皮，市區地皮供應罕貴，加上
地皮規模不大，涉資不多，相信可
吸引不同發展商入標競投，預計估
值約2.1億元，每呎樓面地價8,000
元。
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