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物流張30億掃50舖
繼政府於8月下旬推出十項短期及中期

措施穩定樓市，金管局再於9月進一步收
緊按揭及限制還款年期上限，料鎖緊市
場部分購買力，拖累整體按揭需求，筆
者預期整體按揭註冊表現將會逐漸轉
弱。然而，今年第四季不乏新盤項目即
將登場，若銷情理想，屆時樓花按揭註
冊表現則有望跑贏大市。
根據經絡按揭轉介研究部最新資料顯

示，9月現樓按揭註冊按月微跌1.5%至
8,092宗，自2011年8月後，已超過一年時
間未能突破一萬宗關口。以季度計，今
年第三季現樓按揭註冊錄得25,561宗，與
第二季24,292宗比較上升5.2%，數字反映
按揭市場平穩發展，不過相比去年同期
第三季的27,983宗，則減少8.7%。
另外，隨㠥發展商積極推盤及銷售貨

尾項目，加上新盤上會步伐開始加快，
經絡研究部資料顯示，9月樓花按揭共
錄得790宗，較8月的488宗上升逾六成。
當中以「峻瀅」錄得330宗最多，佔樓花
按揭市場比例逾四成 (41.7%)；其次為
「溱岸8號」，錄得261宗佔33%，而「喜
雅」亦錄得86宗，佔10.9%，至於「曉
譽」及「現崇山」則分別錄得27及21
宗，佔市場比例不足雙位數。以季度
計，今年第三季樓花按揭錄得2,002宗，
按季增加16.9%，表現不俗。至於今年
首三季累計則錄得4,405宗，較去年同期
的2,886宗上升52.6%，為2005年有紀錄
以來次高。

大行搶客意慾高
展望第四季，銀行態度會持續積極，

除傳統按揭計劃，相信會推出更加多元
化的按揭計劃，吸引客戶注意力，屆時
或展開新一輪按揭戰。事實上，各大銀
行紛紛推出具有競爭力之按揭優惠吸
客，大型銀行表現尤其強勢。從經絡按
揭轉介數據可見，9月四大銀行的市佔率
合共達68.3%，接近七成，按月回升2.5個
百分點，而中小型銀行市佔率則減少至
31.7%，反映兩者距離再度拉闊。筆者相
信今年第四季，樓花按揭市場勢成銀行
爭取按揭業務的必爭之地。
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樓花按揭有望跑贏大市

「物流張」表示，自QE3以來，迄今半
個多月，已購近10項商舖物業。由於筍盤
可謂「手快有手慢無」，所以最近休息時
間亦減少，因要用更多時間落區睇盤，晚
上亦要花時間了解物業資料，以便與其他
買家「鬥快」作決定。由於最近舖位升值
不少，「靚舖」價錢動輒逾億元，而1,000
萬至2,000萬元細價舖位，因銀碼細最搶
手，更加要速戰速決。

桂林街舊樓收租20年
記者發現雖然經手的舖位數目眾多，不

過張氏對於各個舖位的地址、舖位特點、
租戶、租金、租期、買入價、摸出叫價等
等的詳盡資料均如數家珍，反映世上無免
費午餐，勤力做功課才是致勝之道。要數

他手上持有的最長情物業要數深水㝸桂林
街127號一幢舊式物業，早年以約400萬元
購入至今已持貨約20年，近期再獲買家出
價約1億元洽購，不過仍然不為所動。他
表示，主要是鑑於地盤位處桂林街和鴨寮
街交界，佔地約1,000方呎，地舖主要租客
為電器和小食店，每月總租金收入約20餘
萬元。

旺區舖租飆 有貨傾向保留
他坦言，今年已經斥約30億元買舖，涉

及最少逾50個舖位，暫未決定全年投資金
額，總之因應各個舖位特點決定是否作長
線投資或放摸，由於年初至今旺區舖租升
幅達兩至三成，會保留部分旺區舖位作收
租用途。而放摸價的加幅要視乎物業質

數，如他於QE3後斥7,950萬元向「影帝」
梁朝偉購入的中環威靈頓街73號地舖連閣
樓，現開價8,800萬元放售摸貨，較購入價
高逾一成。
他舉例，最近斥資約2,000萬元購入一個

筲箕灣舖位，將作長線投資收租。雖然舖
位涉及銀碼不算高，不過由於睇中附近有
多個新住宅地盤即將落成，即顯示未來區
內消費人流將增加，長遠上述舖位營業額
會上升，即租金有上升潛力。

香港文匯報訊 (記者 周穎）美國第三輪量化寬鬆政策（QE3）效應之

下，投資者加快入市步伐，當中表表者非張姓投資者「物流張」莫屬。

「物流張」表示，今年已經斥約30億元買舖，涉及最少逾50個舖位，單是

QE3後迄今半個多月已購近10項商舖物業。張氏擅長摸貨，惟同時表示會

保留有升值潛力物業作長線投資，多做功課才是致勝之道。

香港文匯報訊（記者 周穎）市場資金泛
濫，推動上季工廈摸貨註冊價量再創新高，
分別為14.86億元及289宗，按季大升約1.5倍
及約52.9%。美聯工商預期，美國第三輪量
化寬鬆政策（QE3）出台有望加快市場人士
入市步伐，加上本港資金仍然充裕及本港發
展的基本因素保持理想的情況下，預料工商
物業摸貨註冊量有望於年內再創新高。
美聯工商董事陳偉志表示，近月中低價工

廈的註冊價量保持強勢，當中300萬以下的
摸貨註冊量維持於高水平，顯示投資者傾向
小注入市。自QE3後，資金開始流入中高價
工廈，顯示措施為市場增加游資，加上政府
銳意活化工廈，中、高檔的工廈將大有機會
成為後市焦點。

中低價個案升三成
按價格分類，七個價格分類表現不一，

中、低價工廈的摸貨註冊量（以確認人身份
轉讓）均錄得平穩走勢，當中500萬元1,000
萬元工廈之註冊值得留意，9月共錄得13宗
及約7,405萬元，按月分別上升約3成及約
9.1%，反映低價工廈頗受投資者追捧。
另外，2,000萬元5,000萬元工廈之摸貨註

冊亦值得留意，錄得4宗及1.18億元，當中觀
塘開源道55號開聯工業中心低層單位以約
2,340萬元摸出，原業主於本年4月以約1,900
萬元購入上址，物業於4個月間升值約
23%。
中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，9

月工廈摸貨買賣合約登記錄得4.41億元，為
17年以來次高，僅以4.7%低於對上一個月；
涉及宗數101宗，按月下降6.5%，亦是有紀
錄以來首度連續兩個月均錄得逾一百宗水
平。數字反映8月間工廈摸售買賣市況暢
旺，投資氣氛熾熱。

香港文匯報訊（記者 周穎）炒家瘋
湧入工商舖市，市傳銅鑼灣怡和街9至
15號地下6號舖以1億元易手，面積480
方呎，現租戶為海味店，月租金約15
萬元，租金回報約1.8厘。原業主於
2009年以3,600萬元購入，期間物業升
值逾1.7倍。
另有消息指，投資者林幹榮以6,280

萬元購入灣仔道218A舖，面積820方
呎，現租戶為便利店。又傳資深投資
者黃海明亦摸出灣仔道151至163號G47
舖，成交價4,668萬元，面積約465呎，
現租戶為髮型屋，現租金7萬元，租金
回報約1.8厘。
商廈方面，資深投資者黎汝遠於5月

買入的灣仔東亞銀行港灣中心10樓05
室成功摸出，港置至尊商業鄭家永表
示，面積2,835方呎，呎價1.5萬元，金

額4,252萬元，短短5個月內帳面獲利約
425萬元。

金威商廈一籃子拆售
另一資深投資者黃海明持有的灣仔

駱克道171及173號金威商業大廈一籃
子物業發售。中原（工商舖）蔡德寶
表示，包括地舖、1至23樓A室單位、
大廈A部分天台、天台頂層及大廈外
牆；其中4至23樓A室共20個單位悉數
分拆售出，套現約9,020萬元。單位面
積577方呎，呎價由7,600餘至8,000
元，入場費由442萬元起。
買家多為投資者，包括資深投資者

黎汝遠。現時餘下地舖至1樓、大廈外
牆及天台，意向價約8,680萬元；而2樓
及3樓的意向價分別為800萬及780萬
元。

■「物流張」早年以400萬元購入深水㝸桂林街127號舊樓，近期獲買家出價約1億元洽

購。 記者張偉民 攝


