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元朗尚悅3房近1000萬入場

香港文匯報訊（記者 周穎）市場對細
價樓有需求，細價樓集中地新界區最受
惠。據土地註冊處資料顯示，本年第三季
之一、二手住宅註冊共錄21,560宗，按季
回落約7%，不過仍穩守逾兩萬宗水平。
其中新界區之住宅註冊表現最為突出，更
錄逆市升幅，第三季共錄12,608宗一、二
手註冊，按季逆市升約3%，更創去年第2
季後新高。

港置業資料研究部指出，第三季新界區
住宅註冊錄逆市升幅的主因之一，是該區
之一手註冊表現突出。資料顯示，若以
一、二手劃分第三季新界區之註冊，可見
第三季新界區一手註冊大幅超越第二季，
共錄2,815宗，按季大升1.25倍，更創09年

第2季後13季新高。
香港置業高級執行董事伍創業表示，這

是由於季內新界區有多個大型新盤推出市
場，包括將軍澳的峻瀅、沙田的溱岸8號
及大埔的 玥．天賦海灣等，並錄得不俗
銷情，故推高本年第三季新界區之一手註
冊個案至多季新高。

至於二手方面，雖然第三季新界區二手
註冊亦錄得按季跌幅，惟該區按季跌幅最
少。資料顯示，第三季新界區二手註冊共
錄9,793宗，雖然按季回落11%，惟跌幅為
3區之中最少。

與此同時，此數字相比首季8,909宗之
低位仍高出約1成，可見第三季新界區二
手註冊表現不俗。

香港文匯報訊（記者 周穎）利嘉閣地產曾昭
豪表示，馬鞍山海典灣6座低層F室，建築面積
606呎，外望屋苑樓景為主，作價420萬元，折
合每呎6,931元，創一般分層兩房單位之呎價新

高。

屯門翠寧低層203萬售出
據知，原業主在2010年10月SSD生效前以288

萬元購入上址，今次帳面獲利132萬元離場，折
算單位兩年間漲價46%。

祥益地產巫嘉露表示，屯門翠寧花園2座低層
E室，建築面積512呎，獲買家「即睇即買」以
203萬元購入作自住之用，呎價3,965元，上述單
位原業主持貨1年多，單位需繳付5%額外印花
稅，最終5%額外印花稅由買家承擔。

海典灣低層呎價售6931元創新高

中環永昌樓連地舖逾6億易手
香港文匯報訊（記者 周穎）土地註冊處資料

顯示，中環皇后大道中53號商廈永昌樓全幢連地
舖，以6.06億元易手，以物業總樓面約9,624方呎
計算，呎價約6.3萬元。登記買家為都豐有限公
司，公司董事為劉耀新。據了解，物業地盤面積
約1,604方呎，樓高5層，及一個地舖，物業總樓
面約9,624方呎，現時總租金收入約11萬元。

投資者3周摸出大坑舖賺300萬
張姓資深投資者表示，旗下大坑施弼街9至11

號地下A2舖，面積約700呎，及連700呎入則閣
樓，以2,800萬元摸出。據悉，張氏約3周前以約
2,500萬元購入，是次帳面獲利約300萬元，物業3
周升值12%。

灣仔群策中層呎價9000元放售
另外，美聯商業麥世強表示，灣仔杜老誌道群

策大廈中層全層，面積約4,693平方呎，意向金額
約4,224萬，呎價約9,000元，上址為該廈唯一放售
的全層交吉放盤。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 城規會
早前修訂《葵涌分區計劃大綱核准
圖》，於全區加入高度限制，但影響重
建計劃，遭到區內業主及發展商群起
反對，包括同珍醬油、和記黃埔、地
產建設商會等，業主均希望放寬發展
限制等，但規劃署不支持修訂，認為
高限符合公眾期望，亦可控制日後建
築物體積不會過大，估計城規會今日
亦會「維持原判」。

地產建設商會過去多次呈交申述反
對各區的大綱圖修訂，希望放寬高度
限制或增加發展密度等，今次更引用
坪石啟德大廈司法覆核城規會並勝訴
的個案，指出城規會亦考慮判決內
容，重新探討訂定限制的根本理據，
並撤銷高限、間距和非建築地帶等。

為防重建建築物體積過大
但規劃署強調，城市規劃條例給予城規會權力

控制香港不同地區的規劃發展，在充分的規劃理
據下，城規會有權為每幅地皮設下高度限制，並
在公眾期望及私人發展之間取得平衡。又解釋高
限的目的，是防止重建的建築物體積過於龐大，
對地建會的申述並不支持。

另外，同珍醬油亦強烈反對旗下葵涌昌榮路廠
房被設高限。發展商多年來一直爭取將地盤重建
1幢酒店與2幢住宅，今次被設置120米高限(主水
平基準以上，下同)，較原先計劃中的兩幢住宅樓
高分別138.55米及148米，相差達18.55米及28米。
規劃署表示，限制並未影響地盤重建的密度，放
寬後亦不見得會為重建帶來更好的設計與可持續
發展，再者亦要維持梯級的高度設計，故亦不支
持相關放寬建議。
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香港文匯報訊（記者 劉璇）海南香水君瀾別墅昨日
來港進行首次推介。香水君瀾別墅行銷總監馮珺介
紹，該項目該項目設「水岸別墅」、「山語別墅」、

「海苑別墅」三大產品系，共207棟別墅，目前合共推
出143棟中已銷售過半，銷售金額超過5億元（人民
幣，下同）。

「海苑別墅」最貴售近億元
其中作為該項目的別墅王「海苑別墅」共11棟，首

批推出6棟已去貨過半，其中最貴一棟售價近1億元，
目前已出售的「海苑別墅」最高價為6,800萬元，買家
是胡潤榜內地神秘富豪，更有一位西南富豪一次想訂
購三套「海苑別墅」。

「海苑別墅」上下3層，佔地三畝，使用面積888平
方米（即9,474.96平方呎），擁有500平方米（即5,335平
方呎）私家入戶沙灘，清水房，總價為5,800萬元以
上。在「水岸別墅」、「山語別墅」、「海苑別墅」
中，總售價介乎800萬至5,800萬元不等。

投資15億 港為全國路演首站
香水君瀾濱海別墅項目開發公司總經理趙平指出，

目前在售香水君瀾別墅總投資達15億元。馮珺預計，
明年將推出64棟獨棟別墅作為第三期推出。她說，是
次香港站是進行全國推介的第一站，接下來要去北
京、上海、成都等地進行推介。此外，為配合在港推
介及銷售，將會在港尋找合作伙伴，惟暫未有人選。

政策利好 海南地產前景樂觀
對於今年2月底國土部再次強調「禁墅令」，該公司

指出，停止別墅類用地的土地供應。但因旅遊地產的
特性，海南別墅是高端需求的首選，因此對海南度假
地產而言並沒有太大影響，反倒增加了海南別墅的附
加值。趙平稱，目前購買別墅的主要為內地浙江客
戶，希望通過是此來港推介，吸引更多香港客戶去海
南購房。此外，對於海南地產的前景，他表示在國際
旅游島等利好政策的支持下，他個人對海南地產前景

仍然看好。
香水君瀾由65棟別墅組成的五星級度假酒店—香水

灣君瀾度假酒店及207棟可售別墅房產兩部分組成。開
發商是浙江君瀾酒店集團。香水君瀾別墅戶戶擁有私
家泳池、私家泡池、酒店服務入戶等服務。

香水君瀾別墅來港推介

香港文匯報訊（記者 周穎）特色單位受買家追
捧，發展商加價速推。何文田Kadoorie Hill提前加推6
及7樓連花園特色單位，呎價介乎1.9萬至2萬元水平，
特色單位意向呎價加價8%，目前已經有逾10組買家表

示有興趣。

呎價1.9萬至2萬元 加價8%
會德豐常務董事黃光耀昨日表示，鑑於買家對特色

單位有興趣，Kadoorie Hill提前加推5伙位於6及7樓連
花園特色單位，呎價介乎1.9萬至2萬元水平，加推的
特色單位意向呎價調升8%，目前已經有逾10組買家表
示興趣，相信短期內可沽出單位。

據價單顯示，單位位於6樓A、B室及7樓A至C室，建
築面積777至1,381方呎，花園面積介乎174至700方呎，
定價1,555萬至2,762萬元，呎價19,001至20,013元。為配
合開售，會德豐會會員買家可獲1%樓價折扣優惠。

項目累售43伙 套現14.5億
他又表示，項目至今累售43伙，平均呎價2萬元，套

現14.5億元，包括日前再有一買家斥資逾5,000萬元購

入兩伙。買家中港島客比例已經提升至2成至3成，而7
成為九龍區買家；內地客約佔10%；項目開售至今累
積加價5%，由於餘下伙數不多，估計未來累積加幅可
升至8%至10%。

黃光耀指出，留意到最近政府加快審批預售樓花同
意書的申請，反映政府有因應發展商意見，滿足市場
增加樓宇供應的需求。

對於最近細價樓樓價急升，及差餉物業估價署公
佈，八月份樓價再創新高。黃氏認為，年初至今樓價
有雙位數字升幅，主要由於受惠低息環境以及第三輪
量化寬鬆措施 (QE3)影響，短期樓價上升無可避免，
但政府積極增加土地供應，未來土地供應充裕，預期
第四季樓價平穩向上，但不會如第三季急升。估計明
年在香港經濟持續有正增長，以及低息環境之下，雖
然供應會逐步增加，但仍未能完全滿足市民的置業需
求，預期明年樓價會平穩向上。

長實地產投資董事黃思聰指出，一號．西九龍由2
座組成，提供286伙，首推第2座玥瓏邸1,303方

呎4房戶的A、D室，共有72伙，預計此72伙沽清可套
現近15億元。西九龍樓價會跑贏新界區，明年西九龍
樓價會穩定上升，為此會採惜售策略，其他單位會保
留至明年初陸續推售。

一號．西九龍4房1800萬入場
長實集團執行董事趙國雄表示，長實會入標競投下

周一截標的港鐵朗屏站(北)「限量限呎」住宅地，相信
其他發展商亦會競投，而早前投得的元朗村限呎地已
入圖則，料明年推售。他稱，長實連同正推售的君珀
及計劃推售的一號．西九龍，今年300億元售樓目標應
可達標。

長實入標港鐵朗屏北站住宅地
此外， 基地產營業部總經理林達民表

示，基於元朗尚悅有約1,000個客戶查詢逾千
呎3房戶，首批單位亦會包括A、K室1,014方
呎的3房連工人房，參考呎價9,000元，入場
費低於1,000萬元，該盤累積接獲2,000個查
詢，今日會公布頂層特色戶意向價，下周起
亦會到內地推廣。他指出，尚悅擁有斥資逾億元打造
的會所尚悅會，3層共6.1萬方呎，擁有40項會所設施。

金朝陽集團執行董事陳慧苓表示，銅鑼灣曦巒加推3
伙2樓特色平台花園戶，平均呎價26,368元，黃金周期
間售出27伙，均價2萬元，套現近4億元，尚餘單位不
排除加價3%至5%。

此外，市傳南豐於跑馬地雲暉大廈A座中低層室剛
以4,000多萬元售出，建築面積2,468方呎，呎價1.62萬
元。 新世界於沙田溱岸8號昨日售出2伙3座B單位，呎
價逾萬元，並加推2伙2座6樓及7樓B室，建築面積
1,224方呎，呎價10,400至10,452元，此盤已累售約770
伙，套現約70億元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）低息環境持續，市民買樓意慾回升令發展商爭相推

盤，長實於長沙灣一號．西九龍可望於未來10日內獲批售樓紙，最快於10月底推售，

首推第2座玥瓏邸1,303方呎4房戶的A、D室，入場費1,800萬元，呎價約1.38萬元，高

層海景呎價料逾2萬元，挑戰區內新高呎價。至於可望於本月內推售由新世界及 基

地產合作的元朗尚悅，首推單位將包括逾千呎3房戶，入場費低於1,000萬元。
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