
火炭平房區建4200公屋

連批5預售書涉3795伙 尚城洋房增回贈清貨
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府積
極增加公營房屋，規劃署上周展開規劃
程序，向城規會呈交改規劃《沙田分區
計劃大綱核准圖》建議，主要配合相關
公營房屋興建，其中火炭平房區預計提
供4,200個公屋單位，城規會已通過。

規劃署報告建議，將火炭平房區土地
用途由現時工業、綠化地帶、河道等改
為住宅(甲類)用途，地盤面積4.09公頃，
預計以5倍地積比率，興建6幢26層至36
層高大廈，其中3層作福利及商業中
心，項目總樓面209.36萬方呎，當中

194.83萬方呎為住宅用途。項目分兩期
發展，預計2020年或2021年完成整項工
程入伙。

位於火炭平房區南面的禾上墩街，亦
有1幅土地選定作新居屋用途，獲改用
途至住宅(甲類)，地盤面積約0.87公頃，
亦以5倍地積比率，興建2幢33層高大
廈，總樓面約46.93萬方呎，提供560
伙，平均單位面積452方呎，預計入住
人口1,800人。該地盤目前以短期租約方
式租予城巴公司作為巴士車廠，故預計
最快2015年初動工，2019年底完工。

劉嘉輝：
季內一手註冊破5千

指標屋苑二手交投
周跌24%

董事屋呎價3.5萬 售罄發展商賺一倍

雍雅山別墅挑戰新界新高
香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 近期市場焦

點集中於一手新盤，吸走市場客源。美聯
(1200)首席分析師劉嘉輝預期，第四季市場
仍會由新盤主導，估計期內一手物業註冊
量將逾5,000宗，較第三季增加3成，為2009
年第二季以來的新高，預期10月二手註冊
量會於5,000宗左右的低位徘徊。

該行執行董事兼住宅部行政總裁陳坤興
認為，本港樓價一直乾升，因實際需求以
及低息口所帶動，預計要待美國現加息訊
號時，乾升情況才有望終止。

劉嘉輝表示，9月部分新盤的銷情理想，
預計10月的一手註冊量將達3,000宗。鑑於
一手市場活躍，預測今年全年一手註冊量
約1.5萬宗，按年增加6成，但影響二手交
投。劉嘉輝相信，政府加快審批預售樓
花，令發展商未必傾向保留單位，一手供
應會持續增加。政府將於明年首季加大賣
地力度達全年2萬伙供應目標，故預計一手
樓定價將不及以往進取，一、二手樓價差
距可望收窄。

樓價續升與梁振英無關
陳坤興則表示，本港樓價續升，與行政

長官梁振英上台無直接關係，在現時息口
偏低及受實質需求所帶動，加上美國QE3
出台及輸出通脹，令市民追入資產，乃樓
價乾升的主因。

業務方面，集團會繼續擴充，主打新盤
地區。旗下分行非處遊客區，但一般舖租
的租金增幅約雙位數，部分商場舖增幅更
以倍數計，但強調商場舖的比例不高。截
至9月底止，美聯住宅及工商分行為265
間。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 那些年

星光熠熠的拍拖勝地沙田雍雅山

房，由投資者羅家寶以3.5億元購入

後，耗時6年建設為21幢洋房的豪

宅項目。雍雅投資主席羅家寶昨日

表示，月底推出其中4座，意向呎價

2.8萬元，入場費8,400萬元；面積

達5,000方呎的董事屋意向呎價3.5

萬元，物業售價逾1.7億元，挑戰新

界洋房新高。

據了解，雍雅山別墅估計市值21億
元，目前已經有逾十組買家查詢，

當中包括2至3組內地客；入伙及滿意紙已
獲批，最快本月底發售。

羅家寶稱部分單位收租
羅家寶表示，項目總投資額達10億元，

扣除地價，起樓費用達6億元，每呎建築
成本約8,000元。他又表示，上排8幢洋房
不排除考慮保留部分收租，每方呎意向呎
租約80元。項目提供兩個分別斥資1,000萬

及1,500萬元裝修示範單位，同時保留下排
第15號示範單位董事屋作為自用，物業面
積約5,000方呎。

另外，羅家寶認為，至2017年才會開始
漸漸加息，低息環境下，市民傾向買「磚
頭」保值，估計至年底前，豪宅仍然有
10%上升空間，有見及此，近年除仍然投

資洋房物業外，開始轉營投資酒店項目及
債券為主。最近集團正洽購一個集酒店、
住宅及寫字樓的綜合項目，涉及金額約
150億元。

拒回應他信購酒店
他透露，旗下尖沙咀百樂酒店正獲一泰

國富商洽購，當中酒店部分出價35億元，
傾向全幢出售，對方出價亦符合該幢酒店
全幢意向價55億元，相信短期可達成協
議。

至於買家是否為近期在港的泰國富商他
信，他表示，不便透露買家身份，但新加
坡大華銀行對項目亦表示有興趣。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新盤暢旺，
發展商爭相出擊搶客。長實旗下元朗洪水
橋尚城最後14幢池畔洋房命名為「澄碧大
宅」，入場呎價8,600元至8,800元，發展商
更為提早半年成交的客戶回贈3%樓價。另
一方面，長實位於荔枝角的一號．西九龍
預期本月獲批售樓紙；㞫地、新世界及培
新集團合作發展的馬鞍山落禾沙迎海昨日
加推20伙。

長實集團執行董事趙國雄昨表示，今次
尚城提供360天特長成交期以可以吸納先買
後賣的換樓客，基於QE3效應，近期樓價
已上升，此批洋房亦比之前加價。長實助
理營業經理黃志強稱，「澄碧大宅」呎價
8,600至8,800元，較之前加價2至3%，此批
洋房建築面積2,154方呎，4房設計，花園面
積336至662方呎，由於惜售，此批洋房會
每賣一間便逐間加價，估計整體加幅會達

8%至10%。
趙國雄又稱，一號．西九龍會於2星期至

3星期內獲批售樓紙，基於市況向好，訂價
會較進取，而區內二手樓最新呎價達9,000
元水平。至於今年底前有機會推售新盤還
有荃灣7區，預料年底前獲批售樓紙，基於
市場氣氛向好，基建交通改善，項目呎價
會創新高峰。

迎海加推20伙 最快周四售
其他新盤方面，馬鞍山落禾沙迎海昨日

加推20伙，平均呎價9,072元，最快於本周
四推售，分布第1座C室及第5座G室，建築
面積1,006方呎至1,295方呎，售價由835.4萬
元至1,397.4萬元，呎價由8,304元至11,389
元。

中海外港島盤命名「星鑽」
中國海外發展與市建局合作的西營盤第

三街發展的市區重建項目命名「星鑽」
(The Nova)。中國海外地產董事總經理游偉
光表示，項目毗鄰2014年通車的港鐵西港
島㡊西營盤站，但未有透露何時推售。資
料顯示，此樓盤提供約270個住宅單位，以
提供實用面積約500方呎單位為主，並有逾
萬方呎公眾休憩用地。

其他新盤方面，消息指金朝陽於銅鑼灣
的曦巒獲內地客以1,558萬元買入9樓G室，
建築面積838方呎，呎價18,592元；嘉里於
跑馬地紀雲峰亦以逾3,600萬元售出19樓D
室；信和等於大埔 玥．天賦海灣售出2
伙；馬鞍山迎海亦售出1伙。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 港府早前
推出的「梁十招」中，表明會加快批出
預售樓花同意書的速度，地政總署昨晚
突然公布上月數據，多達5個新盤批出
預售文件，涉及單位總數足足達3,795
伙，為今年預售樓花同意書批出最多項
目與單位的單一月份。同時，多達3,050
個單位入紙申請預售文件，令待批預售
的單位數量維持在8,705伙的穩定水平，
涉及20個住宅項目。

元朗尚悅2580伙最多
據悉，上月批准預售的5個住宅項目，

包括信置等旗下天賦海灣第3期海鑽(193
伙)、中國海外旗下九龍塘龍苑(28伙)、
會德豐旗下何文田Kadoorie Hill、㞫基與

新世界旗下烏溪沙迎海(928伙)、㞫基與
新世界旗下元朗尚悅(2,580伙)。反映港
府有決心加快新盤推出的速度。總計1月
至9月，地政總署批出10,013伙。

同時，上月亦新增4個新盤入紙申請
預售，其中3個屬新世界系內項目。最
大規模為新世界朗龍田村公庵路項目，
提供約1,510伙，預計2014年3月底落
成。新世界亦同時申請與會德豐及港鐵
合作發展的西九龍填海區柯士甸站C地
盤的預售，提供576伙，預計2014年7月
底落成；系內元朗大道村洪順路18號亦
申請預售，提供約236伙，預計明年9月
底落成。至於㞫基旗下香港小輪亦申請
粉嶺馬適路1號的預售，提供約728伙，
預料2014年9月底竣工。

香港文匯報訊 (記者方楚茵) 國慶長假市

民多外遊，一手新盤又積極搶客，令二手

睇樓及買賣氣氛轉靜，而樓價攀升亦嚇退

買家。利嘉閣地產董事陳大偉指，據公司

數據顯示，全港50個指標屋苑在過去一周

(10月1日至7日)僅錄247宗二手買賣個案，

較前周324宗銳減24%，成交量跌至250宗以

下的淡靜水平，創近四周新低。

港九新界全面報跌
港、九及新界三區指標屋苑全面報跌，

以港島區萎縮最嚴重。受累盤源乾枯，買

賣雙方角力，令該區9個指標屋苑上周僅錄

38宗買賣個案，較前周的65宗跌42%。太古

城及海怡半島成交量分別由上周27宗及14

宗，急跌逾70%至8宗及4宗的水平。

九龍區因多個新盤即將登場，市場聚焦

一手，拖累該區20個指標屋苑上周成交量

急挫27%至上周的96宗，其中淘大花園、

匯景花園等成交量萎縮最大，按周急挫

62%至80%。

新界區新盤熱賣，搶截大量購買力，導

致綠楊新㢏、爵悅庭、荃灣中心等成交量

即時銳減50%或以上，又拖累新界區21個

指標屋苑上周錄113宗買賣，較前周的127

宗減少11%。

■長實集團執行董事趙國雄(右)表示，政府

要關注現時建築業人手不夠。

■雍雅投資主席羅家寶透露，集團正洽購

價值約150億元的地產項目。記者周穎　攝

■沙田雍雅

山別墅入場

費8,400萬

元，目前已

經有逾十組

買家查詢。

記者周穎 攝


