
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

QE3及低息環境持續至2015年效
應下，熱錢尋找出路，令樓市再
度轉旺，地產代理亦加快開分行
步伐，增聘人手，以搶先機，至
今年底前各大地產代理普遍計劃
增加10%分行，主攻政府催谷白
表買居屋、及居屋第二市場，以
至大型一手盤，及不受額外印花
稅影響的商廈、商舖市場。

中原居屋集中地增分行
中原地產亞太區總裁(住宅)陳

永傑表示，QE3效應及低息持續
下，相信至明年第一季香港樓市持續向好，
亦是地產代理爭生意的好時機，基於政府於
明年會推出5,000個白表可買居屋的政策，居
屋第二市場亦會轉活，因此，中原會主力拓
展居屋市場，早前已於黃大仙開設居屋中
心，未來一段時間會再於其他居屋集中地增
設分行。

政府加快審批售樓紙，亦會令新盤推售步
伐加快，陳永傑指出，中原會於各大型新盤
根據地增分行，由中小型住宅以至豪宅都會
搶攻，目前中原香港(包住宅及商舖)共有310
間分行、僱用逾4,000人，至今年底料會增加
至330間分行，人手增加300人至4,500人。

同系的利嘉閣總裁廖偉強指出，樓市雖然
轉好，但成交未算大旺，然而，基於要有一
定市佔率，至今年底會再增開30間分行，由
現時220間增至250間(包住宅及商舖)，明年底
會增加至300間，人手會由現時3,000人增至今
年底的3,500人。他表示，現時利嘉閣於一手

樓的市佔率平均近20%，二手樓約佔10%。

美聯增逾15%分行人手
美聯物業銷售總監黃子華表示，QE3效

應，及政府的良性措施下，會令樓市變旺，
未來料會價升量跌，美聯會因應市況來增加
分行及人手，估計到今年底會增加15%至
20%的分行及人手，目前美聯共有266間分行
(包住宅及工商舖)、人手逾4,000人。

港置「計掂數」不搶租
香港置業高級執行董事伍創業表示，基於

QE3效應，港置會加快開分行步伐，人手會
由原先計劃於今年底增至1,500人的目標，提
升10%至1,600人，分行數目由現時約100間
增加10%至110間，主力向居屋市場、九龍及
港島區拓展。他坦言，基於經營成本上升，
成交萎縮，實體經濟疲弱，開分行大計會小
心部署，不會搶高租來拓分行。

B1 責任編輯：葉卓偉 2012年10月9日(星期二)
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本 內容：文匯財經 投資理財 地產新聞 文匯馬經
漲跌（點）漲跌%

香港恆生指數 20824.56 -187.82 -0.89 

滬深300指數 2270.05 -23.05 -1.01 

上海A股指數 2172.39 -12.32 -0.56 

上海B股指數 219.06 -0.93 -0.42 

上證綜合指數 2074.42 -11.75 -0.56 

深圳A股指數 888.41 -4.79 -0.54 

漲跌（點）漲跌%

深圳B股指數 573.75 +0.32 +0.06 

深證成份指數 8540.08 -139.14 -1.60 

東京日經225指數 休市

台灣加權平均指數 7615.89 -74.76 -0.97 

首爾綜合指數 1981.89 -13.28 -0.67 

新加坡海峽時報指數3076.65 -31.22 -1.00 

漲跌（點）漲跌%

悉尼普通股指數 4501.96 -11.86 -0.26 

新西蘭NZ50 3923.91 +19.05 +0.49 

雅加達綜合指數 4268.24 -43.08 -1.00 

吉隆坡綜合指數 1660.22 -0.01 - 

曼谷證交所指數 1304.71 -6.64 -0.51 

馬尼拉綜合指數 5434.13 -5.71 -0.10 

漲跌（點）漲跌%

歐美股市(截至21:40)

美國道瓊斯指數 13560.42 -49.73 -0.37 

納斯達克指數 3116.33 -19.86 -0.63 

倫敦富時100指數 5832.79 -38.23 -0.65 

德國DAX指數 7305.42 -92.45 -1.25 

法國CAC40指數 3419.02 -38.02 -1.10
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各大地產代理行大計
代理行 現有分行數目 人手數目 年底前大計

中原 310 4,000 分行增至330間

美聯 266 約4,000 分行增加15%至20%

人手增加15%至20%

利嘉閣 220 3,000 分行增至250間

人手增至3,500人

港置 約100 逾1,000 分行增加10%至110間

人手提升至1,600人

註：分行及人手包括住宅、工商舖業務 製表：梁悅琴

摩根資產管理委託市場調查公司，於今
年5月以網上問卷形式，訪問逾500名

年齡介乎20至29歲的「80後」，58%受訪者以
置業為儲蓄首位目標；但另一邊廂，「80後」
理財目標亦相當進取，他們平均希望於33歲
前賺到第一個100萬元，並且平均希望於55歲
前可以退休。

24%每月儲不足2000元
然而，縱然「80後」目標明確，既想盡快

置業又想提早退休，但目標與儲蓄現狀存在
巨大差距。首先，調查發現有儲蓄習慣的

「80後」，24%現時每月儲蓄金額不足2,000
元；另有47%表示沒有定期儲蓄或投資。儲
蓄不足，更枉論拿錢出來投資。調查指近半

「80後」現時投資金額少於10萬元，逾半受訪
者歸咎於沒有閒錢投資，另有四成人推搪沒
有理財知識。

倡提高儲蓄額 盡早部署
摩根資產管理零售業務總監張嘉駒表示，

結果顯示年輕人儲蓄率偏低，即使訂立置業
及退休目標，亦未有相應儲蓄習慣。他提醒
年輕人，倘若已定目標便要盡快執行，只因
所需金額不會一步登天。他舉例指，假設年
輕人打算買300萬元的樓宇，假設做七成按
揭，即需要90萬；如每月可維持儲5,000元並
投資，即使投資年回報可高達7.8%，也要長

達10年才能儲夠90萬；故「80後」需要提高
儲蓄金額，以及盡早部署投資計劃。

回報率達7%吼股票基金
然而，綜觀如今環球市況，要追求達8%回

報的投資產品也不容易，作為資產管理顧
問，張嘉駒建議選擇較進取的環球以及地區
性股票基金，回報率可望達7%至8%。

另外，雖然有58%的「80後」表示儲蓄投
資為置業，但另一方面亦有42%及30%的受
訪者，儲蓄為用於旅遊及購買心愛物品等消
費享樂用途上。摩根資產管理香港業務總監
潘新江表示，理解年輕人欲提高生活質素，
但提醒置業所需金額龐大，如日常花費太多
於消費上，實難圓置業夢，「無錢就無法投
資」， 消費時應考慮實施需要。

香港文匯報訊（記者 馬子豪）本港樓價未見頂，可憐薪金不多的

「80後」做房奴，大部分人將買樓作為儲蓄的首個目的。奈何因薪金不

足及缺乏理財概念，即使有儲蓄習慣，逾半「80後」每月儲不足5,000

元；即使每月儲夠5,000元，若打算買300萬元的物業，做七成按揭，假

設投資年回報達7.8%，也要10年才能儲夠90萬首期，既消磨年輕人的

意志，又影響他們將資金用於海外進修，可謂是高樓價的惡果反映。

港交所設新職盯緊上市
香港文匯報訊（記者 周紹基）多間民企

的業績在上市後「極速走樣」，為免拖低本
港市場質素，市場有消息指港交所(0388)已
收緊例如「借殼」等非正式上市的審批，就
算申請上市的公司，在招股書內披露了所有
風險，只要上市委員會對新股有質疑，例如
難以信服有關新股的經營能力，也一樣無望
上市。另外，港交所昨宣布增設集團監管事
務總監一職，負責監督上市科及港交所內部
所有其他監管、法律及監察職能。

傳收緊「借殼」上市審批
本港一直奉行「披露為本」原則，只要

將所有風險披露，保薦人便算完成責任，
即使有些公司在上市前已發盈警，或者預
告有大客戶即將終止合約，該些股份理論
上仍可上市，港交所基本上不會阻撓。不

過，早前多次出現民企風暴，多次民企因
業績不濟或企業管治問題而被「洗倉」，令
港交所非常尷尬。據市場消息指，上市科
及上市委員會近期已調節審批的準則，若
業務前景太差，令人難以信服其有經營能
力的新股，即使企業在上市前披露全數風
險，其上市申請也會被拒絕。

負面資訊需刊「當眼處」
此外，消息稱，近期監管機構亦嚴格要求

保薦人，需將任何關乎企業前景的負面資
訊，刊在招股書概要的「當眼處」，讓投資
者能以最短時間掌握新股經營狀況。監管當
局的理據是招股書作用並非用來推銷，投資
者最需要知道的訊息不能淹沒在招股書內。

不過，投行則對此有不滿，認為這變相沒
了「披露為本」，保薦人及企業也無所適

從。適逢目前市道差，生意更難做。不過，
投資者學會主席譚紹興認同當局應加強招股
書內容，對二手市場投資者的保障，而目前
部分招股書的質素確實有再提高的空間。

另外，港交所昨宣布增設集團監管事務
總監一職，負責監督上市科及港交所內部
所有其他監管、法律及監察職能，並已委
聘戴林瀚（David Graham）為第一任集團
監管事務總監。戴林瀚履新初期將出任上
市科主管（候任），待現任上市科主管狄勤
思於2013年7月退休後才正式接任。港交所
預計戴林瀚於明年1月初加盟。

戴林瀚於法律及金融服務方面有超過30
年經驗，曾任職摩根士丹利、瑞銀(UBS)、
野村等機構。他又曾任證券及期貨事務監
察委員會收購及合併委員會的委員(2001年
至2011年)及副主席(2005年至2012年)。

香港文匯報訊 香港樓價愈升愈高，一眾市
民苦無上車機會，耀才證券（1428）則建議
市民「先買股後買樓」，推出股票分期供款計
劃，為客戶提供股票按揭借貸，實行協助客
戶在樓價高企的時候先買地產股，後買樓。

有關計劃供款年期為1年，客戶只須預先
繳付30%首期，耀才會以P-1.75%提供餘下
70%借貸，客戶須在該公司指定的股票名單
內買入心水股票，當股票下跌時，耀才承
諾，絕對不會替客戶強制平倉，客戶可繼續
供款，絕對放心。

耀才指，是次計劃不設存倉費及年費，客
戶可以將股息抵銷有關供款利息，為一眾希
望買樓上車的投資者提供一個新的儲蓄方
式。

耀才是次指定的股票名單共有60隻股票，
涵蓋多個行業，如公用、消費、內銀、內
險、資源、電信等等，當然不少得地產股，
其中本地地產股包括有：長實（0001）、九倉

（0004）、 地（0012）、新地（0016）、新世
界（0017）、太古A（0019）、港鐵（0066）、
信置（0083）、 隆（0101）等。

耀才：先買地產股後買樓

香港文匯報訊（記者 劉璇）即將於本月19日任
期屆滿的證監會主席方正昨日在出席「中國日報
亞洲領袖圓桌論壇」後表示，未來本港市場仍要
面對許多挑戰，包括黑池及高頻交易等，將是證
監會未來工作面對的主要挑戰，證監會在監管方
面將繼續改革。

隨 科技的不斷發展，有不少海外市場希望能
夠直接參與港股買賣，他表示這將在成交量上有

正面幫助，但由於交易是於海外進行，在監管不
當行為及執法上有一定困難，增加監管風險。他
指，證監會將會與港交所（0388）進行更多交
流，共同研究和商討海外資金直接投資本港的事
宜。除此之外，本港證監會亦會加強國際間聯
繫，包括加強與國際證監會組織及金融穩定委員
會的交流 。

對於接任者的工作，他指證監會是公眾機構，工
作有持續性，不會因主席的更替而產生影響，深信
接任人會繼續做好監管工作。另外，他拒絕評論高
精密（0591）何時可以復牌，只稱不評論個案。

方正：海外交易增監管風險

香港文

匯 報 訊

（記者 梁

悅琴）雖
然樓價屢
創新高，
新 盤 旺

銷，但整體樓
市並非大旺，
在風光背後，
地產代理行業
依然是僧多粥
少，以今年首8個月的樓宇買賣登記及市場
活躍的地產代理約2萬多名計，平均每1宗交
易便有4名地產代理搶飯食，競爭相當激
烈。

事實上，今年首8個月的樓宇買賣登記只
有72,905宗，按年大減17.1%，不過，加入地
產代理行業的從業員則節節上升，根據地產
代理監管局的統計顯示，截至今年8月31日
持有營業員及地產代理(個人牌照)合計35,254
人，再創新高。基於生意向好，部分業主狂
加代理行的租金，個別勁升1倍，普遍加租
亦達20%至30%。

面對僧多粥少、經營成本上升的局面，中
原地產亞太區總裁(住宅)陳永傑指出，基於

集團有內地、新加坡、台灣分行互相支援，
令其經營環境相對比中小型行為好，目前舖
租約佔其總開支25%，薪酬佔30%。

美聯：有對手高價搶舖
美聯主席兼董事總經理黃建業曾表示，旗

下多間分行續租時面對極大壓力，每一間分
行續租時租金升幅約23%，直接導致租金成
本上升近20%，同行對手以非理性手段競
爭，有對手以呎租2,100元高價租賃一個位於
青衣港鐵站舖位，亦大幅搶高租金。他指
出，現時集團佣金開支佔營運成本40%；租
金則佔12%，相對09年金融海嘯其租金成本
大幅上升77%。

入行創新高 4代理爭1碗飯

居屋轉活 代理行擴軍爭市場
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土地註冊處成交宗數
資料來源：土地註冊處/美聯物業
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■摩根資產管理零售業務總監張嘉駒(左

二)、摩根資產管理香港業務總監潘新江(右

二)、前香港游泳代表隊成員蔡曉慧(右一)。

■有調查指，58%「80後」以置業為儲蓄首位目標。 資料圖片
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80後

「80後」最渴望置業


