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夥嘉華擊退新地 22.85億奪將軍澳地
信置連下兩城 大細通吃

香港文匯報訊（記者 方楚茵）QE3出台，各
地陸續放水，歐洲央行又無上限買債，削弱港
府推出的一系列調控措施的效力。中原地產研
究部高級聯席董事黃良昇指出，中原城市領先
指數CCL反覆續升，不斷上試新高，最新報
109.81點創歷史新高，升穿2012年9月9日的
108.8點高峰，較上周的108.17點上升1.53%。
中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass最新報
107.88點，升穿2012年9月9日的107.02點高
峰。最新公佈的CCL Mass，較上周的106.05點
上升1.73%。

屋苑樓價指數港島創新高
單計第三季度樓市表現，第三季CCL臨時升

幅為5.59%或5.81點，最新報109.81點，首三季
CCL暫時累計上升13.58%或13.13點。而第三
季CCL Mass臨時升幅為6.05%或6.16點，最新
報107.88點。

四區大型屋苑樓價指數方面，港島創歷史新
高，報118.58點，九龍區創97年後新高，報
108.76點。新界東繼續為歷史次高，報106.52
點。而新界西錄得89.03點。

雖然各項指數持續升幅，但本周六至下周二
將為中秋及國慶節假期，中原本周末十大屋苑
預約睇樓量按周微跌4.6%，錄得1035組，中秋
國慶四天連假錄得1610組。中原地產亞太區住
宅部總裁陳永傑表示，市場上少見同時有逾5
個新盤應市，加上四天連假買家及業主離港外
遊，二手屋苑睇樓氣氛放慢。

黃金周預約睇樓量微跌4.6%
港島區方面，中原助理區域營業經理趙鴻運表示，太古

城迄今錄得50宗成交中，38宗屬QE3出台後促成，交投良
好，惟市場大量筍盤已被消化，加上新盤推售，假期該區
錄睇樓量僅200組，每呎叫價11300元。九龍區方面，中原
高級分區營業經理邱少明指，美孚新 本月暫錄得60宗成
交，平均呎價約6573元。美孚新 睇樓量下跌逾1成，錄得
約160組睇樓客；四天連假則錄得260組睇樓客。

新界區方面，中原助理分區經理曹嘉華指，映灣園睇樓
氣氛升溫，周末屋苑錄約60組預約睇樓，四天長假期則錄
約90組。業主見市旺經常反價，議幅無幾，現時每呎叫價
約5900元，比上周增加升約1%。
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俊和阿布扎比豪宅平頂
香港文匯報訊 (實習記者 彭楚華) 俊和集團(0711)公佈，

位於阿聯酋阿布扎比的豪宅項目Reem Diamond舉行平頂儀
式後，項目即將開始發售。集團料該項目可帶來約2億港元
的營業額，預期餘下工程會於2013年第二季完成。

是次住宅項目由俊和與中東的房地產發展商Sorouh Real
Estate PJSC合作發展。Reem Diamond屬於低密度住宅發展
項目，總建築面積約為60,000平方呎，可以提供48個800平
方呎至2,300平方呎的住宅單位。俊和主席彭一庭先生表
示，隨 該地的地產市場氣氛好轉，項目將針對中高端買
家，包括海外專才、當地投資者及企業客戶。同時，他預
期項目將會帶來令人滿意的回報，繼而促進其他業務範疇
及項目的發展。

銅鑼灣摩頓台舖呎價3.3萬
香港文匯報訊（記者 方楚茵）舖位投資氣氛濃厚，各區

出現缺盤現象。當中，銅鑼灣區受惠於希慎廣場開幕，區
內人流澎湃，遊客及本地居民的消費意慾強勁，帶旺區內
舖位需求。惟大部分業主惜售心態強勁，叫價相當進取，
令個別有意入市準買家轉投向二線街物色優質舖位。

中原(工商舖)梁美儀表示，新錄得銅鑼灣摩頓台11至33號
地下16、17及19號舖，面積約2,000平方呎，將以交吉形式
出售，成交價約6,600萬元，折合每平方呎3.3萬元。買家有
意購入作長線投資，擬以月租約16萬元推出，預計租金回
報約3厘。隨 核心區舖位盤源短缺，二線街地舖將會成為
投資者追捧對象，地舖售價將拾級而上，交投亦會轉旺。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）將軍澳第66區兩地昨同日開標及招

標。其中第66C2區地皮，由信置及嘉華以22.85億元合資投得，每呎

樓面地價4696元，刷新同區地價的歷史新高，為市場預期的中位

數。較令人意外的是，已持有毗鄰3幅地皮的新地最終名落孫山，現

時第66C2區地皮落入信置及嘉華手中，很有可能遮擋66A區及66C1

區地皮將來建成樓宇的海景，打亂新地建立「將軍澳王國」的部署。

此外，毗鄰的將軍澳第66D2區於同日招標，鑑於66C2區地價破紀

錄，市場將第66D2區地皮每呎樓面地價提高至4,700元。

昨日開標的將軍澳市地段117號第
66C2區地皮，為該區首幅推出的

臨海地皮，因此市場對其估值較高，地
皮估值為20至25.3億元，每呎樓面地介
乎4,100至5,200元，較區內四幅限量地
的地價高出最多近30%。成功奪地的信
置及嘉華分別佔6成及4成的項目權益比
例。地皮設有限量條款，規定單位數目
最少520伙，但亦不得多於546伙。

樓面地價4696 同區新高
中原測量師行執董張競達表示，將軍

澳第66C2區地皮雖設有單位限量要
求，但位處將軍澳市中心的臨海地段，
受發展商青睞乃意料中事，現以22.85
億元批出，創同區地價歷史新高。此
外，中原地產將軍澳高級營業董事譚桂
貞指出，消息對同區業主及買家可算是
喜訊，雖然暫時未見業主有即時反應，
但相信業主叫價態度會更趨強硬。

而一直被視為奪地大熱，手持第66區
3幅地皮的新地最終名落孫山，未能完

成統一大業。最重要的是，第66C2區
地皮興建的建築物勢必一定程度阻擋後
方土地的海景，對新地之前投得地盤的
價值有影響，「將軍澳王國」地位肯定
大受打擊。資深測量師陳東岳表示，信
置及嘉華合組財團投地，出手定必較獨
資的新地闊綽，不可因其投地失敗而斷
定新地「手緊」。同時，陳東岳認為，
未來第66C2區地皮建成的物業每方呎
最少開價7000至8000元，甚至比同區二
手價大幅高出。

至於坪洲東灣B地盤則以3100萬元批
出，同樣由信置奪得，每呎樓面地價
2,157元，同為區內歷史新高。

政府再推兩幅土地招標
與此同時，昨日再有兩幅住宅土地公

布招標，分別為將軍澳市地段第118號
第66D2區及沙田市地段第574號馬鞍山
落禾沙彩沙街地皮，11月2日截標。兩
項目同樣為限量地皮，擁有海景，市場
因應將軍澳第66C2區地價破紀錄，調

高第66D2區地皮之估值，樓面呎價均
由4,500元調升至4,700元，估值26.5億，
調升4.4%，而剛奪地的嘉華亦表明有意
再入標將軍澳第66D2區。

將軍澳市地段第118號第66D2區為將
軍澳第66區壓軸登場的一幅地皮，地盤
面積約為14954平方米，指定作非工業
(不包括倉庫、酒店及加油站)用途。住
宅單位總數不得少於600個及不得超過

630個。
馬鞍山落禾沙彩沙街地皮，地盤面積

約為14400平方米，指定作私人住宅用
途。住宅單位總數不得少於440個及不
得超過463個。美聯測量師行董事林子
彬表示，項目可發展為均逾千呎的大單
位，同時亦坐擁海景，估計可獲大中型
發展商競投，地皮估值約22.5億元，估
計每呎樓面地價約4,000元。
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香港文匯報訊（記者 方楚茵）迎來最長黃金周，多
個新盤集中十月推出搶內地客，更有代理自組內地客睇
樓團，或參與內地房地產交易會搶客，預料黃金周購買
力將集中一手市場。

香港置業高級執行董事伍創業預期，「十．一」黃金
周期間，市場購買力將集中於一手市場，而內地客對新
盤承接力猶大。截至九月下旬，公司的中國部已有過百
組客計劃國慶期間來港睇樓，而逗留日數亦由往年的一
至兩日增至三至四日，反映內地買家入市意慾強勁。

逾300物業代表秋交會當值
伍創業相信，自「港人港地」政策後，未來進一步針

對外地人買樓的政策將陸續推出，促使內地買家加緊步
伐入市。而QE3推出後，港元兌人民幣貶值情況將持續
加劇，在低息環境、通脹加劇下，熱錢尋求出路，勢必
提高本港物業的吸引力。近期市場上優質新盤眾多，不
乏主攻內地人的新盤，相信發展商會推出國慶優惠作招
徠，故今年國慶假期新盤銷情將相當不俗。

而中原為把握黃金周檔期，將參與本月30日至下月4
日的2012深圳（秋季）房地產交易會並租用兩個展位介
紹香港一二手物業。中原亞太區住宅部總裁陳永傑表
示，公司整合了逾30項香港一二手物業資料，於房地產
交易會上推介予參觀人士，包括近期熱賣的瓏門、迎
海、 玥及即將開售的加多利山等一手熱盤，預計將派
出逾300名營業代表，於5天秋交會上當值，為內地客戶
介紹香港物業優勢。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）中秋及國
慶長假期前夕，新盤持續熱賣及加推應
市。消息指，長實於中半山堅尼地道君珀
昨獲一本地客以1.24億元買入3樓A及B室共
2伙，呎價分別為2.72萬及2.8萬元，該盤的
頂層複式B單位亦正獲3組客洽購中，意向
價2億元，該盤計劃長假期後加價3%至
5%，長實營業經理何家欣表示，該盤已累
售34伙，套現逾25億元。

其他新盤方面， 地營業部總經理林達

民表示，昨早有一客戶斥資3,000萬元買入
地發展的烏溪沙迎海3伙逾1,000方呎單

位，旗下迎海已累售450伙，套現27億元。
同系大埔道188號曉尚有機會於明日開價。

逸瓏呎價17922元售予內地客
信置營業部總經理田兆源指出，九龍塘

逸瓏昨亦沽出第5座1樓B，面積1,925呎，呎
價17,922元，總價3,449.985萬元，買家為內
地客，逸瓏只餘12伙特色戶。同系大埔
玥．天賦海灣昨沽出5伙，一名投資者斥資
2,800萬連購2伙，呎價8,825元。旗下大埔
海鑽．天賦海灣已有逾500組客預約今日起
參觀現場交樓標準示範單位。

至於新地於屯門站瓏門昨加推80伙，最
快下周一推售，其中2房佔78伙，平均呎價
7,707元，入場費低至455.36萬元，為瓏門
開價以來最平單位。

新世界於沙田的溱岸8號亦加推5伙中高
層3座C室4房雙套單位，平均呎價約9,926
元，悉售可套現逾9,000萬元，發展商已安
排約50組來自北京、上海及深圳等內地客
於黃金周長假期參觀示範單位。
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