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香港文匯報訊 不少海外投資者選擇
在香港投資，皆因這城市免收資產增值
稅，更擁有低交易手續成本；相比其他
亞洲國家，香港的投資阻力較輕微。在
如此正面的投資氣氛下，第一太平戴維
斯指出，很多基金逐漸回流香港投資市
場。

第一太平戴維斯副董事總經理兼銷售
主管袁志光昨表示，大型基金公司如里
昂證券亞太㞫富資本(CLSA) 近日以15億
港元（下同），購入觀塘麗港城商場；
鵬里資產管理 (Pamfleet)亦以5.15億元購
入荃灣豪華廣場。而CBRE基金亦以13
億購入九龍貿易中心(KCC)的其中八
層，可見它們對香港市場抱有樂觀及正
面的投資前景。

另一方面，由於來港旅客數目日增，
尤其是來自內地的遊客喜愛來港消費，
投資者除看好零售市場，酒店市場亦備
受注目。由2010年至2012年第一季為
止，投資酒店的需求上揚，成交酒店數
達15間，每間酒店的平均成交金額涉及5
億元。今年主要酒店成交包括位於油麻
地的世紀Novotel酒店，以23億元成交。
而中國建設銀行亦罕有以用家身份以8
億元購入位於西環之香港帝盛酒店作員
工宿舍。

非傳統地點甲廈受青睞
至於寫字樓市況，第一太平戴維斯研

究及顧問諮詢部主管盛世文表示，傳統
甲級商廈區如中環、金鐘及上環，第二
季的投資活動較第一季緩慢。另一方
面，不少用家於第三季亦積極投資非傳
統地點之甲級寫字樓，如中國建設銀行
早前以25.1億元購入全幢位於九龍東的
東匯18。公開大學亦以7.57億元購入九
龍貿易中心四層，表彰寫字樓市場亦不
乏實際用家。

一太：
基金重回本港

香港文匯報訊（記者 周穎）市場游資
湧現，尖沙咀舖位成為投資者吸納搶手
貨。英皇集團繼上月購入尖沙咀海防道
美珍香舖位後，近日再以1.45億元購入
尖沙咀漢口道25至29號漢光大廈地下B
舖，按該舖面積800方呎計，呎價18.125
萬元。

英皇集團執行董事張炳強表示，集團
一直有揀選核心區「靚舖」，尖沙咀區
租金一直向上，而漢口道一帶租金更加
是長線升值，集團未來仍會於區內留意
優質物業。

喜來登旺舖發言人表示，該舖現時由
Jumbo Apex高爾夫球店租用，每月租金
18.3萬元，租金回報約1.5厘，租期至明
年9月。該舖明年約滿後，新租金可調
升至35萬元，租金回報近3厘。

另外，市場消息指出，朱姓投資者以
1億元購入尖沙咀諾士佛臺2號地下1號
舖，面積1,759方呎，現租戶為食肆，月
租金20.5萬元，租金回報2.46厘。原業主
於2004年以2,800萬元購入，持貨8年帳
面獲利7,200萬元，期間物業升值2.5倍。

裕民大廈地舖獲利1.2億
土地註冊處資料顯示，觀塘牛頭角道

304至308號裕民大廈地下C及D1舖，面
積共1,700方呎，以1.23億元易手，呎價
7.23萬元。據了解，物業現由時裝店及
找換店承租，月租分別17.5萬及8.3萬
元，回報率約2.5厘。登記買家為盈彩企
業有限公司，董事為梁潤林。原業主於
1978年5月以155萬元購入上述單位，現
將單位沽出大幅獲利1.2145億元。

英皇購尖沙咀舖
呎價18萬

香港文匯報訊 荃灣英皇娛樂廣場7樓
及8樓全層對外放售，業主每層意向價
為7,500萬元。獲業主委託代理出售的利
嘉閣(工商舖)地產介紹，每層樓面面積各
8,903方呎，7樓現由一間芬蘭浴室租
用，每月租金20萬元，租期至2014年
初，另外8樓由一間網路遊戲店以每月11
萬元承租，租期至今月底。

英皇娛樂廣場放售
全層7500萬

將軍澳九龍灣各一 估值合共44億元

推地浪接浪 下月2地招標

香港文匯報訊 美聯儲推出第三輪量化寬鬆措施(QE3)，
亞洲地區的樓價亦難免因通脹加劇而上升，高力國際估計
香港及新加坡住宅樓價會如前兩輪QE般升溫，但短期資產
泡沫爆破機會不大，預期未來12個月香港及新加坡住宅樓
價分別升5%及2%至3%。

香港銀行批貸收緊
對於香港樓市，高力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永

輝認為，QE3令通脹壓力令樓市升溫，會出現資產泡沫風
險，但在香港出現泡沫爆破的機會不大，原因是目前的經

濟基調穩固，失業率低。由於本地銀行收緊按揭貸款審
批，對準買家的還款能力作出嚴謹的壓力測試，正好為突
如其來的樓價大跌築起防火牆準備。2010年初開始，平均
按揭成數一直低於長期平均水平62%，反映本地銀行體系
穩健。

盧永輝認為，金管局收緊對第二個物業的新造按揭貸款
成數由5成減至4成，有助冷卻樓市，雖然對於資金雄厚的
機構投資者及現金充裕的買家而言，影響力度有限。高力
國際預測，未來12個月香港整體住宅樓價升幅約5%。

與香港比較，高力國際(新加坡)研究及諮詢董事謝岫君表

示，QE3推出會刺激新加坡買家在短期內的入市氣氛，但
此股影響力只局限於境內。

新加坡勝在供應足

該行解釋，新加坡有八成人口住在政府組屋，加上2009

年開始，當地政府先後推出五輪冷卻樓市措施，包括近期

推出針對外國人及非私人買家(以機構名義)須支付額外10%

印花稅，藉以減低非新加坡人參與私人住宅市場，2012年1

月至8月，此類買家所佔比率僅6%。

此外，政府推出大量土地發展住宅，2013年至2015年預

計有逾50,000個住宅單位落成，為2012年第2季庫存量

273,050單位再增18.5%。故此，該行相信新加坡政府會在適

當時候推出措施以回應因QE3所帶來的影響，預計QE3當

地樓市影響輕微，估計未來12個月樓價升幅僅2%至3%。

新界3盤黃金周爭雄

地政總署昨公布兩幅土地的賣地時間
表，屬於財政年度第3季主動推出發

售的7幅土地中的兩幅。招標時間於下月19
日開始，11月23日截標。

將軍澳臨海地限建535伙
兩幅地之中，以將軍澳第68A2區臨海地

皮最矚目，根據資料，地盤面積約229,338
方呎，住宅(丙類)用途，以地積比率2.5倍計
算，最高樓面573,344方呎，當中住宅樓面
約458,676方呎，有限量條款，住宅單位總
數不得少於535個，即平均每個單位面積約
857方呎。

中原測量師行執行董事張競達表示，將
軍澳地皮雖然設有單位數量限制，但可享
無遮擋海景，估計每呎樓面地價可達4,500
元，估值25.8億元。由於毗鄰同屬臨海地皮
的第66C2區地盤剛於上周截標，接獲8份標
書，市場反應理想，其中標結果有機會影

響第68A2區地皮之估值。

九龍灣商貿地年內首幅
同日招標的另一幅地皮，位於九龍灣常

悅道、宏泰道及宏遠街交界，屬商貿用
途，為本財年首幅推出的商貿地皮。張競
達指，地盤面積27,760方呎，12倍地積比
率，最高樓面面積為333,124方呎，估計樓
面地價為5,500元，估值約18.3億元。

除官地不斷推出市場外，私人市場亦有財
團趁勢推地，安全貨倉旗下荃灣國瑞路安全
貨倉，剛透過仲量聯行全幢推出招標，截標
時間為11月8日。地皮現時為1幢建於1975年
的12層高工廈，但按城規會資料，所處一帶
已規劃為住宅戊類用途，為日後可重建住宅
埋下伏筆，可以5倍地積率重建住宅，設主
水平基準以上120米的高度限制。

據了解，安全貨倉坐落葵涌區，鄰近私
人屋苑縉庭山，佔地約47,750方呎，現址工

廈樓面達41.2萬方呎，若重建住宅，樓面則
降至23.88萬方呎。翻查資料，業主於2010
年11月曾向城規會申建住宅，當時計劃興
建1幢51層高住宅，提供352伙，但後來撤
回方案，估計因擬建的住宅高度太高，估
計難過城規會所以撤回。

安全貨倉招標售待重建
物業將以「現狀」及「售後租回」形式出

售。市場預計成交價可達12億元，按重建後

的樓面計算，樓面地價約每呎5,026元。
此外，中醫師容超榮去年5月申請將長洲

花屏路15號歸元精舍地下及1樓發展骨灰龕
用途，涉及樓面2,540呎，提供約21,355個
壁龕。可惜未獲通過，即使後期大幅減少
至1,000個申請覆核亦未獲批准。最近捲土
重來，改為申請建1幢2層高獨立屋，樓面
約4,542方呎，地盤位於政府用途及綠化地
帶之上，並會取消之前有關骨灰龕申請的
上訴。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 港府積極加推土地，昨日公布兩幅地皮的賣

地時間表，分別為將軍澳限量地及九龍灣商貿地，其中將軍澳臨海地較為

矚目，雖然限量最少建535伙，但市場估值高達25.8億元，每呎樓面地價

4,500元。另外，安全貨倉旗下荃灣安全貨倉全幢工廈亦推出招標，具潛質

重建住宅，預料售價達12億元。

QE3谷樓價 香港勁過獅城

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴、周穎) 一手市況持續向好下，新
界區三新盤大埔 玥．天賦海灣、馬鞍山迎海及屯門站瓏門昨齊
齊加推迎黃金周，三盤合計166伙最快周五推售。

玥加價加推50伙
信和置業營業部總經理田兆源表示， 玥．天賦海灣昨日加價

1%至3%加推50伙，平均呎價8,627，建築面積788方呎至2,548方
呎，訂價由663萬至2,203.8萬元，此批單位料可套現6.85億元。
玥過去3周沽出75伙，套現約10億元，買家80%為本地客。他續
稱，黃金周長假期期間，將有來自私人銀行的50組高端內地客戶
到港參觀 玥示範單位。價值16,888元的「迎中秋賀國慶」優惠
期至10月3日。

他又指，信置於九龍塘逸瓏剛沽出第1座地下B特色花園戶，呎
價30,750元，創該盤特色花園戶呎價新高，總價5,760萬元，面積
1,873呎，連花園及平台1,220呎。

迎海新貨呎價8785
由㞫地、新世界等合作發展的馬鞍山落禾沙迎海昨亦加推46

伙，平均呎價8,785元，價單顯示，此批單位分布於第3、5座12至
27樓，建築面積由639方呎至1,054方呎，售價由540.7萬至952.9萬
元。

瓏門千呎單位1517萬
新地於屯門站瓏門亦加推70伙，其中66伙平均呎價7,555元，分

布於第1座C及第5座D室，另外4伙為第1座41樓G單位、第1座40
樓G單位、第2座7樓A室及第2座7樓H室，面積896方呎至1,128方
呎，售價757.33萬元至1517.12萬元，呎價8,452元至13,450元。

消息指出，長實於中半山堅尼地道君珀昨以6,699.96萬元售出
19樓B室，建築面積2,007方呎，呎價33,383元，同系於九龍塘㠐
堡亦售出地下花園A室，售價逾3,600萬元，呎價逾2萬元。

此外，金朝陽於大坑曦巒售出3伙。由嘉華、信置及南豐合作
的香港仔「深灣9號」的分層單位已售罄，嘉華國際董事(營業及
市場策劃)陳玉成表示，深灣9號擬於短期推出「頂層複式大宅」
及「臨海花園洋房」特色戶。

㞫基曉尚周內推出
趁新盤市旺，單幢新盤亦趕登場。㞫基旗下深水㝸大埔道曉尚

將於未來一日至兩日派發樓書，希望趕及本周末公佈價單及開放
示範單位，部分單位呎價或低於1萬元，入場費低於400萬元。

曉尚提供138個單位，單位面積介乎370方呎至700方呎，主打
為1房至2房單位，及1個頂層連平台特色戶，面積880方呎。項目
住宅總樓面7.5萬方呎，及兩層面積共7,500方呎商舖，估計市值7
億元，2年樓花期。示範單位設於旺角百匯軒，提供一個580方呎
有裝修示範單位及一個交樓標準單位。
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