
香港文匯報訊 (記者 周穎) 藝人梁朝偉演技了得，原來
投資亦有一手。市場消息指出，梁朝偉剛以7,950萬元沽
出中環威靈頓街73號舖，持貨近4年勁賺5,070萬元。同
時，新業主隨即以8,800萬元將物業放售。
上述地舖面積約800方呎，另閣樓600方呎，買家為近

日甚為活躍的張姓資深投資者。張氏表示，物業現時租
戶為紅酒行，月租金8萬元，租期明年屆滿，目前市值租
金18萬元；物業即時以8,800萬元放售。
據悉，梁朝偉以金壤有限公司名義於2008年3月1日購

入物業，作價2,880萬元，而梁是公司唯一董事，是次成
交帳面獲利5,070萬元，期間升值1.76倍。
另外，余姓舖壇資深投資者的「富二代」余旻駿初涉

舖市，涉資3,900萬元購入灣仔菲林明道7號地下3號舖連
入則閣，面積分別約400方呎及350方呎，以連租約易
手。中原(工商舖)陳偉材表示，舖位現由藥房租用，月租
約8.5萬元。原業主為資深投資者林子峰，於上周以6,600
萬元購入3至4號相連舖及入則閣，現時餘下4號舖及閣樓
2室以交吉形式在市場放售，意向價3,980萬元，預料該

項目悉數沽出後，可套現7,880萬元，帳面獲利1,280萬
元。

廖偉麟高放低吸信德
寫字樓方面，活躍於甲廈的資深投資者廖偉麟於近日

沽出多個上環信德中心中高層單位，總涉資逾2億元。美
聯商業蕭惠碧指出，廖偉麟剛沽出的單位位於信德中心
西翼31樓01至05室，面積9,188方呎，成交額1.65億元；
另23樓02至03室，面積3,212方呎，剛以5,460萬成交，連
同早前易手的兩個中、高層單位，廖氏單於9月套現接近
3億元，賬面賺幅達5,900萬元。
廖氏亦趁勢吸納該廈低水盤，以2.13億元購入信德中

心招商局33樓半層，涉及樓面13,100方呎，呎價16,320
元，較市價低近10%。

宣道會2.6億北角置業
此外，土地註冊處資料顯示，北角城市花園商場第4至

6座地庫及平台舖位以2.65億元易手。登記買家為基督教
宣道會香港區聯會有限公司，董事包括畢德富、陳茹
九、張美薇及范國光等。
第一太平戴維斯發言人表示，渣甸山白建時道20號推

出標售，物業為一幢60年樓齡之兩層高獨立別墅，地盤
面積17,094方呎，實用面積5,353方呎，物業用途為住宅
（丙類），最高地積比率為0.6倍及建築物高度連開敞式停
車間在內為3層。資料顯示，白建時道16號於8月以公司
形式轉讓，成交價6億元，樓面呎價約71,849元。

千萬豪宅拍賣遇冷

梁朝偉沽中環舖賺半億
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 由市建局推出招標的旺角波鞋街項目昨日

揭盅，新世界力壓11財團奪得項目發展權，為該集團繼14年前與土發公

司(市建局前身)合作發展尖沙咀名鑄後，再次投得市建局項目。項目預計

可興建290個住宅，最底3層將重建成富有地區特色的「體育用品城」，以

市場估計的最高地價27.5億元計算，樓面呎價11,500元。

繼名鑄隔14年 再獲市建項目

新世界奪波鞋街重建
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘、實習記者 彭楚華）

在金管局出招陰霾，加上憂慮政府再推更嚴厲措
施，買家觀望態度轉強。環亞拍賣行昨日舉行的
拍賣成績未如理想，正式推出拍賣的19項物業最
終只錄1項住宅和1項車位成交。另一場同日舉行
的拍賣會上，多項過千萬元的豪宅在未到底價甚
至無人出價下被收回。

灣仔47年舊樓呎價9467
環亞拍賣行拍出的交吉住宅位於灣仔軒尼詩道

27號東亞大樓4樓，樓齡47年，實用面積394方
呎。單位開價348萬元，每口價10萬元，其後轉至
每口加價5萬元，經過4口承價以373萬元成交，高
出開價7.2%。以實用面積計算，呎價9,467元。
另一成交是15個連租約相連車位，位於葵涌貨

櫃碼頭路88號永得利廣場低層地下。拍賣開價525
萬元，最終以570萬元拍出，高出開價8.6%，折算
每個車位38萬元。上述車位每個月租收入為2,344
元。環亞拍賣行拍賣師曾傑俊表示，前來拍賣會
的人數雖多但氣氛一般，而是次車位價錢合理，
是貼市價成交。
在另一場合，忠誠拍賣行推出22項物業公開拍

賣，有5項物業已於拍賣前售出，另有4項在拍賣
沽出。當中拍出的3項物業成交價在500萬元以
下，但多項過千萬元的豪宅物業收回流拍。
就現場所見，買家普遍對細價物業的出價較為

積極，其中北角新都城大廈8樓820室，面積800方
呎，開價425萬元，2位準買家經過10口叫價後，
單位以475萬元成交，呎價5,938元，高開價
11.8%。
另一成交為荃灣立坊50樓5號室連221方呎平台

特色戶，單位連車位開價1,080萬元，最終以1,180
萬元成交，平均呎價9,305元，高開價9.3%，成交
價貼近市價。

業界指觀望心態強烈
除上述立坊單位是以過千萬「扑槌」外，其餘

多項過千萬的豪宅乏人問津。忠誠拍賣行拍賣部
總經理鄭世傑表示，整體拍賣氣氛的確未及預期
般激烈，買家出價較之前審慎。而且政府多次出
招都是針對豪宅市場為主，買家觀望心態強烈，
令豪宅承接力平淡，預料放盤叫價有半成至一成
下調空間。
另外有2項非住宅的細價物業成功售出，尖沙咀

利時商業大廈5樓3室，面積254方呎，開價255萬
元，最終以280萬元售出，呎價10,980元；長沙灣
天悅廣場地下A20B單位，面積137方呎，開價98萬
元，6口叫價後以128萬元售出，呎價9,343元。

瓏門迎海加推迎黃金周
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) QE3效應令熱錢尋

找出路，發展商亦相繼加推應市，烏溪沙迎海昨
日再加推36伙特色戶，平均呎價9,820元；屯門站
瓏門亦加推26伙3房戶，平均呎價8,077元，最快周
四推售。
由㞫地、新世界及培新集團合作發展的馬鞍山

落禾沙迎海昨加推36伙，建築面積592方呎至1,194
方呎，售價由522萬元至1,280.9萬元，呎價由8,540
元至11,651元，估計售罄套現2.46億元。
至於新地於屯門站的瓏門昨亦加推第2座8至40

樓C室，建築面積772方呎及773方呎，全部為3房
戶，售價由605.21萬至639.1萬元，呎價由7,840至
8,268元。

玥研究十一前加價
信和等於大埔 玥．天賦海灣昨日加推2伙特色

戶，其中1伙建築面積1,996方呎連1,402方呎平
台，呎價14,416元，訂價2,877.4萬元；另外1伙建
築面積880方呎連376方呎平台，呎價12,365元，訂
價1,088.1萬元。發展商考慮周內加推單位以迎接
黃金周長假期之買家，並有機會加價1%至3%。
新世界於沙田的溱岸8號昨售出5伙，呎價由

8,438元至9,591元，以用家為主，發展商昨加價
3.5%加推1伙四房雙套單位，建築面積1,663方呎，
訂價1,403.2萬元，呎價8,438元；另外，正安排約
50組來自北京、上海及深圳等內地客於黃金周期
間參觀示範單位。
此外，消息指長實九龍塘㠐堡過去4天售出23

伙，售價由2,800萬元至3,600萬元。現時㠐堡只餘
下8伙，包括4伙地下連花園，及4伙頂層連天台
戶。
消息稱，一名內地客上周六向新地預留九龍站

天璽星鑽璽34樓C室，建築面積771方呎，售價
1,777.5萬元，呎價2.5萬元。

九龍塘龍苑或短期推售
至於中國海外於九龍塘嘉林邊道的龍苑正向代

理了解意向價，估計短期內推售。龍苑提供28
伙，建築面積由2,800方呎至3,200方呎。而㞫基於
大埔道188號的曉尚於十一國慶後才推售。另外，
金朝陽於大坑的曦巒昨再售出4伙中低層單位。

萊坊：住宅缺口23萬伙

香港文匯報訊 近日政府迅速推出措施以對抗熾熱住宅
市場，萊坊董事及大中華研究部主管林浩文從港人每年
的註冊結婚數字及嬰兒出生數字，與樓宇供應的對比，
發現新增樓宇跟不上結婚數字，即使政府推出在2014至
2017年新增共19,780個單位，但仍遠遠追不上近五年每年
平均5.12萬對新人註冊結婚，換言之住宅缺口多達23萬
伙。他認為，供不應求下，今、明兩年樓價仍會上升。

年逾5萬對新人結婚
林浩文指，在2004至2011年期間，本港每年平均有

48,841對新人註冊結婚，而期間每年落成的私人住宅單
位卻只得13,649個。這意味㠥過去8年，每一個新建私人
住宅單位就有3.6對夫婦競爭。同時，樓價在此期間的升
幅達182%。林浩文續說，1997至2003年期間，供求大致
平衡，每個新建私人住宅單位只有約1.3對夫婦競爭，情
況與回歸前十年相若。即使在1996至1997年間，樓價雖
創新高，但供求比例僅為2.3對夫婦競爭一個新建的私人
住宅單位。
他認為，新措施中，政府出售的「置安心資助房屋計

劃」單位及剩餘的居屋單位，僅為2012年及2013年新增
共2,010個單位。供應量遠遠不能滿足需求量，因此樓價
很可能會繼續攀升。即使政府推出長遠措施，在2014至
2017年新增共19,780個單位，但仍遠遠追不上近五年每年
平均51,200對新人註冊結婚的需求差距，加上去年破紀
錄的95,348宗嬰兒出生以及內地投資者投資物業意慾強
勁，無疑帶來額外的住房需求。

市建局波鞋街項目位處旺角最核心位

置，地理位置相當優越，早前招標

時已吸引多達12個財團入標，為8年來

「最搶手」的市建局項目，大中小型發展

商幾乎全部主動出擊，惜都敵不過「餓地

已久」的新世界。

業界料手頭鬆高價搶地
翻查資料，新世界過去2年多未有在政

府賣地上有任何進帳，對上一次投地已數

到2010年2月，是當時與會德豐合組財團

以117.07億元投得的港鐵柯士甸站項目。

業界相信，手持大量資金的新世界，看準

波鞋街項目發展潛力，為奪心頭好不惜高

價搶地，才得以力壓多間財團取得最終發

展權。

然而，由於市建局方面一貫堅持不公布

地價，而發展商亦未有透露投地金額，在

不透明的賣地方式下，外界對地皮價值只

可以「估估下」。綜合市場資料，地盤估

值介乎25億元至27.5億元，樓面呎價

10,414元至11,500元不等。招標條款列

明，日後賣樓收入若超過23.8億元需分

紅，首1億元分紅比例為20%、第二個1億

元為30%、第三個1億元為40%，其後分

紅比例為50%。

市建局保留樓面礙出價
此外，市建局與發展商將共同持有項目

的全部商業樓面(各佔50%業權)，出租商

舖5年，然後出售。有測量師指出，由於

市建局保留一半商業樓面，影響發展商的

出價，若計算整個波鞋街項目的價值，連

同市建局保留的商業部分，由於商舖價值

高昂，其市值估計最高達到60億元。

新世界發言人表示，項目為集團繼尖沙

咀名鑄後，再次與市建局一起合作發展的

商住項目。資料顯示，名鑄的發展亦一波

三折，1998年新世界與土地發展有限公司

簽訂商業合約，以業主參與重建模式共同

發展後，經過10年收購、於2008年才正式

開賣，2009年底落成。

消息人士指，由於名鑄的發展經驗，新

世界過去一直對市建局項目興趣不大，然

而，在土地儲備日漸減少的情況下，再加

上各方面的人事變動，公司最終決定重新

向市建局項目埋手。

波鞋街地盤佔地26,673方呎，住宅方面

約186,712方呎樓面，提供290個單位，一

半為實用面積501方呎單位，預料興建1

幢23層高大廈。因應波鞋街的歷史因

素，日後會有22.22%(53,346方呎)作商業

用途，位於最底3層將重建成「體育用品

城」。

■拍賣會會場人數雖多但競投氣氛一般。
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