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高力睇淡中環寫字樓

「波叔」甩荃灣舖賺2.5億
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天賦海灣海鑽下季推

美國第三輪量化寬鬆政策（QE3）下，信和、南
豐及永泰地產合作發展的大埔天賦海灣3期海

鑽，最快第4季推售，市場估計呎價1.7萬至1.8萬元水
平。

主打大單位 呎價看萬七
信和營業部總經理田兆源表示，項目以3房及4房大

單位為主，提供193伙，七成單位為4房面積介乎1,800
至2,800方呎大宅，並有3伙天池屋，最大面積3,935方
呎，以及8幢逾4,000方呎獨立別墅。項目暫時已獲500
組客人查詢，八成希望購入2,000方呎以上大單位。
新地副董事總經理雷霆昨日表示，旗下屯門站瓏門

早前開售的91伙單位已「一Q清袋」，套現接近7億
元，因此本周三再加推85伙，平均加價5%，主要是
河景及公園景觀單位，估計周六開售仍然會受用家追

捧。上述91伙中，只有1至2伙為內地客購。
另外，瓏門昨日再度加推62伙，當中細3房戶首次

登場，建築面積全部為840方呎，平均呎價7,875元。
為配合開售， 生銀行為瓏門買家提供特惠按揭利率
P(P為5厘)減2.85厘。

迎海加推8伙 543萬入場
其他新盤方面，由 地牽頭發展的馬鞍山迎海昨日

加推8伙，呎價8,457元起。據價單顯示，8伙單位全部
位於第2座12至35樓，定價543.8萬至1605.9萬元，項

目累推單位達520伙。
至於金朝陽最快本周末重推曦巒12樓以下單位。執

行董事陳慧苓表示，重推單位的數目及售價待定，主
打細單位，展銷廳及示範單位會同步開放。為配合銷
售，提供分別是以私人名義和以公司名義的建築期付
款及即供付款，即供照訂價減6%。
另外，永泰地產營業及市務總監陳秀賢表示，N°1

加冕臺餘下兩個頂層特色單位，分別為面積700方呎
連天台單位，及約500方呎單位，意向呎價分別為3.5
萬及2.8萬元。

香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 港島寫字樓租金持續偏軟，
過去12個月下滑13%。高力國際公佈數字指，中環及金鐘
的甲級寫字樓空置率徘徊在5.1%至5.2%之間。公司亞州研
究及諮詢行政董事盧永輝指，較看好尖沙咀區寫字樓在8月
至12月有6%升幅；中環期間則沒有升幅，但隨 美國第三
輪量化寬鬆（QE3）推出，通漲升溫將令租金反彈。

QE3谷高物業價格10%
盧永輝表示，本港寫字樓租金已隨經濟至谷底水平，而

QE3的推出，通漲升溫加上本港失業率持續下降等利好因
素，即使QE3已比QE1及2的力度減弱，但仍可令本港物業
價格上升10%。
盧永輝又指，中環區租金雖持續向下，過去12個月下滑

13%。但由於租金價格和他區收窄，故有8成用戶願意原區
續租，但亦有兩成遷出或搬去較便宜的寫字樓。但該區調
整期縮短至9個月，加上金融業就業市場反彈，又有QE3助
力，預期將令中環區租金回溫，由按年倒退8%，回升至明
年增長5%水平。
該公司商業部行政董事劉柏文指，繼續看好尖沙咀及東

九龍寫字樓的發展。其中，東九龍寫字樓租金由去年5月已
上升13%，與港島東的寫字樓的差距已收窄至每月每平方
呎7元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）中巴柴灣舊巴士廠早前向
城規會申請興建住宅，規模較10年前獲批准的舊方案大縮
25%，預計提供780伙。可惜申請未得到區內居民支持，諮
詢期內接到60個意見，當中56個反對，佔逾九成，主要來
自鄰近的富城閣、新德樓、雅麗閣等居民。
有居民稱，現址已有巴士總站，不應將其納入重建範

圍，又指巴士總站上興建綜合住宅，會不合理增加樓宇高
度，又擔心交通負荷、空氣污染及人流疏導等問題。民建
聯東區支部要求城規會委員會諮詢東區區議員意見，以及
確保交通暢順及居民生活不會因此受到負面影響。

耀中學校租物業擴建遇阻
賭王何鴻燊四太梁安琪持有的九龍塘根德道15號，早前

租出予耀中教育機構，作為毗鄰耀中國際學校(小學部)的擴
建之用。諮詢期接獲65份意見，近乎全數反對。有家長
指，該帶已有數間學校，人車經常爭路，再增學位令交通
無法負荷。鄰近的多多國際幼兒園亦反對。
有財團申請在大埔半山洲一帶興建49幢3層高獨立屋，涉

及地盤面積262,103方呎。由於申請地帶屬「綠化地帶」，
接獲的43份意見，40個反對。半山洲村居民協會擔心影響
自然生態，龍成堡有業主指申請會令交通不便，環保團體
包括香港觀鳥會、創建香港、嘉道理農場暨植物園公司等
亦反對。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 市場流
資充裕，工商舖物業搶手。資深投資
者尹柏權荃以4.138億元，向資深投
資者「波叔」鄧成波購入荃灣大河道
登發大廈地下4A及4B號舖，連同1
樓、2樓及3樓全層，總建築面積2.5
萬方呎，呎價16,552元。美聯旺舖董
事盧展豪表示，業主現正與知名飲食
集團洽商上述舖位3樓全層租約，而1
樓及2樓則計劃分拆出售。
波叔2008年初以1.68億元購入舖

位，並已入紙申請為商場1樓部分搭
條行人天橋，以連接對出兩個荃灣鐵
路站的行人天橋，為物業增值。
另外，張姓資深投資者以2.1億元

一口氣連購4個舖位。先以7,300萬元

購入北角堡壘街19號LG/F舖位，面
積5,950方呎，預租超級市場22萬
元，回報3.6厘。又以8,600萬元購入
沙田河畔花園一期地下21至24號大單
邊四連舖，面積5,000方呎，預租超
市27.48萬元，回報3.8厘。

張姓投資者逾2億掃舖
之後再以2,550萬元購入荃灣大河

道寶成樓地下9號舖，建築面積800方
呎，呎價近3.2萬元。中原(工商舖)商
舖部高級營業董事黃金鳳表示，該舖
現由連鎖食肆承租，租金約5.5萬
元，按現時市值租金計算，回報近
2.6厘。此外，張氏又以2,500萬元掃
入大坑弼街9至11號地下A2舖。

新地 地擬投將軍澳地
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 將軍澳及

坪洲東灣今日截標。將軍澳第66C2區地
皮較具規模，可建樓面486,565方呎，限
建520伙至546伙。由於地皮位置臨海，
預期吸引不少發展商入標，新地及 基
經已表達興趣濃厚。
新地副董事總經理雷霆昨日明確表明

會入標。而 基副主席李家誠昨日亦
指，對將軍澳住宅用地有興趣，但仍要
就入標價錢作考慮。

李家誠：息口低企 樓價續升
對於旗下新盤迎海加價，李家誠認為

是正常舉措，如果售價越賣越便宜，市
民便不會購買，所以並非特別加價，而
且價單中單位「有平有貴」，加價並非

為與政府對 幹。
他相信，港府推出針對樓市的措施，

包括金管局收緊第二套房的按揭措施，
是擔心美國聯儲局第三輪量化寬鬆措施
(QE3)會令熱錢流入香港。他認為，政府
出招是為打擊炒家和投資者，長遠對用
家沒有太大影響。息口持續低企，料樓
價上升趨勢持續，對用家市場沒有太大
影響，迎海有95%為用家購買，不擔心
新措施影響銷情。
綜合市場資訊，將軍澳地皮估值約20

億至24.4億元，樓面地價約4,110元至
5,015元。另一幅坪洲東灣地皮，可建總
樓面面積為14,372方呎，可發展低密度
洋房，估值2,000萬至2,500萬元，樓面地
價1,400元至1,739元。

香港文匯報訊（記者 周穎、實習記者 彭楚

華）市場需求強勁，新盤加快推售步伐，屯門

站瓏門及馬鞍山迎海連續兩日不斷加推單位應

市。眼見豪宅有承接，有新盤加入戰團，大埔

白石角天賦海灣3期命名為海鑽，最快第4季

推售，市場估計呎價1.7萬至1.8萬元。

■信和營業部總經理田兆源(右二)公佈天賦海灣第3期項目命名

為「海鑽．天賦海灣」。

■金朝陽執行董事陳慧苓表示，最快本周

末重推曦巒單位。 實習記者彭楚華 攝


