
香港文匯報訊（記者 黃詩韻）面對內地遊客訪港增
長放緩，開始有商場不再以內地客為主要目標客群，轉
將焦點移至本地客身上。美麗華酒店(0071)繼優化工程
後，集團再推Mira Mall，整個項目共佔地接近50萬方
呎，商場將於10月17日正式開幕。首席集團營運總監施
志國指，希望商場能服務時尚本地女性，並非只為吸引
內地遊客。

美麗華Mira Mall吸港女
早前在銅鑼灣開業的希慎廣場亦表明，不是只針對自

由行旅客來做生意，同樣，美麗華集團旗下商場進行改
頭換面後，表示將會鎖定本地消費力高的客群。故施志
國認為，內地自由行方面政策諸如「一簽多行」等對商
場並無大影響。

至於為何有此優化意念，施志國表示，優化翻新後，
租用的客戶檔次較高，收入會更可觀，亦同時希望升級
後有加租空間。他指，現時1期的商戶租金方面，街舖
會較貴，面對彌敦道的舖位租金亦更可觀。觀其承租商
戶，便有COACH、景福珠寶等，collect point等外地品
牌亦到來開設旗艦店等。

而由於1期更接近港鐵站、更新，4層高的商場租金亦
遠遠拋離第2期商場的舖位。施志國表示，1期商場開幕
時出租率可達100%。整個Mira Mall共有約140家店舖，
1期佔地約10萬方呎，共有約30家店舖。整個項目斥資
逾億元，計劃2至3年內能完成。

另外，該集
團計劃再建其
他酒店，施志
國表示，希望
增 加 幾 間 酒
店，一來回報
可以較高，另
亦想「做大個
餅」。提供管
理服務的設計
酒 店 「 T h e
Mira Moon」，
將於下年4月
開業，可提供
房間數目約91間。另外，未來數年亦會將尖沙咀諾士佛
臺的物業改建成酒店，暫於下年動工，費時約兩年，建
成後約有50房。

酒店出租率料逾80%
施志國相信，香港酒店業的出租率較高，由於下半年

屬業內旺季，旗下酒店出租率可達80%至90%。而今年
內地旅客約佔20%至30%。他亦補充，商場品牌路線比
較本地化，不會太受自由行影響。面對目前大環境不
景，雖然對香港市道不是非常樂觀，但也不至於悲觀，
仍相信香港零售業表現較理想，能有推動作用。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）新地昨公布
的全年業績符合市場預期，但較令股東失望的
是集團沒有就上市40周年派特別股息。集團表
示，董事局決定不派特別股息主要是為其長遠
利益㠥想，希望可保留更多資金發展業務。另
外聯席主席兼董事總經理郭炳江堅決表示現階
段一定不會配股。

全年賺430億跌一成
由於去年度物業銷售溢利只有130.74億元，

按年跌21.5%，新地全年純利430.8億元，按年
下跌10.4%，但扣除投資物業公平值變動，基

礎盈利則大致持平，按年微升0.93%，至
216.78億元。每股盈利16.63元，末期息維持派
2.4元。

期內，物業銷售收入為370.32億元，主要來
自西九龍瓏璽以及將軍澳天晉，但合約銷售額
按年倒退2.3%，至382.17億元。

冀保留資金發展業務
租金收入方面，由於新租及續租租金上升，

加上內地新物業帶來收入貢獻，全年租金收入
按年上升15%，至144.44億元，而租金淨收入
上升16%，至110.49億元。

新地決定派末期息每股2.4元，全年合共派
息3.35元，較去年相同，然而，集團並沒有如
中期業績會所提及會考慮派上市40周年特別股
息，新地執董兼首席財務總監陳國威昨指出，
董事局經詳細討論下決定不派特別股息，希望
可保留更多資金發展業務。同時，被問及10月
份涉貪案開庭審訊會否影響股價，是否有需要
以派息來刺激，他只是間接地回應股價的上落
並非受單一因素影響。

新地昨公布業績前股價表現向好，收報
107.1元，單日升0.8元，升幅0.753%，最高一
度升至108.2元，總成交額8.86億元。

B1 責任編輯：葉卓偉 2012年9月14日(星期五)
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基礎盈利增0.93%不派特息郭炳聯：我每日都返工

新財年銷售目標350億

內地客減少 商場謀轉型

新地有盤即賣「不會與政府對㠥幹」
郭炳江撐增供應 稱最好房策

本㜫內容：文匯財經 投資理財 地產新聞 文匯馬經
漲跌（點）漲跌%

香港恆生指數 20047.63 -27.76 -0.14 

滬深300指數 2298.46 -21.61 -0.93 

上海A股指數 2210.01 -16.96 -0.76 

上海B股指數 223.47 -1.35 -0.60 

上證綜合指數 2110.38 -16.18 -0.76 

深圳A股指數 929.83 -13.49 -1.43 

漲跌（點）漲跌%

深圳B股指數 574.54 -3.26 -0.56 

深證成份指數 8691.00 -95.73 -1.09 

東京日經225指數 8995.15 +35.19 +0.39 

台灣加權平均指數 7578.80 +8.35 +0.11 

首爾綜合指數 1950.69 +0.66 +0.03 

新加坡海峽時報指數3030.14 +0.48 +0.02 

漲跌（點）漲跌%

悉尼普通股指數 4359.77 -23.35 -0.53 

新西蘭NZ50 3786.04 -3.68 -0.10 

雅加達綜合指數 4170.64 -3.46 -0.08 

吉隆坡綜合指數 1628.40 +14.62 +0.91 

曼谷證交所指數 1257.69 -2.27 -0.18 

馬尼拉綜合指數 5240.50 +33.40 +0.64 

漲跌（點）漲跌%

歐美股市(截至21:41)

美國道瓊斯指數 13337.28 +3.93 +0.03 

納斯達克指數 3116.43 +2.12 +0.07 

倫敦富時100指數 5790.48 +8.40 +0.15 

德國DAX指數 7294.30 -49.23 -0.67 

法國CAC40指數 3495.12 -48.67 -1.37 
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新地昨日舉行全年業績記者會，眾
多傳媒追問郭氏兄弟對樓市政策

的看法，起初兩人將「波」踢給其他
高管代答。新地副董事總經理雷霆回
應稱，「港人港地」增加了市場的另
類供應，有助港人置業，在穩定樓價
之餘，對社會也是好事，由於目前市
場上仍有很多樓盤並無此類限制，因
此對樓市影響不大。

籲供應信息更透明
傳媒之後又再三追問市傳即將推出

的新招收緊按揭等，會如何影響樓市
表現，聯席主席郭炳江終於親自回
應，稱短期措施不會對樓市的中長期
表現有太大影響，「因為今日壓抑需
求，明日又會出來」。他指最好的房屋
政策是增加土地供應，且應披露未來2
至3年可推的單位數量和具體位置等資
料，令市場信息更加清晰，以便提高
透明度；此外有需要增加公屋及居屋
供應。另一聯席主席郭炳聯亦稱，希
望政府多賣地，同時應多建公屋和居
屋，並應加快審批預售樓花。

市價賣樓非對㠥幹
另外，「瓏門」價格以每呎1.1萬元

開盤，有傳媒問及是否與一心為樓市
降溫的政府「對㠥幹」，郭炳江對此予
以否認，稱樓價是與市場掛㢕，強調
公司會配合政府措施，盡力加快建樓
速度，「一有盤就會賣，不會與政府
對㠥幹」。

雷霆亦表示，最近政府的政策都圍
繞㠥增加房屋供應，回應了市場的實

際需要和社會訴求。他稱，過去2年政
府推出的特別印花稅等措施，已經令
短炒絕跡，現時所有用家已較前更容
易入市，「這個情況大家都樂意見
到」，但他認為各項政策仍需要更多時
間，才能令市場消化和調節，相信以
後一定會發揮作用。

斥審批冗長阻起樓
另一副董事總經理黃植榮則指出，

目前本港建築業面臨兩大問題，其一
是政府審批比較複雜，導致前期工作
時間拖長，此前為4至5年，而現今卻
達5至7年，認為政府應引起重視，將
進度加快。其二是人手不足令業界

「很頭痛」，目前政府和私人市場的建
築量都很大，建築費以每年10%的幅
度上升，但在設計、監管和前線工人
等方面都存在人手緊張的問題。

郭炳江亦補充稱，目前公司的同事
不僅在本港工作，還要兼顧內地和澳
門市場業務，相信未來最大的挑戰和

「樽頸位」未必來自於土地，而是來自
於人力資源。他希望更多年輕人投入
建築行業，稱「這個行業很有前途」。

香港文匯報訊（記者 涂若奔）新政府上台後以「組合拳」方式

連環出招調控樓市，「梁十招」和「港人港地」先後出台，市場

關注作為本港最大地產商之一的新地（0016）對新房策及樓市的

看法。新地聯席主席郭炳江表示，看好香港未來10年的前景，會

配合政府的政策，「一有盤就會賣，不會與政府對㠥幹」。他認

為，最好的房策是增加土地供應，且應披露未來2至3年可推的單

位數量等資料，令市場信息更清晰；此外亦有需要增加公屋及居

屋供應。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）新地在新財
年將有多個住宅及寫字樓項目推售，新地副董
事總經理雷霆表示，集團今年全年銷售目標為
350億元，當中內地銷售佔70億元。他續指，
除了目前在售的屯門瓏門外，未來會推出將軍

澳天晉二期、西區卑路乍街豪宅、元朗東以及
元朗下攸田等住宅項目。另外，寫字樓方面，
將推售黃竹坑及九龍東項目，他補充，旗下葵
涌九龍貿易中心已全數沽出，套現逾40億元。
因此，集團有信心全年達標。

雷霆：瓏門定價合理
至於被問及近日焦點新盤屯門站瓏門定價每

方呎逾萬元是否偏高時，雷霆一再強調，首批
107伙單位為較優質的物業，定價合理且吸
引，現已賣出一大半，加上區內多年來已沒有
大型新盤供應，各方面配套亦完善，故仍然對
銷情有信心，更表明於即將來臨的周日再有銷
售情況公布。同時，他亦對於日前有媒體到瓏
門示範單位採訪時遭保安阻撓一事致歉，並指
已即時訓示有關保安，重申集團極力提高透明
度，未來會盡量方便傳媒進行採訪。

土地儲備方面，連同於7月投得的前北角㢏

地皮，集團於本港的總土地儲備達4,730萬方
呎，當中包括2,850萬方呎的已落成的投資物
業，可供發展面積達1,880萬方呎，住宅項目
面積佔1,420萬方呎，再加上去年度合共購入
520萬方呎的樓面面積，足夠未來4至5年使
用。

本港土儲夠4至5年用
另外，截至6月底，集團於內地的土地儲備

達8,380萬方呎，包括7,440萬方呎興建中物
業。代理執行董事蘇仲強表示，未來仍會集中
一線沿海地區，包括上海、深圳、北京、廣
州，主要是希望在最優良的地段做最好的項
目，加上人手有限，將集中火力發展以保持項
目質素，短期內未有計劃發展其他地區。而快
將推售的項目包括上海陸家嘴濱江凱旋門、廣
州天鑾及蘇州湖濱四季的其餘批次，以及廣州
峻林第一期及玖瓏湖第三期等項目。

香港文匯報訊（記者 涂若奔）郭
氏兄弟早前捲入前高官涉貪事件遭廉
署調查，有記者試圖詢問調查進展，
但話音未落已被新地公關打斷，稱

「所有涉及司法程序的問題，不作任
何評論」。不過，之後郭炳聯以迂迴
方式談及事件，稱知道外界十分關心
他本人的情況，笑言「我每日都返
工，仲勤力過以前，可能因為少㜴應
酬」，引起現場一片笑聲。

郭炳江亦表示，今年是新地40周
年，公司根基非常穩固，有一班優秀
團隊，管理層個個工作超過20年，因
此對他們的能力很有信心，「不認為
發生的事會影響公司的進程」。

郭炳江又談及下一代的接班問題，
稱由自己及郭炳聯的兒子出任替代董
事，「他們的日常工作自己可以解
決」，不過亦強調公司目前是「集體
權力」，稱「重要的事會一起開會」。

新地全年業績概要
金額(港元) 按年變幅(%)

營業額 684億 +9.4%

盈利 430.8億 -10.4%

基礎盈利 216.78億 +0.93%

每股基礎盈利 8.37元 +0.1%

末期息 2.4元 與上年相同

註：截至2012年6月30日 製表：黃嘉銘

香港文匯報訊（記者 周紹基、陳遠威）

iPhone5的推出，除有助推動美國經濟增長
外，更引爆流動電訊商的大戰。本港的數碼
通(0315 )及和記電訊(0215 )將率先引入
iPhone5，但數碼通是iPhone5唯一的4G合作
夥伴，令其股價升4.78%至15.78元；相反，
和電的3香港4G網絡，支援iPhone5成疑，令

和電股價連跌兩日，昨再跌2%。香
港電訊(6823)則升0.15%。

匯豐證券研究部的報告認為，
iPhone5的推出對數碼通最有利，因該公司是
一個單頻帶1,800 MHz LTE網絡的獨家營運
商，此網絡能提供更好的建築物訊號質量。數
碼通擁有的LTE網絡具可持續的覆蓋範圍及質
量優勢，故匯豐重申了數碼通「增持」評級。

內地電訊商勢掀戰幔
另外，聯通(0762)及中移動(0941)也爭相引

入iPhone5，令iPhone5掀起的戰役蔓延至內地
市場。據內地媒體報道，蘋果內地唯一合作
電訊商聯通引入iPhone5後，將對該公司有很
大幫助，美銀美林指出，聯通在支援iPhone5
上具有網絡優勢，最能受惠iPhone5的推出，
料可繼續提升市佔率。此外，相信iPhone5對
中電信(0728)品牌同樣有利，可滿足高端客戶
需求，預期其銷量雖較聯通低，但也有利其拓
闊盈利空間，需要的補貼支出也聯通較少。

聯通引入iPhone5並計劃減價，股價彈升

2%，中電信更升2.6%。不過，未能在短期內
引入iPhone5的中移動，股價要跌1.3%。

中移動蘋果合作可期
匯豐的報告指中移動的股價與競爭對手相

比仍較低，原因是其3G TD-SCDMA和4G
TD-LTE的技術較差，但匯豐預計，iPhone5
的出台可使市場修正此觀點。該行指，
iPhone5很可能配備兼容TD-SCDMA和TD-
LTE的基帶晶片，為中移動明年初與蘋果達
成合作協議清除了障礙。

匯豐預計，單是中移動一家公司，可令蘋果
iPhone5在亞洲的潛在客戶增加三分之一，因此
重申中移動「跑贏大市」的評級。匯豐分析師
指出，中國最富裕的用戶中，大部分是中移動
客戶，故此，蘋果在能夠更好地接觸該批高端
客戶前，其於內地市場的發展仍屬弱勢。

■郭炳江稱，瓏門以過萬元呎價開盤是與市場

掛㢕。 資料圖片

■郭炳江(右四)及郭炳聯(左四)昨日帶領一眾新地高層會見記者。左起：新鴻基地產代理執行董事周國賢、副董事總經理雷霆、執行董事兼首席財

務總監陳國威、主席兼董事總經理郭炳聯、主席兼董事總經理郭炳江、執行董事陳鉅源、副董事總經理黃植榮、代理執行董事蘇仲強。

香港文匯報記者張偉民 攝

■施志國期望Mira Mall服務時尚本地女

性。 張偉民 攝

■iPhone5以1,800兆赫頻譜支援本港4G網絡。

提供1,800兆赫的數碼通肯定先拔頭籌。新華社
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