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九龍塘分層新高迎海收票千一明晚售
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旺角波鞋街項目檔案
地盤面積：26,673方呎

住宅樓面：186,712方呎

商業樓面：53,346方呎

提供單位：290伙

招標條款：賣樓收入若超過23.8億元須分紅，首1億元分紅比

例為20%、第二個1億元為30%、第三個1億元為

40%，其後分紅比例為50%。市建局與發展商將

共同持有項目的全部商業樓面(各佔50%業權)，

出租商舖5年，然後出售。

市場估值：25億元

樓面地價：10,414元

入標財團：長實、新地、信置、 地系、新世界發展、南

豐、會德豐地產、嘉華、百利保、英皇、麗新發

展等。

製表：記者 顏倫樂

高登舖位呎價3.75萬

上月賣樓利潤　
平均56%新高

陳振聰寶雲道舊居3.8億沽

市建局項目截標 五大發展商參與

12財團搶標波鞋街 8年最爆
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)

市建局今年最大重建項目－波

鞋街地盤昨日截標，雖然市建

局保留一半商業樓面，又設5年

禁售期及需要分紅等，但無損

發展商投標熱情，全日接獲12

份標書，為8年來新高，大、

中、小型發展商無一缺席。業

界分析，市區核心地段「靚地」

買少見少，令發展商對此地盤

虎視眈眈。

市建局發言人表示，旺角洗衣街項目接獲12份標
書。根據資料，地盤早前截收18份意向書，換言

之今次入標數量佔意向書比例高達66.67%，反應熱烈。
標書數量同時創下過去8年新高，僅次於2004年9月截標
的深水 保安道及順寧道重建項目（現建成豐盛居），
當時接13份標書。

大中細發展商齊搶
綜合市場資料，地盤估值介乎25億至27.5億元，樓面

地價10,414至11,500元不等，由於入場門檻不高，不同
類型發展商均主動出擊，五大發展商長實、新地、
地、新世界、信置全數入標，其餘有南豐、會德豐地
產、嘉華、百利保、英皇、麗新發展等。大部份集團選
擇獨資，包括新地、信置、 地、會德豐、新世界、英
皇、嘉華等。惟有消息指，個別中小型發展商合資競投
以增加勝算及分攤風險。
英皇集團高級物業主任施穎怡表示，集團選擇獨資競

投，主因看好項目位處核心地段，商業部分更加買少見
少，可配合公司零售業務，雖然有一半樓面要交還予市
建局，但這個因素已計算入出價之中。麗新高級企業顧
問華賢仕亦稱，地皮於多方面能協助集團發展，發展限
制已計算在出價內。
美聯測量師行董事林子彬指出，項目位處市區極旺地

段，商業部分價值尤其高，而且投資規模亦適中，招標
條件雖較複雜，仍獲小、中及大型發展商垂青。該行分
析，若以每呎樓面地價約6,500元計算，住宅部分估值
12.1億元，而連同商業部分，整個項目估值25億元。

傳統旺地 港人地標
中原專業服務公司總裁黎堅輝表示，項目享傳統消費

區的優勢，加上多年來運動品牌商店林立，早已成為港
人地標，相信多間發展商因看好前景遞交標書，而大部
分獨資入標，反映對項目信心十足。預計項目樓面地價
為11,500元，估值27.5億元。
據了解，項目佔地26,673方呎，住宅方面提供186,712

方呎樓面，提供290個單位，當中一半單位為實用面積
501方呎單位，預料興建1幢23層高大廈。因應波鞋街的
歷史因素，日後會有22.22%（53,346方呎）作商業用
途，位於最底3層，將重建成富有地區特色的「體育用
品城」。
招標條款列明，市建局與發展商將共同持有項目的全

部商業樓面（各佔50%業權），出租商舖5年，然後出
售。這個安排目的是為保存和強化體育店舖的地區特
色，並讓曾受此重建項目影響的部分體育用品商戶於項
目落成後根據市建局安排，選擇按市值租金租入店舖。
成功投得項目的發展商將獲委任負責管理該商業樓面。

香港文匯報訊（記者 梁悅

琴、蔡競文）新界區新盤接力出
擊， 基地產及新世界等合作的
馬鞍山烏溪沙迎海1期首批330伙
於明晚推售， 基地產營業部總
經理林達民（見圖）昨表示，現
時市場上收票約1,100張，有信

心首批330伙首天接近沽清，料可套現23億元。
他指出，目前準買家對迎海的2房及3房戶均感興趣，

其中2房戶約佔一半，3房約佔逾30%，客源主要來自馬
鞍山及沙田區，而內地客佔6%至7%。現時推出單位平
均呎價8,800元，日前加推的20伙水晶玻璃屋已有數十
個查詢，不排除會加價加推。
他又稱，迎海與 生銀行合作，為買家提供一站式按

揭及財富管理諮詢服務。
美聯物業新界區營業董事陳光明表示，不少業主憧憬

後市，期望新盤「迎海」帶動區內及鄰近物業價格攀
升，馬鞍山近2成業主因此惜售封盤。

馬鞍山兩成業主封盤
區內屋苑近日亦不乏高價成交個案，日前美聯物業連

環促成兩宗今年新高成交。嵐岸一伙5座低層F室991方
呎單位，屬三房套房連工人房間隔，獲用家以634萬元
承接，呎價6,398元，呎價創屋苑今年同類型戶新高。
原業主賬面獲利150.1萬元，物業升值31%。
另一個成交為新港城Q座高層8室498方呎單位，屬兩

邊廳則，獲上車客以320萬元承接，折合呎價6,426元，
為屋苑今年同類型則新高價。原業主轉售獲利154萬
元，升值93%。此外，區內成交呎價亦有所上揚，以銀
湖．天峰為例，現時屋苑呎價約7,800元，較上月同期
之7,500元升約4%。陳光明預料隨 「迎海」開售，該
區二手呎價可望進一步上調。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴、方楚茵) 豪宅價格續創新
高，信和置業於九龍塘逸瓏剛獲港客以1.92億元連購兩
伙，其中第３座10樓A室天池屋建築面積3,097方呎，連泳
池售價1.058億元，呎價34,162元，創出屋苑新高售價及呎
價，亦創出九龍塘分層新高呎價。
另外，早前以1.88億元向長實買入中半山堅尼地城君珀

29、30樓A室複式戶的買家為田淑珍。土地註冊處資料顯
示，該複式戶面積3,866方呎，以成交價計，呎價4.86萬
元，為中半山新高呎價。

威利閣SSD盤實賺70萬
另外，香港置業李穎倫表示，跑馬地威利閣低層A室，

建築面積673方呎，2房間隔，成交價595萬元，呎價8,841
元，創屋苑今年呎價新高。原業主2011年4月以500萬元購
入上址，扣除SSD約25萬元開支後，轉售獲利70萬元。

香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 二手物業買
賣回升，業主揀客賣樓重現。據綜合土地
註冊處資料，8月全港錄3,730宗二手私宅獲
利買賣登記，佔同期已知上手買入價私宅
成交比率99.3%，數值相比7月98.8%，回升
0.5個百分點。沽樓利潤亦見升勢，8月份私
宅轉手個案平均獲利56.1%，按月急增3.3個
百分點，創出歷史新高。

細價盤99.9%獲利
特首表明不打壓樓市，加上實質負利率

維持不變，推動私宅樓價。8月全港錄1,026
宗價值200萬至300萬元的已知買入價二手
買賣登記，當中1,025宗獲利，比率99.9%，
按月升0.3個百分點。此外，價值300萬至
500萬元的中價物業轉手獲利比率高達
99.8%。
沽樓利潤亦見升勢，8月私宅轉手個案平

均獲利56.1%，按月急增3.3個百分點，創出
歷史新高。而沽樓獲利1倍或以上的轉手個
案佔整體二手私宅買賣比例由7月15.4%，
提升2.8個百分點至18.2%。據各大屋苑狀
況，8月錄得獲利成交登記最多及轉售獲利
為100%的屋苑分別為天水圍嘉湖山莊（101
宗）、馬灣珀麗灣（60宗）及沙田第一城
（57宗）。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，按
推算9月私宅業主沽樓獲利比率有望首次出
現「百分百」水平，每宗轉手個案平均賺
幅跳升至逾60%。

香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 投資氣氛升
溫，深水 欽州街高登電腦中心錄得一籃
子舖位成交，中原(工商舖)戴錦輝表示，買
賣涉及1樓51A、51B及52至53號舖，總建築
面積800方呎，成交價3,000萬元，平均每方
呎3.75萬元。舖位現時月租12萬元，租金回
報率4.8厘。原業主於2003年以1,290萬元購
入上址收租，持貨9年帳面獲利1,710萬元或
1.3倍。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 急於套現支
付2.3億元訟費，最終敗訴在已故華懋主席
龔如心千億爭產案的陳振聰早前以公開招
標出售中半山寶雲道16號地盤，結果於昨
日截標前以3.8億元售予一名用家，比市價5
億元低24%，樓面地價23,750元。

成交低市價24%
此屋地原於昨日中午截標，但於本周初

已易手。市場估計，基於陳振聰套現心
切，準買家成功壓價，令地皮成交價遠比
市價為低。
據了解，此幅地皮為陳振聰最值錢資

產，於1993年以公司名義升斥4,900萬元購
入，一度為其居所，早前已拆卸，現規劃
為「住宅(丙類)1」用途。該地盤包含兩個
地段，內地段第2,304號面積為8,000方呎，
另地段伸延部分為7,447方呎，合共15,447
方呎。地盤可重建面積約1.6萬方呎，樓高4
層包括停車位的獨立大屋。今次易手陳振
聰賬面獲利3.31億元。

記者張偉民 攝記者張偉民 攝

■項目提供290個住宅單位，物業最底3層將成為富有地區特

色的「體育用品城」。 資料圖片
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