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兩批推
香港文匯報訊（記者　廖穎琪）特

區政府早前公布推出5,000個白表申

請人免補地價購買二手居屋名額，房

委會昨日通過明年起分兩批推出，每

批2,500個名額，亦會加入轉售限

制，成交後首兩年不可出售予綠表申

請人，「中籤」白表申請人有長達1

年的認購期，以免一窩蜂入市，遏止

居屋炒風。至於家庭和單身申請人比

例為9比1，即供單身申請人的名額僅

500個。除25萬個未補地價居屋單

位，準買家亦可選擇12萬個「租者置

其屋」單位和9,000個房屋協會的

「住宅出售計劃」單位，合共近38萬

個單位。

首輪明年初接受申請
房委會資助房屋小組委員會昨日通過，准許擁有白表資格的

人士在居屋第二市場購買未補地價的居屋單位。首輪5,000個名
額明年1月接受申請，若申請人超出名額，將以抽籤方式分
配，名額分兩批各2,500個，分別料於明年5月和2014年1月推
出，讓市場逐步吸納新增的準買家。小組委員文裕明表示，這
項措施屬臨時性，會上暫無討論下一輪5,000個名額的安排。理
大應用社會科學系助理教授鍾劍華認為，分批推出是合適和審
慎的做法，避免推高居屋二手市場樓價。

兩年內出售須補地價
現時樓市熾熱，政策早前公布時，二手居屋市場迅即被炒

高。為遏止炒風，房委會加入轉售限制，白表買家在購入單位
後首兩年，不可在居屋第二市場放售，以避免出現炒賣而影響
綠表買家，但補地價後可在公開市場自由買賣單位。小組主席
黃遠輝解釋，措施是要協助有需要申請人置業，兩年內出售須
補地價，增加賣樓成本，而額外印花稅，即首6個月轉售須付
樓價的15%和第7個月至12個月期間易手則須付樓價的10%，可
有效避免居屋第二市場出現投機炒賣。

蝸居部落：盼比例5：1
至於家庭和單身申請人的比例訂為9比1，黃遠輝表示，比例

是考慮到家庭的置業需要較迫切，其他申請資格則採用傳統居
屋計劃下的計算入息和資產限額的既定公式，為目標群組計算
入息和資產限額，計劃推出前約1個月會公布詳情，而現時家
庭申請人的上限為月入3萬元及資產不多於53萬元，單身申請
人為家庭申請人的一半。他續稱，房委會沿用現時居屋的做
法，當業主補價後，該單位就會成為私人樓宇，而不再是資助
房屋。蝸居部落發言人陸頌雄表示，每年500個單身名額「幫
不到青年置業」，杯水車薪，認為5比1才合理。
計劃申請費用為100元，中籤後則須付660元購買批准信，有

效期為半年，準買家倘於期內未能物色心儀單位，可申請延期
半年，須再付660元購買批准信。文裕明表示，「這是好措
施，因為無實質增加供應」，可避免業主抬高格價。

近38萬個單位供選購
黃遠輝表示，「中籤」準買家除可選購25萬個未補地價居屋

單位，準買家亦可選擇12萬個「租者置其屋」單位和9,000個房
屋協會的「住宅出售計劃」單位，合共近38萬個單位。他稱，
現時居屋成交個案每年平均僅約1,900宗，措施主要目的是活化
居屋市場，發揮「旋轉門」的效用，房委會會密切留意計劃的
實施情況和成效，有需要時加以檢討。

白表免補地價購二手居屋政策摘要
選購單位：25萬個未補地價居屋單位、9,000個房協住宅計劃單位及12萬個租置公屋單位

申請資格：月入少於3萬元，資產不多於53萬

每年配額：5,000個

申請時間：明年1月接受申請，同年5月公布申請「中籤」名單

批　　次：首批於明年5月公布時即時生效，次批則於2014年1月生效

轉售限制：兩年禁止售予綠表申請人，補價後則可自由買賣

申請費用：100元（申請費）和660元（批准證）

■註：實際申請月入和資產限額視乎當時經濟狀況，房委會或會調整

■資料來源：香港房屋委員會　■製表：香港文匯報記者廖穎琪
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香港文匯報訊（記者 廖穎琪）為回
應社會上迫切的置業需求，房委會明年
初將全數推售832個剩餘居屋單位。房
委會表示，由於這批單位是現存居屋單
位的一部分，所以會採用傳統居屋的安
排，包括單位定價和繳付補價等。至於
新居屋計劃的補價安排，房委會認為傳
統居屋計法行之有效，公眾較易掌握，
所以會沿用傳統居屋的計算方法，至於

實際的售價、綠表與白
表申請人的配額及白表
申請人的入息和資產限
額等細節，將在發售前
約1個月訂定。

「貸款補價」法
多爭議棄用

上屆政府曾建議新居

屋的補價視為貸款，委

員和社會大眾均對此安

排意見紛紜。在考慮和

平衡各方意見後，房委會認為，傳統居

屋的安排多年來行之有效，執行方法和

補價細節廣為公眾熟悉，遂建議沿用傳

統居屋的補價安排，亦可避免現時居屋

業主擔心日後出現兩種補價方法的疑

慮，委員會通過建議。公屋聯會主席王

坤認為，「貸款」補價安排忽略居屋的

地區因素，新界和市區居屋售價不應劃

一，沿用舊機制皆大歡喜。

房委會發言人補充，在832個單位中，

絕大部分位於天水圍天頌苑，由於房委

會和天頌苑業主有管理費上的爭議，或

影響業權和引起訴訟，所以售樓文件會

提及有關爭議，房委會亦會承擔相關的

責任和衍生的款項，例如訴訟費。

另外，由於近年市區公屋供應充裕，

房委會通過放寬更多公屋申請人選擇市

區公屋，由原來只限2009年9月30日或

之前登記的申請人，放寬至2011年9月

30日或之前登記的申請人亦可改選市區

單位。

房委會昨日提出與居屋政策相關的一系

列建議，其中5,000個白表名額免補地價1

年內認購的政策，業內人士認為，由於

5,000名額分兩年進行，變相令需求減少，

對樓價上升的刺激作用減低，相信可以較

好地達到既協助置業，又不會太刺激樓價

的目的。

抑制額外需求 降溫居屋樓價
理工大學建築及房地產學系教授許智文認為，

房委會昨日的措施恰當，當中新居屋建議沿用傳

統折扣模式定價，可避免新舊計算方法出現爭

議；而白表申請人免補地價購買二手居屋的政

策，每年5,000個名額分兩年推出，亦可以一定程

度壓抑市場預期出現的「額外需求」，為現在熾

熱的居屋樓價降溫。

白表人士免補地價購買居屋的名額分兩年推

出，每年2,500個名額，並設1年的認購期，許智

文認為相關措施回應了市場訴求，因為之前居屋

樓價因為新政府公布的上述新政策而不合理飆

升，甚至已影響私人市場，新措施將名額下降，

有助減低市場對需求量的預期。

而1年的認購期有助分散需求，期限適當。許

氏指，之前港府曾提出的半年期限太短，未給

予市民時間選購，太長的話，市民的收入可能

出現重大變化，與當初協助置業的原意就會相

違背，並且亦會令港府無法了解市民真正的置

業需求。他又提到措施的2年禁售期，認為與額

外印花稅有重疊，相信只是向市場釋出打擊炒

賣的訊息。

推動交投流轉 重建置業階梯

他認為，每年2,500個名額無疑數量偏少，若兩

年後政府認為措施有成效，不妨繼續推行甚至加

大力度，因為此舉有助推動二手居屋交投的流

轉，重建置業階梯，推動港人購買私人物業。

此外，房委會建議新居屋沿用傳統折扣模式定

價，放棄上屆政府以負擔能力定價的建議。美聯

物業首席分析師劉嘉輝表示，新居屋沿用舊方法

可避免新舊居屋市場出現不同方法定價，產生混

亂。不過，近年居屋跟隨私樓樓價上升，更不時

錄得破頂成交，若以折扣模式定價的話，受入息

上限限制的白表人士未必有能力購入市區新居

屋。除非當局加大折扣率，否則收入較低的市民

未必能買入位於市區的新居屋。

香港文匯報記者 顏倫樂

分批推售 兼顧助置業穩樓價

■資助房屋小組主席黃遠輝。

廖穎琪 攝

■資助房屋小組委員文裕明。

廖穎琪 攝
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轉售限制：兩年禁止售予綠表申請人，補價後則可自由買賣

申請費用：100元（申請費）和660元（批准證）

■註：實際申請月入和資產限額視乎當時經濟狀況，房委會或會調整

■資料來源：香港房屋委員會　■製表：香港文匯報記者廖穎琪

■購買居屋是基層市民置業的優

惠途徑，需求旺盛。 資料圖片

■居屋新政推出，市場二手居

屋價格即刻拉高。 資料圖片
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