
波鞋街項目估值25億35屋苑成交9周新低

港購物中心
租金冠全球

內地客逾1.3億買天璽

新盤效應 新界二手盤走兩極
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烏溪沙迎海加推 260單位傳收足票

屯門瓏門「心雄」天際屋呎價萬八

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）高緯
環球和國際購物中心協會（ICSC）昨日在上海公
佈全球購物中心報告，中國城市表現搶眼，在亞
洲購物中心租金十強榜上，香港、北京、上海、
廣州、成都及深圳奪六個席位，而香港更以每方
呎年租超過927美元貴絕全球。

亞洲十強城市 中國佔六
報告指出，消費人口迅速增長、促進消費政策

逐步出台，以及全球化進程加速促進亞太地區零
售市場的發展，去年該地區的購物中心租金增長
6.1%，超過歐洲和美洲。香港表現尤為搶眼，內
地遊客蜂擁至港，再加上香港相對有限的物業供
應，令中央地區高端購物中心今年次季每方呎年
租突破927美元，成為全球最貴街區。

與此同時，中國城市在國際零售領域扮演越來
越重要的角色，北京購物中心租金達到每方呎年
租404美元，位列最貴亞洲購物中心排行榜第
二，上海以368美元排名第四。廣州表現僅次於
新加坡，以360美元位列第六。另外，成都與深
圳也躋身十強，租金分別達到每方呎年租316美
元和246美元，分列第八和第十位。

高緯：品牌加速在華擴張
高緯環球中國區零售地產服務部執行董事James

Hawkey認為，零售品牌正加速在中國的擴張，儘
管中國的購物中心發展仍處於初期階段，但發展
速度非常迅速。至於近年來中國網購盛行，在
James Hawkey看來，這並不會影響到購物中心的
發展潛力，服裝、餐飲、娛樂等涉及到用戶體驗
的購物，網購就不能替代，因此現時購物中心也
越來越重視用戶體驗，以豐富的業態招攬人氣。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新界區兩大

新盤埋身肉搏，新地於屯門站瓏門首批107

伙今日開售，市場估計，首批單位有機會沽

清。發展商昨日加推2伙天際屋，呎價最高

達18,300元，貴絕屯門以至新界西北區，市

傳已獲預留。至於㞫基等於烏溪沙的迎海昨

亦加推50伙，平均呎價8,951元，最快周四

揀樓。

根據價單顯示，瓏門昨日加推2伙天際屋，分別為第
1座47樓D頂層複式戶，建築面積1,855方呎，實用面積
1,484方呎，另平台568方呎天台57方呎，訂價3,394.65
萬元，呎價18,300元；及第2座42樓頂層A室，建築面
積1,650方呎，實用面積1,298方呎，另平台872方呎及
天台92方呎。

瓏門首批107伙今開售
瓏門今日推售的首批107伙，分布於第1座的B及G

室、及第3座的G室，建築面積982方呎至1,128方呎，
訂價由951.2萬至1,409.9萬元，呎價由9,686至12,702
元。消息指，首批買家以區內用家為主，亦有內地
客。另市傳，代理手上已有約500票待入。

迎海呎價8951加推50伙
至於烏溪沙迎海1期首批連加推合計260伙，最快周

四傍晚推售，消息指此盤已累收約500張票。
迎海1期昨日加推50伙，平均呎價8,951元，訂價

499.1萬至978.9萬元，令項目至今推出的單位達260
伙。價單顯示，此批單位位於第2、3座，訂價及呎價
最平的單位為第2座9樓A室，面積639方呎，訂價499.1
萬元，呎價7,811元；而訂價最高的單位為第2座15樓E
室，面積1,035方呎，訂價978.9萬元，呎價9,458元。

信置等於大埔 玥．天賦海灣昨日售出2伙1,200方

呎單位，售價均約1,100萬元。

玥連沽2伙千呎戶
由華人置業發展灣仔壹環，繼早前售出3房平台花園

特色單位後，近日再沽出高層3房大單位，面積約1,193
方呎，成交呎價17,300元；此外項目亦售出1伙極高層
開放式單位，面積約416方呎，呎價約20,100元。項目
現累售近80%已推出單位。

香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 新界區新盤烏溪沙
「迎海」和屯門「瓏門」本周短兵交接，政府連番出
招穩定樓市，儘管部分區內買家對後市有疑慮而減價
沽貨，但馬鞍山及荃灣屋苑續有新高成交。

新界區減價個案方面，中原高級陳國輝表示，新近
錄上水御景峰8座高層J室成交，面積891方呎，三房連
套房，開價490萬元，後減價至470萬元，平均呎價
5,275元。另外，青衣灝景灣1座中層F室，面積1,003方
呎，四房間隔，業主減價3萬元至780萬元成交，呎價
7,777元。原業主於02年以305萬元購入上址。

雅典居低層刷單位新高
至於鄰近「迎海」的馬鞍山，二手交投受新盤刺

激，區內周末有超過10宗二手成交，宗數未見大規模
減少，區內雅典居更錄三房新高呎價成交。中原柳發
利表示，不少買家在上周末偷步入市，其中雅典居錄
得本月首宗成交，單位為8座低層A室，面積901方

呎，三房連套房，以598萬元成交價計算，每呎作價
6,637元，創同類型單位呎價新高。買家為換樓客，有
感低息下供樓比租樓划算，又憂慮新盤開售後會帶動
樓價升值而入市。原業主獲利215萬元。

其他屋苑新高個案上，中原陳忠燕表示，荃灣綠楊
新㢏R座高層8室，面積555方呎，兩房間隔，以400萬
元易手，屬屋苑兩房單位新高，平均呎價7,207元。原
業主1997年以315萬元購入上址。

世紀21聯誠物業謝寶昭指，藍田康柏苑E座高層10
室，面積515方呎，2房間隔。業主於2個月前以280萬
元放售，後反價至285萬元易手，呎價5,534元，創屋
苑新高。

另外，將軍澳慧安園4座中層A室，建築面積568方
呎，2房間隔，成交價336.8萬元，平均呎價5,930元，
創屋苑沙士後新高價。世紀21物業魏仕良表示，原業
主於1997年1月購入上述物業，當時作價293.8萬元，
持貨至今15年帳面獲利約43萬元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）內地客追捧西九豪宅，上月
下旬以1.3145億元向新鴻基地產買入九龍站天璽日鑽璽82樓A
室連平台特色大宅及車位的買家為一名內地客李亞楠，呎價
達50,772元，創出該項目新高呎價。據悉，李亞楠現已居住於
九龍站擎天半島，未知今次是作自住還是投資用。

土地註冊處資料顯示，物業單位面積2,589方呎，平台632方
呎，間隔4房連雙套房及書房，連車位。登記買家為創昇國際
控股公司，董事為李亞楠(LI YA NAN)，為內地人士。

山頂道欣怡居8650萬
另外，該處資料又顯示，山頂道8至12號欣怡居A1座3樓A

室，面積2,980方呎，以8,650萬元連車位售出，呎價2.9萬元。
登記買家為碧朗投資公司，董事為堅萬代理人公司，而該公
司董事為張珮瑤、關潔梅、關笑儀及劉碧儀。資料顯示，他
們於7月曾以7,590萬元購入深水㝸偉智里地舖及地庫全層。

香港文匯報訊 「梁十招」穩定樓市措施令二手交
投放緩，加上兩大新盤即將登場，上周二手交投進
一步減慢，美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，綜合
該行資料，過去一星期(9月3日至9日)全港35個大型
屋苑合共錄得128宗成交，較前一周(8月27日至9月2
日)146宗下跌12.3%，宗數創9周新低。

新界兩新盤吸走二手客
劉嘉輝補充，隨㠥新界區兩個大型全新樓盤屯門

「瓏門」及烏溪沙「迎海」將於短期推售，市場焦點
集中一手市場，區內部分業主封盤觀望新盤銷售情
況。與此同時，近期政府出招亦一定程度上令業主
及買家觀望後市，致二手市場交投進一步放緩。

若將35屋苑成交量按港、九及新界劃分，港島區
成交量按周跌幅明顯，區內8屋苑跌25.8%至23宗。
在港島區交投量跌幅最顯著的為鴨㟓洲海怡半島，
按周下挫逾5成，另太古城、西灣河鯉景灣及杏花㢏
均錄跌幅。至於新界區方面，區內17屋苑交投亦跌
20.6%至54宗，馬鞍山新港城及深井浪翠園齊跌
75%。

不過，九龍區內10屋苑卻升8.5%至51宗。雖然將
軍澳新都城及藍田麗港城分別跌約41.7%及37.5%，
但美孚新㢏表現理想，按周升約82%至20宗，並成
為上周交投最多的屋苑。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）市建局年內大型重
建地盤波鞋街項目明日截標，美聯測量師行董事林
子彬表示，項目位處市區，人流暢旺，商業部分價
值高，以住宅部分計算，估值12.1億元，而考慮在市
建局需保留商業部分的一半業權及餘下一半亦有5年
禁售期，整個項目的地皮估值約為25億元。

林子彬補充，項目之前收取18份意向書，故相信
在發展商對市區地皮的渴求程度，招標反應亦會理
想。

住宅部分提供290單位
資料顯示，項目地皮面積約為26,673方呎，當中住

宅部分可建樓面186,712方呎，提供約290個住宅單
位，其中約一半單位之實用面積為500方呎或以下，
以樓面地價約6,500元計算，住宅部分估值約12.1億
元。

至於商舖部分，涉及可建樓面面積約53,346方呎，
並發展為體育用品城，惟規定市建局須保留商業部
份的一半業權，而餘下的一半商業部分業權亦有5年
禁售期。林子彬相信，有關條件將反映在發展商的
入標出價，入標意慾亦會略受影響。不過，項目位
處市區極旺地段，而投資規模亦適中，估計可吸引
小、中及大型發展商參與，因此整個項目估值約25
億元。
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