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香港文匯報訊（記者 劉璇）中青基業
(1182)公布，旗下全資附屬今日訂立臨時協
議，以1,750萬元代價，出售長沙灣龍翔工
業大廈五樓D室單位。單位面積7,896方
呎，集團於2008年購入作其倉庫及辦公
室。這項買賣將於10月26日或之前完成。
買方將於緊隨完成交易後按月租6萬元將該
物業租回予賣方。租期為期一年，並可於
自2013年10月26日開始按相同租金續租一
年。集團出售物業將錄收益903萬元。

中青基業沽工廈賺903萬

香港文匯報訊　美聯物業關穎賢表示，
一名內地買家斥資738萬元連租約入巿大角
咀君匯港，打算待租約完畢後作自住用
途，屬「無睇樓」成交。單位為3座中層C
室，面積702方呎，3房間隔，平均呎價
10,513元。原業主於2009年9月以480萬元買
入單位，帳面獲利258萬元或54%。

內地客「無睇樓」購君匯港

香港文匯報訊 美聯物業呂劍偉表示，
沙田駿景園11座高層F室，面積1,127呎，三
房套房間隔，望東南部分馬場景，由於單
位優質，業主臨場反價30萬元，最終成交
價880萬元，呎價7,808元。原業主2001年9
月以480萬元購入物業，帳面升值83%。

駿景園千呎戶追價30萬

香港文匯報訊 利嘉閣地產陶子禮表
示，薄扶林貝沙灣2期1座低層B室，單位建
築面積1,125方呎，兩房開則，連車位作價
1,500萬元，呎價13,333元。賣方在2007年8
月斥資970萬元購入單位，轉售帳面賺價
530萬元，獲利接近55%。

貝沙灣兩房連車位1500萬

香港文匯報訊 利嘉閣地產陳少威表
示，近日錄得北角城市花園5座中層B室成
交，建築面積1,010方呎，作價1,060萬元，
每呎售價折合10,495元。據了解，原業主在
1986年間以116萬元購得物業，帳面獲利
944萬元離場，折算升價8.14倍。

城市花園呎價10495元

瓏門迎海本周對撼 合計逾300伙應市

屯門二手封盤觀虎鬥

近期不時有傳媒報道，因為

盤源不足，「連租約」的住宅

物業也受到買家青睞。地產代

理監管局提醒置業人士，購買

連租約的單位所涉及的風險可

能較大，準買家應細心留意地

產代理所提供的物業資料，簽

約前也要了解清楚按揭及現有租約

的情況，如有疑問，應先諮詢律師

的意見。

事前或無機會視察單位
置業人士在物色單位的過程中，

應該盡量親身視察單位，但由於連

租約的單位仍有租客居住，準買家

未必有機會視察單位，有些買家甚

至沒有參觀過單位便決定購入，待

租約完結後始收回單位。雖然，準

買家可參觀不同層數的類近單位作

參考，但始終無法了解目標單位內

的實際狀況，例如內部的保養情況

或間格有否改動等。

因此，準買家更須倚賴業主及地

產代理提供的物業資料。準買家可

閱讀地產代理提供的「物業資料表

格」（表格1）內已填妥的物業資

料，當中包括物業的當時擁有權及

有效的產權負擔詳情（例如有否建

築命令、斜坡修葺令、租契及按揭

情況）、物業的實用面積、落成年

份及用途限制等。

另外，代表業主的地產代理亦有

責任在緊接住宅物業的買賣協議訂

立之前，就該物業進行土地查冊，

並向買家提供物業的最新土地查冊

結果文本。透過該文本，買家可清

楚掌握有關物業的最新產權負擔詳

情。

此外，準買家也要留意銀行承

做連租約單位的按揭條款可能與

「交吉」單位不同。準買家如要購

買連租約單位，應在簽署臨時買

賣合約之前，先向銀行查詢按揭

條件，以便更準確評估自己的購

買能力。

留意現有租約細節條款
假如買家有意在購入連租約單位

後繼續放租，買家應留意現有租約

的細節及有沒有附加特別條款，及

現任租客與業主之間有否租務糾紛

等。在訂立有關物業的買賣合約

時，也必須在臨時買賣合約內清楚

列明物業是連租約出售。

地產代理監管局

談購連租約物業風險
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香港文匯報訊 二手樓市近況火
熱，一手市場表現亦不失禮。一手
市場經過6月新盤大戰後，發展商由
7月中旬開始減少推盤，限制成交發
展，不過上月一手住宅登記宗數仍
然超越1,000宗水平，實際表現甚為
理想。
綜合土地註冊處最新數據，8月全

港累錄1,361宗一手住宅買賣登記，
較7月1,649宗減少17%，惟登記量則
已連續2個月超越1,000宗的正常偏
高水平。由於一手住宅成交以中細
價單位為主，8月一手住宅銷售總額
僅得97.45億元，較7月減少21%，減
幅較登記量顯著。

港島表現逆市上升
按地區劃分，港島區一手登記量

值同時逆市報升，表現最為出色。
該區上月共有西營盤「曉譽」及堅
尼地城「加多近山」2個小型項目登
場，增加一手流通貨源，再配合項

目銷售成績理想，刺激該區8月共有
236宗一手住宅買賣登記，較7月的
52宗激增3.54倍，成交金額亦按月
增加46%至32.25億元。
九龍區方面，該區7月沒有全新項

目應市，大市成交僅由黃大仙「現
崇山」少量餘貨成交所支持，導致8
月九龍區一手住宅買賣登記量值分
別只有72宗及11.17億元，兩項數值
按月分別下跌76%及46%。至於新
界區，鑑於將軍澳「峻瀅」不斷有
加推單位應付購買力，8月該區一手
住宅買賣登記量值僅輕微下跌19%
及33%，分別至1,053宗及54.03億元
水平。
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指

出，雖然8月發展商繼續減少推盤，
令一手市場活動進一步陷入半停頓
狀態，惟預期於短期內應市的大型
新盤屯門「瓏門」1期及馬鞍山「迎
海」1期，部分成交料可趕及在月底
前送遞至土地註冊處登記，相信9月

一手住宅登記量仍有機會到達800
宗，甚至1,000宗水平。

「摸貨」回升 十個月新高
另一方面，中原地產研究部高級

聯席董事黃良昇指出，8月以確認人
身份轉讓的二手私人住宅「摸貨」
(包括二手樓花)買賣合約登記錄得10
宗，總值1.29億元，較7月的3宗及
1,338.8萬元，上升2.33倍及8.60倍。
摸售宗數是繼2011年10月的15宗之
後，十個月新高。
私人住宅摸售登記主要為新盤摸

售，8月有6宗為一手新盤樓花摸
售，悉數來自大坑尚巒，總值
3,679.8萬元。另外，二手摸售錄得4
宗。
在登記比例方面，8月二手私人住

宅「摸貨」登記宗數，佔同期整體
二手私人住宅買賣登記宗數的
0.16%，較7月的0.08%上升0.08個百
分點。

瓏門先以大單位打頭陣，累推107伙，
整體呎價逾1.1萬元。區內代理指

出，瓏門叫價加強區內不少二手業主信
心，紛紛封盤或反價，希望以筍價沽出單
位，而買家亦靜觀其變，令二手成交放
緩。私樓價高，造就不少上車客轉投居屋
二手市場，令該類物業成交暢旺。

上車客轉投二手居屋
祥益地產高級營業經理胡志偉指出，一

直被譽為上車盤天堂的屯門，二百萬以下
的細價上車盤隨 樓價飆升，盤源急劇減
少。根據本公司最新統計數據所得，截至
九月六日，屯門區二百萬或以下放盤單位
僅餘331個。日前屯門景峰花園1座低層H
室，建築面積546呎，錄得一宗區內上車
客「不睇樓」成交個案，由於原業主持貨

16個月而不足2年，因此需繳付5%額外印
花稅(SSD)約9.5萬，扣除該筆費用轉手帳
面獲利24.5萬。
同區其他個案方面，屯門居屋翠寧花園

3座低層H室，建築面積704呎，三房兩
廳，日前獲一名區內客垂青，而且原業主
增加議幅，連減三口價約7萬，買家遂便
決定以236.8萬(自由市場價)購入上址作自
住或長線投資收租之用，呎價3,364元。另
外，屯門良景 日前錄得「即睇即買」成
交，單位為2座高層28室，建築面積494方
呎，原業主早年以居二市場價購入，現以
146萬(自由市場價)成交，呎價2,955元。

迎海兩日4價單210伙
另一邊箱， 基營業部總經理林達民昨

日表示，迎海過去兩日先後推出共4張價

單，合共推出單位210伙，總巿值約14.48
億元。包括昨日推出的第三批單位，共50
伙，平均呎價為8,792元，市值近3.5億元；
而第4批單位，主要分佈於第二座，共50
伙，平均呎價為8,768元，市值約3.44億
元。他表示，迎海主題式體驗區及示範單
位開放次日反應依然熱烈，銷售大廳人流
不斷，周六日兩天參觀人次近兩萬。

利嘉閣地產皇牌屋苑馬鞍山海柏第一分
行經理曾昭豪表示，馬鞍山區短期內將有
大型新盤開售，市場注意力集中一手樓
盤，同區二手交投因此顯著放緩，就以馬
鞍山龍頭屋苑新港城，今月首周僅錄2宗買
賣個案，交投疏落程度儼如年初靜市，平
均成交呎價約6,478元；對上8月，市場累錄
51宗買賣個案，平均成交呎價約6,501元。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 新地發展的屯門瓏門及 基及新世界合作的馬

鞍山迎海兩大新盤本周正式埋身肉搏搶客。由於兩個樓盤過去兩日均開放

示範單位，市場反應不俗，發展商均不斷加推吸客。其中，以大單位打頭

陣的瓏門因開價逾1.1萬元，貴絕屯門區，即時令區內不少二手業主封盤觀

望，反而令大量上車客流向居屋二手市場。而迎海先後推出4張價單，合

共推出210伙應市。

香港文匯報訊 (記者 周穎)馬鞍山
及屯門兩大新盤登場，即成市場焦
點，凍結二手購買力。根據美聯物
業分行統計，上周末本港十五大藍
籌屋苑錄得約30宗買賣成交，較前
周末之36宗下跌約16.7%，若按十大
屋苑比較則錄得23宗成交，較上周
末之25宗跌幅約為8%。
按各區指標屋苑成交量分佈統

計，港島區4個指標屋苑太古城、康
怡花園、杏花 及海怡半島暫錄得
約8宗成交，較前周末升約60%，為
表現最佳區域。兩大新盤搶去九龍
及新界區巿場焦點，九龍區6個指標
屋苑及新界區5個指標屋苑分別錄得
9宗及13宗成交，分別按周下跌約
43.8%及13.3%。美聯集團執行董事
兼集團住宅部行政總裁陳坤興認

為，樓巿持續向好，惟巿場購買力
聚焦於一手，新界區兩大型新盤開
賣在即，並同於昨日開價，巿場視
線及購買力轉至新盤，二手巿場被
攤分而交投下跌。

政府出招穩樓市信心回復
不過，中原地產十大屋苑於上周

六、日兩天錄得31宗成交，交投量
比上周同期升14.8%。美孚新 、沙
田第一城及嘉湖山莊之交投表現最
強，按周交投量以倍數增長；惟康
怡花園則零成交收場。中原地產亞
太區住宅部總裁陳永傑表示，新界
兩大新盤即將開售，成功搶去市場
焦點，帶動二手屋苑交投表現造
好，中價大型屋苑仍然備受買家追
捧。政府連番出招穩樓市，加上市

場憧憬第三輪量化寬鬆措施即將出
台，均令市民入市信心大增，大市
交投氣氛良好。

一手貨尾成交17伙周跌73%
而一手方面，成交17伙，按周跌

73%。中原地產中半山區高級營業
董事陳華勝表示，由長實發展的中
半山君珀，日前中原地產成功促成
一宗一手成交，單位為中低層B室，
面積2,007平方呎，採三房套房間
隔，另設工人套房，現以約5,579.5
萬元成交，呎價約27,800元。
另市場消息，大埔 玥銷情穩

定，過去兩日合共售出7伙，呎價介
乎8,478至9,047元。除一伙買家來自
廣州外其餘全為本地用家入市。而
睇樓量較前一周增加15%。

■ 基「迎海」主題式體驗區及示範單位開放次日人流不斷。


