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香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）新界區兩大新

盤同日開價對撼，揭開新盤搶客戰序幕。新地

的屯門站瓏門及㞫基、新世界等發展的烏溪沙

迎海，市場收票反應同樣不俗。迎海於昨日首

度推出兩批單位，首批共60伙，平均呎價

8,758元(港元、下同)，市值近4.1億元；第二批

單位共50伙，平均呎價8,774元，市值近3.45億

元。最快可於下周四黃昏正式開售，同時不排

除今日內因應市場反應再度加推。據現場代理

表示，該盤累計收票量已超過400張，換言之

迎海已錄得超額認購3倍。入票的準買家以沙

田區內的換樓客為主。

嘉湖97貨蝕42萬離場

珠三角港企自動化設備增長勁

瓏門最快周二賣 傳四房戶悉數獲預留

兩新盤同日開價對撼

迎海492萬入場 傳超購3倍
香港文匯報訊 馬鞍山區及屯門區齊齊

有大型新盤迎海及瓏門將開售，帶動區
內二手市場交投暢旺，錄得細價盤呎價
創新高個案。屯門盈豐園錄得一宗外區
換樓客「即睇即買」成交個案，該單位
平均呎價更創同類單位歷史新高，平均
呎價高達4,026元(港元，下同)。

新港城呎價逼7000元
中原柳發利指，馬鞍山區將有新盤迎

海開售，刺激區內二手交投，日前市場
錄得新港城E座高層06室成交，面積461
方呎，兩房間隔，以322萬元成交，每呎
平均造價6,985元。原業主持貨約13年賬
面獲利142萬元離場，單位升值約79%。
屯門區方面，祥益地產陳秀春表示，

屯門盈豐園日前錄得一宗外區換樓客
「即睇即買」成交個案，單位為2座低層B
室，建築面積539方呎，實用面積390方
呎，平均呎價創同型單位歷史新高，平
均呎價高達4,026元，單位原業主放盤僅1
天，旋即獲外區客「即睇即買」。原業主
持貨不足3年，轉手賬面獲利105.7萬。

大興花園高層248萬沽
祥益地產何燕煌表示，日前大興花園2

期8座高層G室，建築面積583方呎，實用
面積447方呎，兩房兩廳，便錄得一宗區
內上車客成交個案，以248萬元成交，平
均呎價4,254元，若以實用面積計算呎價

為5,548元，屬市場價成交。是次該單位原業主持貨4
年多，轉手賬面獲利高達118萬。
祥益地產黃慶德表示，日前屯門新屯門中心4座中

層A室，建築面積620方呎，實用面積501方呎，兩房
兩廳，日前獲一名區外上車客垂青，以248萬元沽
出，平均呎價為4,000元，若以實用面積計算呎價為
4,950元，屬市場價成交。
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香港文匯報訊 祥益地產謝利官表示，天水圍嘉湖
山莊3期(翠湖居)日前錄得一宗區外換樓客「即睇即
買」成交個案，是次原業主持97貨，轉手帳面虧蝕
42萬元(港元，下同)。成交單位為翠湖居3座高層G
室，建築面積705方呎，實用面積548方呎，三房兩
廳，平均呎價為4,199元，若以實用面積計算呎價為
5,401元，屬市場價成交。

太古城3房戶減92萬沽
香港文匯報訊 中原地產趙鴻運表示，太古城上月

錄得75宗成交，大量放盤因而被消耗，本月屋苑買
賣放緩，迄今僅錄6宗成交，對比上月同期錄22宗，
宗數下跌逾七成。屋苑平均呎價亦見回落，最新報
10,300元(港元，下同)，交投出現價量齊跌現象。該
行王秀芬謂，最新促成太古城海天花園逸天閣中層F
室，面積786方呎，3房套房間隔，以828萬元沽出，
每呎造價約10,534元。原業主見屋苑成交量放緩，又
急須沽貨套現，於是大幅減價92萬元將單位易手。

海港花園低市價8%易手
香港文匯報訊 世紀21富山地產何冬梅表示，市場

錄得牛池灣海港花園低層戶以310萬元(港元，下同)

成交，平均呎價為4,448元，低於市價8%。單位為1

座低層C室，面積697方呎，兩房一廳間隔。原業主

帳面獲利75萬元。

中行700億授信助洛陽發展
香港文匯報訊（記者 朱娟 河南報道）河

南省洛陽市政府與中國銀行河南省分行日前

簽訂戰略合作協議。河南省委常委、洛陽市

委書記毛萬春，洛陽市委副書記、市長李柳

身，中國銀行河南省分行行長仇萬強、副行

長何方恩等參加簽約儀式。

根據協議，2012至2014年，中國銀行河南

省分行將為洛陽市提供不低於630億元（人

民幣，下同）的意向性授信支持，以及通過

投行業務提供規模外融資70億元。

其中，城建提升基礎設施項目70億元，新

型工業化建設項目260億元，「走出去」戰

略項目130億元，國際文化旅遊名城建設項

目40億元，中小企業項目70億元，新型農村

社區建設項目60億元，利用投行規模外資金

70億元。

香港至煙台周三起直航
香港文匯報訊（記者 殷江宏 山東報道）

記者從有關部門獲悉，香港至煙台航線定期
航班將於9月12日正式直航。該航線由中國
東方航空公司執飛，每周三、六共2班，機
型為A320。
當前港資在煙台吸引外資中居首位，該航

線的開通將對兩地的合作與交流起到促進作
用。據悉，即將開通的煙台—香港航班號為
MU5039，12點40分由煙台國際機場起飛，
15點40分抵達香港機場；香港—煙台航班號
MU5040，17點由香港機場起飛，20點抵達
煙台國際機場。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻、實習記者

虎靜 深圳報道）記者日前在深圳舉行的光電

博覽會上獲悉，受近年來珠三角地區產業轉

型升級驅動影響，港資自動化設備銷售大幅

上升，有的甚至是成倍增長。

產業轉型升級需求帶動

據港資日東科技相關負責人謝先生透露，

該公司自動化設備和立體庫物流呈現近100%

的增長。因受半導體業務下滑20%的拖累，

該公司今年總體業務大約上升5%，利潤

10%。目前該公司有1,400人左右，主要業務

是內銷。

港資公司ASM主要提供自動化半導體封裝

設備，其有關負責人表示，該公司在大陸有

三家工廠，分別在惠州、深圳福永和沙頭

角。

受深圳轉型升級的推動，該公司半導體封

裝設備需求強勁，其深圳業務較去年銷量上

升20%。

中國經濟

迎海的發展商表示，現階段主力推售第3座的單

位，兩批單位最低入場費492萬元。據價單顯

示，迎海首批60伙及加推50伙全為3座的標準層單位，

建築面積由638至1,037方呎，呎價最低的單位為3座7樓

H室的2房戶，建築面積639方呎，平均呎價7,700元，訂

價為492萬元，而呎價最高的單位為3座32樓E室，建築

面積1,037方呎，訂價1,038.9萬元，平均呎價10,018元，

亦是該批單位中唯一過萬元呎價的單位。

呎價8700元 貴同區二手20%
值得一提的是，3房戶當中呎價最低為3座7樓D室，

建築面積1,034方呎，訂價893.6萬元，平均呎價8,642

元。

相比迎海平均呎價達8,700元，鄰近屋苑銀湖．天

峰，近期平均呎價僅為7,000元，比新盤迎海低近兩

成。西沙帝琴灣的平均呎價亦只在6,000至6,500元左右

徘徊，比迎海更低出近三成。

㞫基營業部總經理林達民表示，首日開放示範單位反

應熱烈，有600至700組客戶查詢，主要查詢3房戶，而

天際屋亦有接獲不少查詢。首批單位乃參考沙田、馬鞍

山區及吐露港一帶的新盤價格而定位，認為迎海是貼新

盤市價開售。然而，林達民補充，迎海第1、2及5座數

的單位均有調價的空間，但需先測試一下市場反應再作

調整。

此外，被問及新地(0016)屯門瓏門亦於同日開價，會

否出現客源競爭時，林達民回應指，迎海的位置乃處於

「世界區」，針對的是全港的家庭客，並認為屯門同區換

樓需求強勁，客路應以區內客為主，故認為兩新盤的銷

售對象有所分別。

林達民：與瓏門客路不同
有身處售樓現場的地產代理表示，該盤累計收票量已

超過400張，反應理想，大多以沙田區的換樓客為主，

而且普遍準買家都認為新盤開價合理，在新界東區二手

盤短缺下，迎海有一定程度的吸引力。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）大型新盤戰
一觸即發，新界區另一個焦點新盤為新地
(0016)屯門站上蓋瓏門，昨首度推出共107伙，
共兩張價單，平均呎價由11,238至11,298元(港
元，下同)，定價由951.21萬至1,458.93萬元。
發展商表示，首批最快可於周二開售，同日
並首度開放參觀1座38樓G室的1,128方呎的示
範單位。市場消息指，瓏門首批4房1,110方呎
單位差不多全數獲預留，而整體累積收票量
已逾700張。

整體收票逾700張已超購
據價單顯示，訂價及平均呎價最低之單位為

3座8樓G室，建築面積982方呎，定價951.21萬
元，平均呎價9,686元。至於訂價及平均呎價
最高的單位則為1座36樓G室，面積1,128方
呎，定價1,458.93萬元，平均呎價12,934元。
瓏門首批60伙分別為31伙第1座B單位的「瓏

門至尊」，4房1套連工人套房設計，建築面積
1,110方呎；及29伙第3座G單位的「瓏門大
宅」，3房1套連工人套房設計，建築面積982方
呎。第二張價單則有19伙1,128方呎的1座G室
單位，亦為「瓏門至尊」系列，其餘982方呎
及1,110方呎戶則分別有26伙及2伙。同日發展

商亦首度開放參照1座38樓G室的1,128方呎的
示範單位。
新地代理助理總經理胡致遠表示，瓏門車位

市值約110萬元，當中「瓏門至尊」是連車位
發售，而「瓏門大宅」則不包括車位。要車位
與否，選擇主動權完全在買家手中。首批單位
將採用建築期供款方式，新地會會員可獲額外
3%折扣，但暫時未有即供的安排。

代理：同區換樓客佔近七成
而身處售樓現場的地產代理表示，瓏門乃屯

門區內近10年來第一個新盤，區內自住用家需
求強勁，大部分為同區換樓客，佔近七成，而
且傾向單位大小之比例分布相當平均，而整體
累積收票量已逾700張。
對於會否被另一新界一手盤迎海搶客，新地

副董事總經理雷霆認為，兩新盤各有不同賣
點，不存在競爭，而且首批單位定價合理，預
計銷情理想，但會否加推則需因應買家反應而
定。被問及對新政「港人港地」之見解，雷霆
指，這對香港社會而言是一件好事，他認為措
施可有助港人較易置業。同時，他強調「港人
港地」措施並非禁制境外人士來港買樓，皆因
市場上仍有大部分物業乃不受此限。

■代理表示，迎海收票量逾400張，大部分為沙田區內換樓客。

■林達民指，迎海針對全港的買家，與屯門瓏門客源不同。
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■光電博覽會上的自動化半導體封裝設備。 李昌鴻 攝


