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售樓盈利減 信置賺99億跌6%

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市高處未算高，
再有多個屋苑錄得新高價成交，仍是細單位戶型，
相信受政府宣佈明年推出新居屋措施後所刺激，搶
盤「火勢」燒至公屋市場。世紀21物業（將軍澳）
分行經理魏仕良表示，將軍澳寶林 寶智樓高層單
位，實用面積381方呎，剛以成交價220萬元（已補
地價），平均呎價5,774元，創屋苑歷史新高。

魏仕良表示，新買家為區內上車客，購入上述物
業作自住用途。原業主於去年3月以160萬元（已補
地價）購入上址，持貨至今1年多，現將物業沽售，
扣除額外印花稅後，賬面獲利約49萬元離場。

另外，市場人士透露，荃灣中心近日錄得新高成

交紀錄，涉及單位為4座中層A室，面積413方呎，連
租約7,200元以238萬元易手，平均呎價5,762元，高
市價12%外，相比銀行估價約210萬元亦高出約
13.3%，成交價突破97年，為屋苑同類型單位新高成
交價。

原業主2008年3月以128萬元買入，4年多時間賬面
賺110萬元，單位升值近1倍。

荃灣中心突破97價
鑽石山星河名居C座極高層1室，面積761方呎，消

息指亦剛連租約以700萬元成交，平均呎價9,198元，
買家為同一屋苑的換樓客，創屋苑標準單位紀錄新

高。原業主於1998年向發展商以560萬元購入，現賬
面賺140萬元離場，單位升值約25%。

中原：居屋全年升2成
政府公布明年推出5,000個配額供白表人士免補地

價購買二手居屋，協助市民上車置業。中原地產住
宅部亞太區總裁陳永傑表示，新政策公布後各區居
屋查詢明顯上升，現存居屋「綠表」買家加快入市
決定，長遠可活化資助性房屋市場以及各區換樓
鏈，優化換樓活動向上流的階梯。

中原地產陳永傑指，上月全港居屋第二市場買賣
成交錄得127宗，較6月的124宗微升2.4%，顯示7月
中政府宣佈新政策後帶動居屋交投增加，估計8月的
成交將會錄得明顯升幅。他又預計，全年居屋樓價
將為大市上升及新政策刺激而上升約兩成，但交投
量就未必上升太多。

樓市「火勢」波及公屋
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香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 信德集團(0242)公
佈截至6月底止中期業績，期內股東應佔溢利上
升近3.5倍至10.04億，每股盈利增3倍至0.36元，
不派中期息。經扣除相關投資物業重估盈餘，核
心盈利升1.77倍至9,700萬元。

另外，受惠澳門政府批准增加票價，帶動期內
運輸業務轉虧為盈，香港至澳門航線的總客量升
26%，期內溢利升103%至200萬元，去年同期虧
損為5,900萬元。酒店及消閒業務錄得經營溢利升
146%至3,600萬元，地產業務經營溢利800萬元，
按年下跌81%。澳門近月缺乏一手物業，累積需
求，旗下濠珀及壹號湖畔特色單位所有推售單位
旋即售出。期內公司銀行結餘及存款增加19.6億
元至73億元。

信德半年賺10億不派息

香港文匯報訊 (記者

顏倫樂) 美聯測量師行
獲產業署委託拍賣10
項港島區豪宅物業，
拍賣日期訂在下月18
日，6項位於薄扶林域
多利道碧瑤灣 ( 見 小

圖)，大坑春暉道愉富
大廈及跑馬地樂活道
比華利山分別佔2項，
建築面積1,734方呎至

2,330方呎不等(實用面積由1,432方呎至2,079方
呎)，開價由1,930萬元至3,480萬元不等，開價總
值2.463億元。

其中，最貴重物業來自愉富大廈A座25樓2號
室，建築面積2,028方呎(實用面積1,570方呎)，連
車位開價3,480萬元，折合每呎為17,160元。

產業署拍賣10港島豪宅

永泰：積極競投地皮

瓏門迎海下月推 千伙大盤對撼

屯門新盤萬三呎價試水溫

■寶林 1伙實用面積381方呎單位

以220萬元成交。 資料圖片

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 在出售Gieves &
Hawkes及南聯地產(1036)的權益後，永泰地產
(0369)基本完成重組架構工作，並能專注物業
發展、物業投資及酒店業務。永泰地產投資及
發展董事總經理區慶麟表示，有關收益約2.4
億元，預計能於下半年確認入賬。集團會於內
地及本港繼續物色土儲，以獨資或是合資形式
投地則須視乎地皮而定。

西半山加冕臺季內預售
物業發展方面，區慶麟稱，旗下西半山N°1

加冕臺預計季內預售，涉及70單位，總樓面約
40,000方呎。該公司與信置、嘉華及南豐合作
發展大埔天賦海灣一、二期已錄66億元銷售收
入，集團分佔15%銷售額料下半年入賬，而第
三期正申請預售，有望年內推售。西半山懿
於6月重推，至今售出6伙，涉及3.36億元，可
望下半年入賬，現尚餘9伙。

被問及本港樓市看法，區氏指，由於居屋與
私樓為兩個不同市場，集團一直贊成復建居
屋，對相關政策不太擔心。他認為，香港土地
已有固定規劃，政府在土地政策上面對不少限
制，但相信有地才會有商機，集團仍積極競投
地皮。

他又表示，集團面對建築成本上升問題，年
初至今已上升約10%，整體平均每方呎成本超
過3,000元。

商廈城東誌續租貴逾倍
物業投資方面，集團看好九龍東投資物業發

展，區慶麟透露，觀塘商廈城東誌今年經已續
租的單位，其租金錄得超過1倍的增幅，由每
方呎約13元升至26.5元，下半年需要續租的比
例約15%至16%，上半年出租率為97%。灣仔
W Square的每方呎租亦由26元升至30元以上，
至今出租率100%。

區慶麟補充指，集團上半年經常性基本盈利
為1.6億至1.7億元，惟當中未計及期內出售
Gieves & Hawkes所得的盈利。永泰公布中期派
息每股4.2仙，區氏強調派息政策一向平穩，
期望未來維持分派核心盈利20%至30%的派息
水平。

瓏門為新地年內推盤的「重頭
戲」，發展商昨日透露，樓

盤將火速推出市場，短期內將派
發樓書，最快下周開放示範單
位，先推30伙大單位，首批單位
意向呎價13,000元，入場費約
1,500萬元。

瓏門首批入場費1500萬
瓏門的預售樓花同意書批出可

謂「一波三折」，發展商由年初
「吹風」賣樓，並預計最快5月開
賣，但由於涉及技術因素，獲批
售樓紙時間較原來計劃遲了3個月
以上，打亂發展商賣樓計劃，故
此上月雖然同系將軍澳天晉2期批
准預售，但新地因所有準備工作
早已成熟，未有改變推盤計劃，
仍然決定先推瓏門。

新地副董事總經理雷霆昨日出
席活動時證實，瓏門已取得預售
樓花同意書，預計短期內可以派
發樓書，下周並開放設於九龍環
球貿易廣場的示範單位，最快9月
初正式推售。首階段會先按照計
劃推出30伙「瓏門至專」四房大
宅，亦不排除會推其他較小的單
位。首批單位意向呎價維持13,000
元，入場費約1,500萬元。

瓏門位處港鐵屯門站上蓋，項
目分兩期發展，合共提供近2000
個單位。第一期預計2013年8月落
成，總共有4座大廈1,075個單位，
標準單位面積約500至1,400方呎，
逾半數為3、4房大單位。同時提
供約24個特色戶，面積由約1,600

至3,000方呎，市場預計，呎價將
介乎1.6萬至2.7萬元。

迎海一期提供928伙
業界預期，下月新盤市場將會

非常熱鬧，除新地瓏門外， 基
及新世界等亦部署下月開售的迎
海，極有機會與瓏門同期推售，
迎海一期共提供928伙，與瓏門合
計提供逾2,000伙。兩盤雖然地區
分別大，訂價水平接近，預料將
會「強碰強」。

香港置業高級執行董事伍創業
指出，近年新界區內地買家比例持
續增加，截至今年第二季，新界區
一手交投中，內地買家佔比例達
26.9%。其中內地買家對於本港一
手新盤興趣較濃，業界人士相信，
瓏門將不乏內地客入市。

薈臻首推32伙 呎價1.5萬
市場氣氛持續向好，2年期樓花

盤西環桂柏街1號薈臻昨公布，以
貼市價平均呎價15,015元首推32伙
標準戶，入場費592.4萬元，最快
周六揀樓，每人限購2伙（包括私
人及公司名義）。

根據價單顯示，薈臻首批32伙
分布於5至19樓A至D室，建築面
積392方呎及494方呎，實用面積
259及328方呎，訂價由592.4萬元
至748.5萬元。

美聯西半山區域營業董事李頌
賢表示，薈臻首批單位呎價與近
期區內新盤價格相若，現時有意
入市者以區內投資收租客為主。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂、梁悅琴，實習記者 彭楚華)

新盤混戰即將爆發，新地屯門新盤瓏門昨日正式公布已獲批

出預售文件，將火速於下月初推盤，可提供1,075個單位；

而 基及新世界等部署下月開售迎海，迎海一期共提供928

伙。兩大項目極有機會同期推售，將為市場提供逾2,000伙

新供應。

九龍塘 堡入場費逾3千萬
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）豪宅市旺，發展

商加快推盤步伐。長實旗下九龍塘安域道8號豪
宅取名「 堡」，將於9月推售，參考九龍塘區豪
宅呎價約2.5萬元，入場費料逾3,000萬元，至於7
伙花園大宅呎價料約3萬元。

長實營業經理封海倫表示， 堡提供31伙全複
式大宅，4房雙套設計，建築面積約1,673方呎至
2,052方呎，當中7伙為花園大宅，前者意向價參
觀九龍塘區洋房，而後者意向價則參考同區複式
戶，項目入場費料逾3,000萬元。

長實集團執行董事趙國雄表示，今年以來長實
已售出逾3,000伙，套現逾200億元，其中將軍澳
峻瀅售出逾1,770伙，套現約80億元。至於荔枝角
道、荃灣西站7區及日出康城3期則正待批出預售
樓花同意書，若順利批出，料可套現400億元，
而集團現時仍維持今年300億元銷售目標。

朗屏北項目 長實有興趣
他又稱，內地放鬆銀根，近月來內地客入市意

慾比年初回升，以峻瀅為例，內地客比例佔10%。
他表示，年初估計今年住宅樓價升10%，現時

已提早達至，展望未來4個月樓價，個人相信仍
有5%升幅，並贊成政府增加住宅供應，如港鐵剛
招意向書的西鐵朗屏(北)站，提供75%限呎樓，可
協助上車一族，相信發展商會積極參與，基於項
目位置佳，長實會考慮入意向書。

景怡 買家 60%投資者
九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永表示，深

水 景怡 周六、日錄得300組人士參觀，截至
昨天共錄得15宗成交，套現約8,000萬元，平均呎
價9,300元，當中30%為內地客，約70%為本地人
士；60%為投資者，其餘40%為自用。

他稱，九龍建業於明日起向首5名買家提供裝
修連傢俬置業優惠，總值超過100萬元。

由華人置業發展港島灣仔壹環本周再沽出3房
平台花園特色單位連車位。華人置業集團銷售部
總經理鍾志霖表示，單位面積1,168方呎，另設平
台花園，成交呎價19,100元。

另有消息指，新世界於沙田「溱岸8號」昨再
售出6伙，該盤8月至今售出近100伙，套現逾11億
元。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 信和系昨公布截至6月底
止的全年業績，信和置業(0083)在物業銷售盈利貢獻減
少下，全年度純利為99.1億元，按年倒退6%，撇除投資
物業公平值變動，基本純利則有53.1億元，按年增長
20.6%。每股基礎盈利0.907元，派末期息每股0.36元，
可選擇以股代息。集團指，政府推出更多土地供私人樓
宇，集團手頭存款和現金超過50億元，有利增添土地。

信置：資金充裕利購地
期內，信置營業額為83.96億元，按年增長41.2%，但

其中物業銷售營業額只有71.49億元，按年倒退23%，物
業銷售溢利貢獻只有30.18億元，按年倒退近7%。收入

主要來自出售九龍塘逸瓏、香港仔深灣9號及紅磡御
悅。當中逸瓏及深灣9號已分別售出超過86%及91%的
單位，御悅所有單位售罄。

物業發展方面，集團預期於2013年6月30日止之財政
年度完成7個項目，本港及內地分別佔5個及2個，應佔
總樓面面積逾130萬方呎。包括位於西九龍御金．國

、白石角天賦海灣及 玥．天賦海灣、西九龍奧
柏．御 及廈門之信和．上筑等，當中御金．國 已取
得入伙紙。

集團表示，香港住房需求不斷增加，惟香港住宅物業
市場受到經濟和人口等基本因素支持，低息按揭和銀行
業具良好資金流對置業人士有利。在低利率環境下，不

僅讓業主以更優惠價格償還按揭貸款，而且他們將其單
位出租更可獲得可觀的回報。

信和酒店純利升28%
另外，集團同系信和酒店(1221)全年純利2.35億元，按

年上升28.2%，每股盈利0.26元，派末期息每股4仙，股
東亦可選擇以股代息。

尖沙咀置業年賺50億
尖沙咀置業(0247)全年純利49.98億元，按年下跌8%，

扣除投資物業公平值變動的核心盈利為26.86億元，按年
升18.2%，每股基本盈利1.746元，派末期息每股36仙。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 個人遊帶動
核心舖位搶手。英皇國際(0163)剛以3.63億
元向商人劉軍買入尖沙咀海防道35-37號海
利行地下C舖，按舖位面積750方呎計算，
呎價48.4萬元。該舖現時租客為經營亞洲食
品「美珍香」，剛以月租88萬元續租至2015
年5月，回報率2.9厘。

呎價48萬 放盤不足24小時
英皇國際執行董事張炳強表示，尖沙咀

區舖位難求，今次以近3厘回報獲得海防道
舖位，呎價不足50萬元，而且海防道亦是
消費旺區，故售價亦合理。據悉，劉軍於
數年前買入此舖，於前日突然放售，24小
時內即獲承接。

鄧成波1.7億沽灣仔商廈
「舖王」鄧成波持有的灣仔駱克道171至

173號金威商業大廈全幢以1.716億元易手，
總樓面約1.5萬方呎，平均呎價1.144萬元。
土地註冊處資料顯示，新買家為ELITE
POWER LIMITED，董事為曾銘倫。鄧成
波或相關人士2011年4月以1.48億元購入，
持貨逾年賬面獲利2,360萬元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新
加坡加緊尋找人民幣國際化帶來的機
遇，吸引全球金融機構進駐，李嘉誠
旗下長實集團、置地集團以及吉寶置
業合資的新加坡房地產公司Raffles
Quay Asset Management Pte，擬於新
加坡濱海灣金融中心項目附近尋求更
多地皮拓展版圖，吸納內地及全球銀
行租戶及豪宅買家。

已投資280億 將向外輻射
Raffles Quay Asset Management Pte

執行長Warren Bishop接受彭博訪問時
表示，該合資企業已投資45億坡元

（約280億港元）開發新加坡濱海灣金
融 中 心 （ Marina Bay Financial
Centre），現計劃在該項目附近開發
新項目，目前擬把項目集中在中央商

務區並向外輻射，該區臨近地皮最具
吸引力，並有意競購部分心儀地皮。

Bishop表示，濱海灣中心剛與淡馬
錫集團旗下Clifford Capital，以以及
國際律師行 Clyde & Co.談妥作為第3
座的新租戶，而第3座約89萬方呎的
出租率達70%，吸引巴克萊、野村控
股。另外，渣打和麥格理等亦已進
駐。

提供甲級商廈豪宅商場
Raffles Quay 發展的濱海灣金融中

心坐落在新加坡全新商業中心濱海
灣，佔地約3.55公頃，分2期發展，
共提供3幢甲級辦公樓（Marina Bay
Financial Centre）、兩幢豪華住宅（濱
海灣居及濱海灣軒）及購物商場

（Marina Bay Link Mall）。

■新地雷

霆 (右 )表

示，瓏門

已取得預

售樓花同

意書，最

快9月初推

售。旁為

香港置業

伍創業。

實習記者

彭楚華 攝

■永泰地產投

資及發展董事

總經理區慶麟

(左)及財務總

監兼公司秘書

馮靜雯。

記者

黃嘉銘 攝

■海防道35-37號海利行地下C舖現由「美

珍香」租用。


