
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 為配合政府
的活化工廈政策來進行資產增值，泓富產業
(0808)主席趙國雄昨表示，今年底前觀塘泓
富廣場由工貿改商廈的申請可望獲地政總署
批准，明年亦計劃把觀塘潮流工貿中心申請
由工貿改作商廈，重整租戶租合，令租金進
一步提升。

東九商廈租金料雙位數升
泓富產業昨公布，截至今年6月30日止半

年的收益達1.493億元，升10.8%，每基金單
位分派0.066元，上升10.9%，按年分派收益
率為7.5%。趙國雄認為，外圍經濟未明朗，
部分金融機構如銀行縮減於中環核心區的租

用樓面，同時不少要減輕租金成本的機構把
非必要部門搬到非核心區寫字樓，令東九龍
商廈受惠，相信下半年該區租金有雙位數字
升幅。

坦言樓市無大升大跌條件
另外，面對樓市瘋狂升勢，行政長官梁振

英日前表示，短期內會增加土地供應及推出
防止物業市場過度信貸，以壓抑樓市投機活
動措施。身兼長實執行董事的趙國雄表示，
發展商都歡迎政府增加土地供應，現時樓市
氣氛仍正面，政府選擇於短期內推出措施，
相信是擔心樓價過高，希望紓緩市民對樓價
上升的預期。

他坦言，上半年本港住宅樓價已上升
10%，以現時樓價與市民收入相比，已處於
較高水平，未來樓價大升20%至30%機會有
限，但亦無大跌條件。他重申，基於置業是
市民一生最大投資，以每年通脹5%至6%，
樓價升10%是合理，低息環境下買樓保值無
可厚非，但一定要量力而為。他笑言:「買
樓、買鑽石都可以保值，買錶、買車難以保
值了，皆因錶每半年會換款，老餅錶不會保
值，不少內地客以為買錶可以保值，我自已
曾買過2隻R字頭名牌錶，但都保不到值。」

旺角波鞋街項目或競投
他稱，長實平均每年銷售4,000個單位，現

時集團可供出售的貨尾單位不足100個。未
來4個月計劃推售的新盤包括九龍塘安域
臺、荔枝角道住宅、荃灣西七區及日出康城
3期。他又稱，長實對市建局推出招標的旺
角波鞋街項目亦感興趣。
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七地屋苑齊現破頂成交
香港文匯報訊 (記者

顏倫樂)  將軍澳天晉一
伙單位昨日成功透過拍
賣行售出，由於天晉未
入伙，不准於二手市場
買賣，今次業主以公司
形式轉讓「摸出」，成功
走法律罅，更避開額外
印花稅。
該盤位於7座16樓C

室，面積918方呎，開價
798萬元，獲最少2至3名
買家競逐，經6口價後成
交，雖然比開價略高
5%，但原業主卻獲利甚
豐。原業主於去年11月
底以公司名義斥762萬元
購入上址，如今持貨不
足1年，單位升值10%。

梅姐物業流拍收回
昨日同場拍賣的已故

樂壇天后梅艷芳(梅姐)生
前持有的遺產，跑馬地
毓秀大廈頂層C室連天台
及車位項目經過9口叫價
後，單位於1,040萬元止
步，未到價收回。消息

指，今次物業由遺產信託人推出，收
入日後將撥作支付梅媽等生活費。
物業開價780萬元，現場所見，甫

開始拍賣已吸引約3組準買家輪番舉
手競投，反應不錯，經過9口叫價
後，單位價格推高至1,040萬元，以
實用面積計算每呎高達22,081元。由
於當時出價已相當接近底價，拍賣行
為促成交易，與最後出價的準買家商
談超過10分鐘時間，可惜最後雙方未
能達成共識，單位最後未到價收回。
過去一直協助爭奪阿梅遺產但失敗的
胞兄梅啟明昨日亦有到場，全程作壁
上觀，拍賣會完結後即向傳媒大吐
「苦水」。

有份競投的謝小姐表示，本來想到
場「執筍貨」收租，預算投資1,000
萬元，但最後出價高出心水，故放棄
競投。忠誠拍賣部總經理鄭世傑表
示，單位最快月底或下月初重推，但
未必會調低叫價，今次物業拍賣前共
有100組買家參觀，並有10組到場，
但最終僅3至4組買家舉手，反應較預
期差。

沙田及馬鞍山區持續旺勢，中原地產柳
發利表示，近日二手成交暢旺，買家

入市態度積極，其中馬鞍山大型屋苑新港城
於8月暫錄成交約23宗，呎價徘徊6,400元水
平。日前新港城4期J座高層03室，面積465方
呎，以334.3萬元成交，每呎造價7,189元，創
屋苑新高呎價。

馬鞍山中心呎價逾7千
柳發利續指，馬鞍山中心於8月暫錄約7宗

成交，呎價徘徊6,000元；日前市場錄得2座
高層C室，面積492方呎，以345萬元成交，
每呎平均造價7012元，為屋苑新高。另據美
聯物業陳惠玲表示，該行日前促成一宗馬鞍
山銀湖天峰741呎戶成交，單位為3座高層E
室單位，由一名換樓客以約520萬元「一口
價」購入單位，呎價7,018元，同屬屋苑同類
型單位新高價。
沙田區方面，美聯物業吳梓鋒表示，盤源

乾枯，可供睇樓之樓盤屈指可數，促成一宗

新城市廣場紅棉閣高層C室成交，同區換樓
客追價10萬元，以610萬元承接，單位面積
688方呎，呎價8,866元，成交價創屋苑同類
型戶新高。
另外，中原地產陳永強表示，粉嶺花都廣

場新近錄得6座中層G室易手，單位面積699
方呎，成交價為335萬元，折合平均呎價4793
元，屬同類型單位新高價。
與此同時，中原地產許偉業表示，一名港

島區買家，最近沽出自住單位，並購入新葵
芳花園B座極高層03室，面積519方呎，成交
價343萬元，呎價6,609元，樓價及呎價均創
屋苑新高。另外，青衣青怡花園432呎單位
以278萬元易手，呎價與早前同類型戶新高
價看齊。美聯物業曾偉明表示，單位為2座
高層A室，面積約為432平方呎，成交價278
萬元，呎價6,435元。

深灣軒迫近九千關口
香港區二手交投同樣火爆，中原地產周世

康表示，本月香港仔深灣軒交投暢旺，對上
一周錄得四宗成交，其中3座高層E室成交，
面積664方呎，成交價588萬元，呎價8,855
元，創同類單位造價歷史新高。
世紀21北山地產彭志偉表示，天后龍心閣

低層3房戶以920萬元售出，面積895方呎，平
均呎價10,279元，高市價5%，並創歷史新高

價。
另一方面，樓市暢旺不獨大型屋苑，單幢

樓同時受到青睞，香港置業鄭嘉龍表示，西
九屋苑成交熱熾，部分買家有感單幢樓樓價
仍然「低水」而鎖定入市，如區內「喜居」
548呎單位以335萬元獲承接，2房間隔，平均
呎價6,113元。

香港文匯報訊　市場氣氛轉旺，沙田、馬鞍山、將軍澳、粉嶺、葵芳、香港

仔及天后等七地各個中小型屋苑呎價陸續創新高。與此同時，將軍澳居屋裕明

苑A座高層戶以294萬元(已補地價)售出，呎價4,958元，創同類單位新高價；

深水㝸單幢樓「喜居」錄得呎價6,113元成交，單位價格逾300萬元。

■趙國雄表示，發展商不擔心政府推出措施，

而長實的推盤步伐亦無變。 記者梁悅琴 攝

■香港仔深灣軒664方呎單位以588

萬元成交，呎價8,855元，創同類單

位造價歷史新高。 資料圖片
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