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高價投地效應 二手交投增22%

睇樓4年扑槌 樓價升了五成

香港的建築設計，多年前已漸漸從基本的功

能性設計，發展到最近政府極力推行的環保、

綠色為主的建築設計。當世界建築設計發展走

向「節能」、「減排」，香港在政策及新法例規

管雙雙推動下，在九龍東發展區和新界北的新

開發區，也許仍有機會落實現代化新建築和

「綠色」城市的概念。

我們建築測量師當然主張推動環保建築設

計，然而，僅憑節能減排的建築設計並不足以

打造綠色城市，同時認為需配合環境，保持現有樓宇

的「健康」品質，才能全面提升香港的建築及生活環

境，為市民提供一個真正「綠色」的生活。

香港是公認的美食之都，食肆林立，其他城市也應

難以相比。縱然香港所有食肆都要領有相關食物業牌

照才可合法經營，可是，在沒有政府部門特別規管

下，不少中小型規模的食店在取得牌照後，忽略了廚

房的油煙廢氣妥善過濾和處理，便直接將油煙排放在

街上，對環境造成極大的污染。此外，食肆疏於清理

的排風口，其周邊油漬和塵垢，亦會影響途人。如果

風管置於大廈後巷，狹窄的後巷兩旁的大廈外牆、圍

牆或喉管上會被沾滿污漬，又熱又污濁的廢氣飄散到

樓上及附近的民居，令居民也不敢隨意開窗通風。一

些放置在後巷的大型冷氣機水塔發出的噪音，可能要

待午夜過後才會停止。附近的居民也唯有緊閉窗戶才

可入睡。

勿忘改善現有樓宇
從上文所述的例子可見，我們的城市在此環境下並

不「綠色」。不僅影響了社區面貌，更影響樓宇的保

養，破壞樓宇原有通風的設計，並促使居民因窗戶緊

閉而使用更多的能源。這正反映㠥市區樓宇在使用中

面對的「環境」問題。因此，政府在大力推動「綠色」

新建築之餘，也不應忘記改善現有樓宇所衍生的環

境、衛生及健康問題。

香港測量師學會建築測量組主席　何鉅業測量師

何謂「綠色」都市？

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港旅遊業興旺，酒
店房間卻不足，吸引財團甚至獨立投資者將手持物業改
裝成酒店，尤其九龍灣一帶逐步轉型，改建酒店更加蔚
然成風，以迎接日後的「新中環」機遇。城規會剛接獲
兩宗改建酒店的申請，其中觀塘偉業街101號D-Tower，
業主將現有工廈全幢改裝為21層的環保酒店，提供95個
房間。

觀塘D-Tower增建房間
D-Tower現時的業主為億匯(香港)，董事包括施佩嘉、

郭順英、成小澄等，亦為今次的申請人。事實上，地盤
去年亦曾經申請改建成酒店，7月並獲有條件下批准，
當時提供房間80間。今次申請於樓面上輕微增加至
36,615方呎，房間則增至95間，但相對地平均房間面積
縮細。
另外，灣仔王子酒店或有關人士早前斥3.47億元購入

的油麻地廟街46至54號賢昆商業大廈，現劃為「住宅
(甲類)」用途，剛申請將現有商業大廈改建成1幢17層高
酒店，提供117個房間，並申請略為放寬地積比率，現
址地盤面積3,719方呎，以10.94倍計，可建40,669方呎。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓市
氣氛向好，新世界今年推售大坑春暉
8號及尖沙咀名鑄已分別套現28.3億元
及8億元，連同與港鐵合作的沙田
「溱岸8號」、車位及與其他發展商的
合作項目，合計套現逾90億元，預料
全年可套現逾100億元。其中，溱岸8
號開售兩個月累售逾600伙 (佔單位總
數約85%)，提前達標，套現超過50億
元。
市場消息指，溱岸8號昨天售出3伙

3房戶，分別為第1座42樓G室、第3
座19樓D室及第5座30樓C室，訂價為
905.7萬元、1,072.9萬元及1,186.5萬
元。該盤約90%客人選用即供付款方
式，反映項目受到用家追捧。內地買

家比例持續上升，7月更佔近25%，
以廣州及深圳買家為主。
消息稱，有見市場對溱岸8號4房雙

套單位有需求，發展商將考慮加推，
面積介乎1,663方呎至1,847方呎。發
展商亦將會跟合作伙伴開會商討新一
輪推售策略及加推單位數目，項目待
售單位總值逾50億元。

台商5912萬購御金天池屋
另外，土地註冊處資料顯示，信和

本月初售出的西九龍御金．國㞒第2
座38樓A室天池屋，成交價5,912.6萬
元易手，登記買家為寶順集團控股公
司董事鄭順吉，與台灣卓揚五金董事
長同名。

香港文匯報訊 7月政府換屆後，新特首表明

不推㜌樓市，市場信心提升，加上新居屋政策

公布，刺激居屋第二市場及細價私宅市場「丁

財兩旺」。有統計估計，反映7月樓市實際狀況

的8月樓宇買賣登記數字可望再度突破1萬宗關

口，創出近3個月新高。

根據土地註冊處數據所得，8月首9天全港共

錄得3,083宗樓宇買賣登記（數字主要反映7月

上、中旬的樓市實際狀況），較7月同期的

1,963宗大增57%；鑑於中細價買賣主導大市，

同期物業成交總值只增加36%至約159.02億

元，增幅較登記量為少。

暫錄宗數較同期增87%
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，從樓市

各個環節比較，一、二手住宅及工商舖三類物

業交投全面報升，其中二手住宅市場表現最為

出色。事實上，樓市形勢好轉，加上政府房策

對樓市產生助力，積壓多月購買力重新釋放至

二手市場，帶動今月首9天二手住宅買賣登記

輕易衝破千宗大關至1,808宗，較上月同期急

增87%，成交總值則增加66%至79.86億元，跑

贏大市。

一手住宅方面，物業成交回升速度較為緩

慢。鑑於7月一手市場活動放緩，登場大型新

盤欠奉，全月僅有石塘咀「曉譽」及堅尼地城

「加多近山」兩個小型項目應市，其餘成交僅

由「峻瀅」加推單位支持，故此8月首9天全港

共錄得710宗一手住宅買賣登記，數量只較7月

同期的539宗增加32%；大額買賣欠奉下，物

業成交金額更只微增7%至44.78億元。

至於非住宅市場方面，由於買賣盤源消耗過

度、嚴重乾枯，縱有資金支持成交亦無以為

繼，導致8月首9天全港僅錄得565宗非住宅買

賣登記，涉及金額34.38億元，兩項數值分別

較7月同期增加23%及28%。

利嘉閣指上車用家流入
周滿傑指出，7月樓市氣氛轉好，政府順利

換屆，市場憂慮一掃而散，歐債危機又出現轉

機，市場信心提振，再加上一手新盤銷售接近

尾聲以及新居屋房策繼續大力釋放、上車用家

流入二手私宅市場，因此估計，反映7月實際

市況的8月樓宇買賣登記量可望衝破萬宗大關

至10,800宗水平。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂、方楚茵) 荃灣西站灣畔地皮上周高價

成交，帶動整體樓市交投飆升，中原地產數據顯示，十大屋苑過去

兩日共錄得44宗成交，按周再升22.2%，創下14周末成交量新高。

代理指，樓市氣氛好轉推動買家出手，更有「睇樓4年」的買家按

捺不住入市，個別屋苑成交價再現新高。

長實上周以96.31億元投得荃灣灣
畔，較市場預期的上限高

7.7%；每呎樓面地價4,309元，比年初
華懋投得毗鄰的城畔高37.5%，長實估
計每呎發展成本7,000元，市場料日後
售價8,500至1.5萬元。消息刺激周末日
二手市場轉旺，個別屋苑出現創新高
成交，更有「睇樓4年」買家按捺不住
入市。
香港置業黃慶龍表示，奧運站君匯

港2座高層D室成交，面積2,146方呎，
剛以3,300萬成交，呎價15,377元，創
屋苑近月分層新高。買家為自住用
家，睇樓4年終於拍板入市。本報翻查
資料，君匯港2座高層在4年前，即
2008年2至3月，曾有兩宗成交，呎價
分別為10,158元及10,452元，換言之，
該買家「等了4年」的代價是樓價升五
成。

凱旋門呎價料創五萬五
另消息指，九龍站凱旋門50樓A室

「大宅門」以1.38億元洽購至尾聲，單
位面積2,517方呎，若成交落實，呎價
可達54,827元，創凱旋門呎價新高。
港島區亦錄得創新高成交，中原趙

鴻運表示，㢺魚涌太古城恆星閣低層
H室，面積843呎，成交價1,010萬元，
呎價高見11,981元，創同類型單位新
高，較3月尾同類型單位隋宮閣高層D
室成交價960萬元，呎價高開5.2%。
有地皮高價售出的荃灣區，受消息

帶動，反價封盤就更加此起彼落。美
聯史偉森舉例，海濱花園12座中層B

室，面積555方呎，業主原叫價295萬
元，於地皮消息後即時提高叫價3萬元
至298萬元，加價約1%。
他又指，除反價增加外，5%業主選

擇封盤善價而沽，業主的議價幅度亦
顯著較之前收窄，最多3%以內，個別
業主甚至「零議價」。

愉景新城97貨虧讓
美聯吳彤補充，供應減少下，荃灣

區有買家「爭盤」。她說，荃灣愉景新
城7座低層F室成交，面積610方呎，放
盤翌日即獲兩組買家洽購，最終成交
價341.8萬元，折合每呎約5,603元。原
業主於1997年4月以359.4萬元高位購入
上述物業，帳面虧損17.6萬元。
中原亞太區住宅部總裁陳永傑表

示，過去兩日十大屋苑錄得44宗成
交，僅比5月5日及6日的周末低3宗，
創14周成交量新高。各區藍籌屋苑
中，以荔枝角美孚新㢏表現最強，兩
日錄得7宗成交，按周增加5宗成交，
沙田第一城亦錄得4宗成交，按周增加
1倍。

代理看好易升難跌
至於美聯物業統計的周末十五大屋

苑，兩日亦錄得60宗成交，按周急升
約20%，為5個星期新高。香港置業高
級執行董事伍創業表示，在盤源買少
見少的情況下，市場出現更多「新高
成交」，相信在購買力釋放下，除非環
球經濟再有重大負面消息，否則樓市
短期樓價易升難跌。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 與二手的交投
好轉成對比，一手新盤過去兩天的交投較少，
僅54宗成交，按周跌43.75%，相信與市場缺乏
大型焦點新盤有關。長實將軍澳峻瀅交投最
多，錄得26宗成交，佔一手成交總數的
48.15%，而新世界大圍溱岸8號及信置大埔
玥．天賦海灣分別錄得7宗及5宗成交。
信置營業部總經理田兆源表示， 玥．天

賦海灣過去兩日錄得5宗成交，包括內地買家
及租轉買的買家。昨日錄得易手的單位，包括
11座D室，面積1,488方呎，呎價8,298元。另
外，亦有逾10組買家正查詢第1座天池屋，公
司意向價約1.8萬元。

御金天池屋意向呎價3.5萬
同系大角嘴奧柏．御㞒，上周沽出最後一伙

標準單位，位於2座36樓A室，面積697方呎，
成交呎價11,033元，屋苑現只餘下約7個特色
單位待售。另外，油麻地御金．國㞒最後一間
頂層天池屋獲5組客查詢，位於6座38樓A室，
意向呎價約3.5萬元。
他又透露，奧運站柏景灣近日錄得一個複式

成交，位於6座51樓D室，面積約2,256方呎，
成交價3,283.5萬元，呎價14,555元，現時尚餘2
伙待售。而九龍塘逸瓏將於8月底收樓，3座中
層A室獲3組客洽購，面積約3,012方呎，訂價
約8,644.5萬元，呎價約28,700元。
溱岸8號過去兩日錄得7宗成交，包括2座27

樓B室，3房戶，面積1,224呎，訂價1,307.9萬
元，呎價10,685元。據了解，買家主要為換樓
客，但亦不乏外籍人士，包括一名遠道而至的
印尼籍買家。
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十大屋苑過去兩日交投表現
屋苑 宗數 上周末宗數 平均呎價

嘉湖山莊 8 10 3,640元

美孚新㢏 7 2 6,285元

海怡半島 5 2 8,550元

麗港城 5 5 7,100元

太古城 4 4 10,800元

新都城 4 3 6,150元

沙田第一城 4 2 6,600元

黃埔花園 3 3 8,400元

康怡花園 2 2 8,500元

映灣園 2 3 5,600元

總數 44(↑22.2%) 36

資料來源：中原地產 製表：記者 方楚茵

■奧運站君匯港單位

成交呎價在四年間上

升五成。 資料圖片

■新世界今年推售尖沙咀名鑄套

現8億元，而集團累計套現逾90億

元。 資料圖片


