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蔡伯能一周沽兩舖 賺1800萬
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根據金管局住宅按揭調查
數據顯示，6月份新取用按揭
貸款額及宗數與5月份相若，
分別錄得202億元及8,048宗，
不過6月份新申請按揭貸款宗
數則按月大減28.4%至10,231
宗，期內新批按揭貸款宗數
亦只有8,164宗，涉及金額212
億元，按月同步下跌超過兩
成。6月份的新批按揭當中，
涉及一手物業之按揭貸款增
加0.7%至42億元，而涉及二手
物業之按揭貸款額則減少
28.5%至141億元，數據反映二
手市況偏軟。

今年上半年樓市經歷高低
起跌，先由去年谷底反彈，
進入樓市小陽春，其後特首
換屆，買家憧憬新政府上場
令樓市降溫，樓市觀望氣氛
較為濃厚，與此同時，新盤

登場搶去樓市焦點，令二手成交偏
軟，拖低整體按揭需求，筆者預期，
今年全年按揭貸款亦難有突破佳績。

總結今年上半年，新取用按揭貸款
錄得34,170宗，涉及金額820億元，與
去年下半年的33,627宗及797億元相
若，分別只差3%及2%，不過若與去
年上半年的62,227宗及1,481億元比
較，貸款額及宗數分別則仍有四成半
差距。另一方面，今年上半年新批按
揭貸款額及宗數分別1,257億元及
49,823宗，遠不及去年同期的1,876億
元及76,187宗。

全年新造按揭額料遜去年
踏入7月份，新政府上場即推出放

寬白表客購買未補地價居屋計劃，希
望協助市民上車置業，居屋市場旋即
備受追捧，市場預期新房策同時有利
市場整體發展，帶動樓市成交轉活，
相信7月份的新造按揭申請可望止跌
回升。不過，展望下半年，雖然物業
成交已由低位回升，新盤繼續成為市
場焦點，惟收緊按揭措施影響力持
續，按揭貸款額與旺市時期比較仍然
相差甚遠，估計亦難有突破表現，預
期全年的新取用按揭貸款額將較去年
全年2,278億元的表現遜色。
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香港文匯報訊（記者 周穎）政府連番推
出土地招標，發展商要推售非核心物業以
儲銀彈，加上工商舖投資前景吸引，令過
去半年不少投資者資金持續流入，當中以
逾億元銀碼的全幢物業交投最熾熱。市場
人士認為，按目前短期內利息仍處偏低水
平，相信大額買賣將持續。

事實上，近半年發展商紛紛趁好價沽出
非核心物業，逾億元成交主要以商場及全
幢物業為主，包括會德豐地產以2.8億元沽
出深井碧堤半島商場、及以12.79億元將沙
田石門匯達大廈全幢售予上市公司建滔化
工集團；華置以3.6億元沽出荃灣樂悠居兩
層高商場予舖王鄧成波；新世界亦以近1億
元沽出牛池灣嘉峰台商場，嘉華以1.8億元
沽出上環文咸東街111號Blink「迷你」商業
大廈；裕泰興旗下土瓜灣九龍城道42至46號
全新酒店項目，亦傳以3.1億元易手。

㞫隆也沽貨 上月套逾16億
更甚者，連一向「有入無出」的㞫隆亦

狂沽貨套現，年初沽出葵涌紅A中心工廈、
上月初以6.25億元沽出旗下長沙灣的百佳商
業中心予資深投資者「燈芯絨大王」江達
可、又以近10億元售出荃灣汀蘭居服務式住
宅及酒店。

市場人士指出，由於近年工商物業升值
潛力跑贏住宅，而商場及全幢商廈售價主
要介乎1億至10億餘元，加上大多連租約成
交，回報穩定，不少投資者亦不介意提出
一個較高的洽購價，因此每有物業推出，
均甚搶手。如息口持續低企，大手買賣將
持續。

全幢商廈交投旺 半年涉197億
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，今年上半年全幢商廈交投活躍，期內
主要全幢商廈買賣成交總值197.85億元，錄
得買賣成交28宗，分別較去年下半年大幅上
升4.64倍及上升1.8倍。其中中環干諾道中50
號是今年上半年最高金額全幢商廈成交之
一，價值48.8億元。單單是這宗登記，已佔
今 年 上 半 年 整 體 全 幢 商 廈 成 交 總 額 的
24.7%；其次是九龍灣東匯18號全幢成交，
價值25.1億元；而佐敦諾富特酒店，則以23

億元成交。
另外，其它逾億元的矚目全幢商廈還包

括荃灣英皇娛樂廣場、沙田匯達大廈及尖
沙咀同順興商業中心，分別以14.5億元、
12.79億元及10.88億元成交。而銅鑼灣
Bigfoot Centre則以8.58億元成交；逾5億元
的全幢商廈還包括長沙灣百佳商業中心、
銅鑼灣大利行、旺角彌敦道579號及荃灣豪
華廣場，分別以6億元、5.98億元、5.5億元
及5.15億元成交。

上半年工商舖成交798億破97
黃良昇指出，今年上半年工業樓宇、商

業樓宇及舖位買賣合約登記總值798.83億
元，創17年以來新高，打破1997年上半年的
729.05億元舊紀錄；亦較去年下半年大幅上
升79.2%。數字反映宗數方面，今年上半年
工商舖買賣合約登記錄得7,694宗，較去年
下半年的5,073宗上升51.7%。

中原(工商舖)徐康達表示，售出的兩個
舖位中，最新一宗舖位買賣成交位

於旺角通菜街224至226號地下，面積約
2,880方呎，成交價約5,800萬元，折合呎
價約20,139元。該舖現經營酒吧，每月租
金收入約16.5萬元，租金回報約3.4厘。蔡
伯能於去年1月以約4,350萬元購入，現帳
面獲利約1,450萬元，物業亦於一年半間升
值約33%。

駱克道舖持近3個月賺360萬
另一宗舖位成交則位於灣仔駱克道144

號地舖，面積約1,000方呎，以約6,350萬
元沽出，持貨不足3個月帳面獲利約360萬

元。兩舖合共獲利逾1,800萬元。
徐康達指出，隨㠥內地旅客持續增多，

令核心區的地舖價值上揚，而今番易手的
舖位則屬通菜街酒吧段，靠近旺角警署，
為不少上班族及年輕人士聚腳的集中地，
因而吸引更多餐飲行業承租，故該地段頗
受投資者歡迎；而該租客因看準舖位的門
面特闊的優勢，故新近續租樓面，並重新
裝修作酒吧旗艦店。他預期，隨㠥核心區
舖位盤源持續遞減，在僧多粥少的情況
下，舖位買賣市況將愈見熾熱。

深水㝸舖連閣樓售6000萬
此外，市傳深水㝸基隆街288號地下及

閣樓，面積約1,600方呎，以約6,000萬元
易手，目前租戶為水果店，月租15萬元，
租金回報3厘。據悉，原業主於2004年以
1,180萬元購入，是次成交帳面獲利4,820
萬元，持貨8年物業升值逾4.08倍。

消息指，牛頭角定安街110至122號地下
201號舖，面積約1,000方呎，以1,280萬元
摸出，現時租戶為教會及快餐店，月租約
3.85萬元，租金回報3.61厘。

另外，美聯工商吳偉華表示，觀塘航天
科技中心13樓全層放售，樓面面積約
10,589方呎，擁180度維港海景，意向呎價
約4,800元，意向金額約5,082萬元，以連
租約形式放售。

香港文匯報訊（記者 周穎）隨㠥訪港旅客人數持續遞增，加上零售氣氛熾熱，直接帶動舖位買賣交投暢旺。

資深投資者蔡伯能於短短一周內連環出擊，成功售出兩個舖位，合共套現逾1.2億元。第一太平戴維斯投資部副

資深董事莫偉豪指出，以商廈為例，現時市場優質全幢商廈放盤極少，反而搵的人多，預期未來下半年成交量

會相對減少，但相信價格仍然會維持現水平。
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