
公屋戶趕入市 218萬購天盛苑 長實北京譽皇殿冀10月開售

華置旺角商場舖
呎售2.54萬

山頂加列山道屋1.55億易手

現崇山提價1%加推8伙

新地將軍澳王國被瓜分
「黑馬」嘉華11.68億奪66D1區地

香港文匯報訊（實習記者 彭楚華）中
原地產亞太區住宅部總裁陳永傑昨表
示，7月的佣金較6月升18%達2.2億元，
預期8月成交量樂觀，有望達到3億元，
較6月有30%以上升幅，將與今年2月的
最高佣金3.1億元看齊。

中原料8月佣金達3億

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）配合九
龍東大型發展規劃、將軍澳未來住宅發
展等，美聯積極擴充，昨日舉行5行連
環開幕儀式，包括傲雲峰分行、譽．港
灣分行、海逸豪園分行、新都城分行及
將軍澳廣場分行。

美聯一日開5分行

線熱產地
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將軍澳第66區賣地狀況
地盤 佔地(方呎) 總樓面(方呎) 地價(億元) 樓面地價(方呎/元) 招標/賣出時間 中標發展商

第66B區 132,397 728,185 33.7 4,628 22/02/2010 新地

第66A區* 144,162 792,898 31.2 3,935 6/9/2011 新地

第66B2區* 88,760 488,180 18.6 3,810 12/1/2012 會德豐地產

第66C1區* 46,845 257,647 10.33 4,009 24/5/2012 新地

第66D1區* 54,100 297,549 11.68 3,929 1/8/2012 嘉華

第66C2區* 139,017 486,565 / / 17/8/2012招標、 /
21/9/2012截標

第66D2區* 160,965 563,377 / / 計劃本季內招標 /

*限量地 製表：香港文匯報記者顏倫樂

香港文匯報訊（記者 周穎）華置發言人
表示，旗下旺角彌敦道「Chicの堡」商
舖，於7月27日至今，累積售出10個商舖，
套現涉資近2,500萬元。其中，有4名買家為
親友關係，均購入位於3樓舖位；而售出單
位中，2樓一個面積約170方呎舖位，呎價
最高達2.54萬元，以此計算，成交價約
431.8萬元。
該發言人指，商場目前出租率更高達

100%，尚餘少量2樓商舖供洽購，呎價由
1.7萬至3.6萬元不等，未來將因應市況或考
慮調整售價。

廖偉麟7900萬購堅拿道西舖
另外，土地註冊處資料顯示，資深投資

者廖偉麟以7,900萬元購入灣仔堅拿道西24
至25號地下A及B舖連閣樓，地舖面積1,200
方呎，閣樓面積600方呎，現租戶為廚具公
司，每月租金約16萬元，租金回報約2.3
厘。登記買家為鵬協有限公司。據了解，
原業主於2011年1月以4,500萬元購入，是次
轉售帳面獲利約3,400萬元，升值逾75%。
中原(工商舖)梅景權表示，旺角信和中心

地庫16及17號舖，其建築面積共約631方
呎，成交價約2,630萬元，折合呎價約4.1萬
元。該舖現由音響設備店承租，每月租金
約8.95萬元，按成交價計算，買家可享逾4
厘回報。據悉，原業主於2010年購入，當
時作價約2,400萬元，今次易手帳面獲利約
230萬元，物業2年升值接近10%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、周穎）豪
宅持續受捧，市場消息指，由謝姓商人持有
的山頂加列山道71號E號屋，剛以1.55億元
易手，此屋的建築面積約3,400方呎，呎價
4.558萬元。原業主於2007年以7,000萬元買
入，持貨5年升值1.2倍。
土地註冊處資料顯示，九龍站天璽月鑽璽

50樓A室，面積1,868方呎，以5,450萬元易
手，呎價2.92萬元，登記買家為太陽世紀發
展有限公司，公司董事包括周焯華、鄭丁
港、李志成及楊素麗，為太陽世紀(01383)及
太陽國際集團(8029)的相關人士。其中周焯
華同時是太陽世紀及太陽國際集團的主席，
為澳門出生的葡萄牙籍公民，在澳門賭場貴
賓會從事營運及管理。原業主於2009年4月
以2,910.5萬元購入，是次帳面獲利約2,539.5
萬元，升值逾87%。
該處資料顯示，西摩道懿㞒剛售出的低層

17樓A室，建築面積2,348方呎，為5房雙套
房設計，成交價4,343.8萬元，呎價1.85萬
元。登記買家為冠瑞有限公司。資料顯示，
該單位於2009年12月以3,827.24萬元售出，
呎價1.63萬元，是次為撻訂重售單位，重售
帳面多賺516萬元。

將軍澳第66D1區早前吸引7個財團入
標，反應踴躍。由於位置在會德

豐66B2區地皮的前方，影響望海景觀，
市場一直預料會德豐會最積極投地，新
地、長實等亦為「大熱門」，尤其新地
號稱「將軍澳地王」，單計將軍澳第66
區拆分的7幅土地中，已投得3幅發展。
昨日地政總署「開估」，地皮由嘉華
「黑馬」以11.68933億元投得，大跌市場
眼鏡之餘，亦繼會德豐後，再次瓜分新
地的「將軍澳王國」。

投地常客 2年半後再「得米」
嘉華近年一直為投地的「常客」，每

逢政府推地均見其蹤影，但每次都空手
而回。翻查記錄，自港府2010年增加土
地供應以來，嘉華於官地招標、鐵路上
蓋項目、市建局地盤三個最大的土地供
應庫中，一直未見進帳，對上一次買官
地已數到09年12月，與信置合組財團拍
賣投得的大埔白石角發展區D2地盤。
嘉華國際(香港地產)發展總經理尹紫

薇表示，集團獨資發展第66D1區地皮，
看好區內發展配套成熟，地皮位置享公
園及海景。據了解，嘉華近年賣樓收益
理想，資金相當充裕，尤其去年10月開
售的香港仔深灣9號(與南豐、信置合資
發展)，截至今年4月已售出340伙，套現
120億元，其餘嘉岶薈、御金．國㞒等
銷情相繼報捷，均令嘉華更有實力投

地。

新地有保留 出價遜5月
反觀新地、會德豐、長實等，近年已

購入多幅土地，但賣樓收入方面卻未成
正比，投地出價較為謹慎。以新地為
例，屯門大型住宅項目瓏門遲遲未批售
樓紙，影響集團資金流，再加上最近的
廉政風波，均影響投地出價。由今次成
交價來看，新地出價低於每呎3,929元，
相比5月以每呎4,009元投得旁邊同質素
與景觀地皮時，態度明顯有所保留。

業界料嘉華購鄰地合併發展
有業內人士分析，雖然嘉華「冷手執

個熱煎堆」，但其實「志不在此」，下一
個目標是購入毗鄰的第66D2區，讓兩幅
地合併發展，產生協同效應。據悉，第
66D2區位於今次投得地皮的前方，享有
無遮擋的全海景，但對後方地皮的海景
就有部分阻擋，地皮本季內將會推出招
標，相信嘉華對地皮將極具興趣。
資料顯示，將軍澳第66D1區地皮佔地

約54,100方呎，可建樓面約297,549方
呎，限建單位由360個至378個，平均單
位面積由787至827方呎不等，估計可興
建2至3幢25層高的住宅連平台商場。市
場早前估值由10億至11.9億元，樓面地
價由3,361至4,000元。今次成交價
11.68933億元，貼近市場預期上限。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新地銳意打造的「將軍澳王國」，再

度有地皮落入其他發展商之手。上周五截標的將軍澳第66D1區，由嘉

華以11.68億元獨資投得，為集團首度在將軍澳區發展住宅，亦為09年

後首度投得政府官地。按可建樓面29.76萬方呎計算，地皮每呎樓面地

價達3,929元，貼近市場預期上限，但低於新地5月毗鄰地皮4,009元的

成交呎價。分析指，嘉華極可能會購入毗鄰第66D2區作合併發展。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴、實習記者

彭楚華）趁新盤熱賣，嘉里發展於黃大仙
現崇山昨加價1%加推8伙，平均呎價12,356
元，最快周六推售。嘉里發展執行董事朱
葉培表示，現崇山加推8伙，位於第1座12

至38樓C室，建築面積980及981方呎，售價
由1,121萬至1,400萬元。該盤年內累售逾
160伙，套現15億至16億元，平均呎價1.1萬
元，現餘下200多伙，料可套現40億元，跑
馬地紀雲峰年內已沽48伙，套現19億元。
他又指，嘉里明年推3住宅項目，包括土

瓜灣旭日街項目，提供175伙，意向呎價1
萬元，另外兩項目分別是太子道西298號及
西半山興漢道，意向呎價分別介乎2萬至3
萬元。
信置營業部總經理田兆源昨表示，旗下

火炭御龍山推出裝修現樓單位，該單位為

複式連天台的特色單位，面積約4,178方
呎，集團已斥資近1,000萬元進行裝修，意
向呎價介乎2.7萬至2.8萬元，估值總值1億
元。他補充，項目餘下16伙，但沒有透露
單位類型及推售時間表。

信置千萬裝修御龍山特色戶
他又透露，大埔 玥．天賦海灣已落實3

宗成交，買家分別為一名本港客和兩名內
地客，分別為第1座A 瓏大宅2,548方呎，
訂價2,230萬元；6座B單位1,293呎，訂價
1,136萬元；及9座A單位1,450方呎，訂價

1,268萬元，下周將安排50組上海買家分2團
來港「睇樓」。

深灣9號售兩伙 呎售近2萬
由嘉華等發展的香港仔「深灣9號」近日

再錄兩宗成交，均為位於第9座的A單位，
總成交金額逾6,327萬元，平均呎價近2萬
元。
至於新鴻基地產於元朗東下高埔的住宅

項目今日舉行命名儀式，此項目提供800
伙，包括有分層、洋房及複式戶，單位建
面積1,000方呎以上，項目仍待批售樓紙。

香港文匯報訊 自政府宣布明年起每年
5,000個白表免補地價購買居屋名額，居屋
市場成交持續暢旺。不少綠表持有人憂慮
居屋樓價將被推高，屆時競爭激烈，紛紛
加快入市。一位屯門區公屋戶，擔心新政
策落實後居屋盤源競爭激烈，故加快換樓
步伐，新近以綠表價218萬元，購入天水圍
天盛苑O座高層02室，單位面積847方呎，
三房兩廁間隔，折合呎價2,574元。

另外，祥益黃肇雯表示，天盛苑日前錄得

一宗區內上車客「即睇即買」成交個案，單

位為E座高層1室，建築面積828方呎，實用

面積650方呎。一名區內上車客以188.8萬元

(居二市場價)購入，平均呎價2,280元。

青宏苑綠表價265萬易手

青衣青宏苑日前亦錄得綠表買家入市。

單位為青宏苑A座中層8室，面積686方呎，

兩房間隔，於綠表市場以265萬元成交，平

均呎價3,863元。中原陳輝麟表示，買家為

用家，怕遲買會貴，故睇樓後迅速落實入

市。陳輝麟指，新政策公布後，盤源一向

匱乏的青宏苑，由以往每月錄1宗甚至零成

交，至7月全月錄得3宗成交。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）內地樓市

回暖，長實北京順義中央別墅區的「譽皇

殿」2期計劃於10月前推售。長實地產投

資董事郭子威昨表示，「譽皇殿」2期共

有254套別墅，期望10月前取得預售證，

今年先推120套，售價料比去年升30%至每

平方米4萬元（人民幣，下同），入場費每

幢1,300萬元起。「譽皇殿」2期包括「獨

立大宅」和「連城大宅」，前者建築面積

560平方米，後者建築面積380平方米。

長實斥資5,000萬元在內地展開2個月雙

向路演，分別於北京、上海、廣州、深圳

推介。郭子威又表示，會同時把長實在港

的3個新盤，包括將軍澳峻瀅、大圍名城及

洪水橋尚城一併推介，合共約200多伙。

峻瀅內地客比例升至30%

他稱，過去2周內地客來港買樓的比例

上升，以峻瀅為例，過去2周內地客入市

比例升至30%，相信以雙向路演可吸引更

多內地客來港買旗下樓盤。

他表示，北京「譽天下」開售至今售近

600套，其中「譽皇殿」去年第四季在短

時間內沽清190套。

■田兆源指，御龍山推出以近1,000萬元裝

修的複式連天台特色戶，意向呎價2.7萬至

2.8萬元。 實習記者彭楚華 攝
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