
無懼暴風二手買家入市加快

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，上半年二手
樓價持續攀升，更突破九七歷史頂峰，一班手

持97「蟹貨」的私宅業主趁勢賣樓，數量不斷上升，
成為高樓價下的得益者。該行資料顯示，今年次季共
有219宗「97賺錢貨」買賣登記(即97年樓市高峰期登記
購入，並一直持有至今年次季登記轉售獲利的私人住
宅)。

中上價物業「鬆綁」增幅最大
按樓價分類，中上價物業「鬆綁」並獲利個案增幅

最大，價格介乎700萬至1,000萬元的轉手獲利登記次季
共有24宗，登記量按季激增85倍。上榜的十大賺錢個
案大部分均位處豪宅地段，賺幅介乎37%至122%不
等，當中獲利最多是跑馬地碧蕙園B座低層A室，原業
主97年以1,800萬元購入物業後，次季以4,000萬元易

手，帳面獲利2,200萬元，賺幅高達122%。

港島區供應少 續成「火車頭」
若以數量計算，「鬆綁」獲利個案則以價格介乎200

萬至500萬元的上車盤為主，次季個案共有124宗之
多，佔上季同類個案比例達57%。港島區因為供應
少，近年一直是樓市升幅的「火車頭」，鬆綁兼賺錢的
個案亦最多，上季共有116宗登記，按季升約23%，九

龍區則有56宗，按季增幅2%；新界區上季亦有47宗，
數量較前季增加24%。

周滿傑指出，二手樓價成功超越九七頂峰後，未見
掉頭回落的情況，九七業主賣樓「鬆綁」獲利的機會
愈來愈高，加上最近內地連環減息，資金流通料會在
短期內明顯加快，有望帶動樓宇買賣回升，相信第三
季「97賺錢貨」買賣登記數字將順勢增加15%至約250
宗水平。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）低息環境下，新盤銷
情暢旺，將軍澳峻瀅於短短3周已售出近1,500伙，套現
直逼70億元。

長實地產董事郭子威昨表示，將軍澳峻瀅自6月底推

售以來已售出近1,500伙，套現直逼70億元。發展商剛
於周日抽起4伙3房戶，提價8%至11%重推價單，分別
是第1座11樓A室、第5座43樓A室、第6座37樓A室及第
7座9樓B室，建築面積915至968方呎，即供售價由493.4
萬元至552.1萬元，今日推售。

深灣9號再錄1成交1預留
由嘉華、信置及南豐合作發展的香港仔深灣9號昨再

錄得1宗成交以及1伙獲預留，兩個單位均位於第2座，
共涉資約6,450萬元，平均呎價近2萬元。嘉華國際董事
(營業及市場策劃)陳玉成表示，深灣9號最新兩位買家
均為商人，現分別均住在山頂及南區，購入及預留單

位作長線投資用。

玥前日加推3伙即售2伙
由信和等發展的大埔 玥．天賦海灣，前日加推3

伙，分布於第12、15及16座單位，面積由822至1,715方
呎，定價736至1,525.6萬元，呎價由8,462至8,954元。
雖然前日打8號風球，但該盤於前日亦售出2伙，分別
是1,362方呎及1,715方呎單位，呎價分別為8,500及
8,900元。此外，新世界於沙田溱岸8號昨售出1伙。

二 手 豪 宅 亦 旺 場 。 消 息 指 ， 赤 柱 STANLEY
COURT 的23號屋剛以約5,600萬元售出，該屋面積約
2,700方呎，呎價2.07萬元。

香港文匯報訊（記者 周穎）近期市場優質盤源買少
見少，加上新任政府早前明言不會打壓樓市，令買家入
市步伐加快，更有買家日前無懼颱風暴雨入市。

中原地產黎浩棠表示，黃埔花園2期16座高層A室，面
積469方呎，屬兩房間隔，以425萬元沽出，呎價9,062
元，造價創同類型單位新高。新買家為用家。據了解，
原業主於2004年11月以170萬元購入，持貨不足8年，是
次沽出單位賬面獲利255萬元離場，單位大幅升值1.5倍。

城市花園低層望海戶升值86%
港置林文奇表示，北角城市花園2期7座低層F室，單

位面積為723方呎，屬2房改3房間隔，望維港海景，以
約632萬元成交價，呎價約8,741元。據悉，原業主於
2009年3月以約340萬元購入，是次交易帳面獲利約292
萬元，物業大幅升值近86%。

中原地產余仲平表示，荃灣荃德花園D座高層A室，
面積439方呎，兩房間隔，成交價208萬元，呎價4,738
元，低市價約3%。買家為用家，即場還價洽購，最後
業主答應減價12萬元沽出。據悉，原業主於2010年11月
在額外印花稅措施生效前入市，當時成交價173.8萬

元，持貨至今約1年半，轉手帳面獲利34.2萬元，單位
升值近20%。

中原地產林少億表示，馬鞍山嵐岸5座低層C室成
交，面積898方呎，擁三房間隔，享海景，連租約以530
萬元成交，呎價5,902元。據悉，單位原有租約月租1.55
萬元，租金回報約3.5厘。新買家為區內分支家庭，決
定先作收租之用，之後再收回自住，代理見買家甚有誠
意，於昨晚八號風球下親自到九龍區送訂，促成是次交
易。據悉，原業主於2006年以386萬元一手購入單位，
持貨約6年，是次轉手帳面上獲利144萬元離場，單位升
值約37.3%。

又一居減價3.7%呎價仍逾萬易手
中原豪宅余社朝表示，九龍塘又一居9座中層B室，面

積817方呎，採三房間隔，以847.2萬元沽出，呎價
10,370元。新買家為外區分支家庭。業主原先開價880萬
元，被代理及買家誠意打動，降價32.8萬元沽出單位，
減幅3.7%。據了解，原業主於2006年3月以525萬元購
入，持貨6年多，是次沽出單位帳面獲利322.2萬元，單
位升值61.4%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新政
府上場，推出白表人士免補地價買居
屋的政策。消息即時令市場上積聚的
購買力釋放，細價樓近日交投暴升，
業主心態亦轉強硬，有業主收窄議
幅，甚至「零議價」，有代理相信，政
策明朗化後，用家入市步伐將明顯加
快。

美聯周志強表示，粉嶺區就有不少
業主零議幅甚至反價，但用家繼續入
市。如粉嶺碧湖花園7座中層C室日前
成交，面積518方呎，業主不容議價下
以約258萬元沽售物業，造價貼近97年
水平，平均呎價約4,981元。買家為一
名同區上車客。業主09年5月以約120
萬元購入上述物業，是次轉售帳面獲
利約138萬元，物業升值約115%。

荃灣區放盤量減約2成
中價物業同樣受追捧，美聯史偉森

表示，最近交投好轉，荃灣區業主開
始收窄議價空間，放盤量更減少約兩
成，惟買家仍追價入市，萬景峰5座高
層C室，面積1083呎單位成交，一名
同區換樓客日前以約998萬元購入用作
自住，創出高價，折合呎價約9215
元。屋苑本月至今共錄得約9宗成交，
較上月大幅倍升。

政府新措施將增加居屋流通量，最
近居屋交投速度有加快跡象。中原劉
月華表示，其中屯門區錄多宗居屋成
交，其中兆安苑單位為K座中層4室，
面積672方呎，成交價218萬元，呎價
3,244元。買家為同區換樓客，見新政
府上場後無推出打壓樓市措施，入市

信心回升，決定入市。原業主94年10月以100萬元
入市，持貨近19年，現轉手帳面獲利118萬元，
單位升值約1.2倍。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓價升穿97

高峰，並持續高位徘徊，有人大嘆上車難，但

亦有一班「97樓蟹」額手稱慶，因為所持物業

得以高位易手，收復多年來失地外，更有部分

業主因此大賺特賺。據代理行統計，今年次季

全港共有219宗「97賺錢貨」，數量相比今年

首季的187宗增加17%；涉及金額約10.66億

元，較今年首季增加12%。
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香港文匯報訊（記者 周穎）美國金融公司於
上半年已經出現業務收縮，中區有不少寫字樓空
間被騰出。有國際物業顧問行預期，中環超甲級
商廈租金在下半年有10%下調空間。

高緯環球香港執行總監蕭亮輝預料，下半年類
似的情況會見增加，因此主要租戶為國際金融機
構的超甲級商廈租金在下半年有10%下調空間；
但中環作為本港核心商業區的地位不會改變，其
寫字樓的地位不會受到政府發展九龍東所動搖，
灣仔和銅鑼區亦有潛力變成第2個核心商業區。
但中區租金則會再下調5%至10%，視乎歐債發展
而定。維持今年全年中區寫字樓租金下跌18%預
測，而灣仔及銅鑼灣區租金則料持平。

該行指出，過去三個月本港商廈市場需求經歷
持續大幅反彈，新承租總面積較去季上升超過
80%，成交宗數則升逾50%。中區商廈第二季待
租率仍維持於6.2%，與第一季相約。

地 產 熱 線

高緯：中環超甲商廈租金料跌10%

香港文匯報訊（記者 周穎）土地註冊處資料
顯示，觀塘創紀之城3期9樓全層樓面以6,251.52萬
元沽出，面積8,140方呎，呎價約7,680元，屬該廈
新高。登記買家為香港創裕有限公司(HONG
KONG BEST INCOME LIMITED)，公司董事包
括陳肇霖、關德英及黎漢明。據悉，原業主為美
資基金AEW，該基金早年斥5.1億元掃入10層，至
近月陸續拆售，早前已經沽出10樓及12樓等全
層，餘下樓層意向呎價由8,500元起。

觀塘創紀之城9樓全層售6251萬
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港府賣地接

連受挫，早前大圍站上蓋項目流標，之後北角

㢏地皮低價成交，均影響之後地皮的價值。天

俊測量師行執行董事張楚然表示，尤其將軍澳

日後供應量多，對該區估價會偏保守，本周五

截標的將軍澳第66D1區住宅地，該行估值於

流標前後下跌5%，最新估值僅10億元，每呎

樓面地價3,361元，為市場預期下限。

張楚然又指，截標的地皮前方還有1幅地皮

即將出售(第66D2區)，日後望海景觀將受阻，

加上近日市況氣氛並不理想，亦影響估值。據

悉，將軍澳第66D1區，住宅(乙類)用途，佔地

約54,100方呎，地積比率約5.5倍，最高可建約

297,550方呎，地皮限建單位由360個至378個，

平均單位面積由787至827方呎不等。

連同天俊測量師行在內，市場估值由10億元至11.9億

元，樓面地價約3,361元至4,000元。由於招標地皮規模

不大，所需銀碼亦較細，相信可吸引不同發展商入標競

投。資料顯示，本季共有兩幅將軍澳地皮招標，另一幅

第66C2區地皮規模較大，因前臨無遮擋海景，估值較

高，市場普遍預料樓面地價達4,500元，估值與66D2區

相差甚遠，差幅達12.5%至33.89%。

峻瀅3周售近1500伙套現70億
柴灣工廈建公屋可能有變
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）城規會早前改變柴灣

部分土地用途及設置高度限制，本周五審議。修訂包括
在擬作公屋發展的柴灣工廠大廈設置主水平基準以上
120米高限，引來附近居民的不滿。規劃署回覆，房委
會現階段仍保留地皮作公營房屋發展，但會繼續探索其
他發展的可能性，目前仍在檢討階段，高限設計只是讓
日後發展更靈活，以迎合市場需要。
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■圖為將軍澳第66C1區地盤。 資料圖片


