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將軍澳近3年推出供應土地
地盤 佔地 總樓面 地價 樓面地價 招標/ 中標發展商

(方呎) (方呎) (億元) (方呎/元) 賣出時間
第66B區 132,397 728,185 33.7 4,628 22/02/2010 新地

第66A區* 144,162 792,898 31.2 3,935 6/9/2011 新地

第66B2區* 88,760 488,180 18.6 3,810 12/1/2012 會德豐

第66C1區* 46,845 257,647 10.33 4,009 24/5/2012 新地

第66D1區* 54100 270,499 － － 27/7/2012截標 －

第66C2區* 139,017 486,565 － － 17/8/2012招標 －

21/9/2012截標

第66D2區* 160,965 563,377 － － 計劃本季招標 －

第65C1區、第65C2區、第68A1區、第68A2區、第68B1區及第68B2區土地列入本財年勾地表。

*限量地 製表：記者 顏倫樂

將軍澳66C2招標 臨海限量項目

新地保王國勢貴價搶地

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）政府宣布明年推出
白表人士購買綠表居屋新措施，不少準買家認為居
屋樓價有機會上升，從而加快入市步伐，同時居屋
業主心態亦見轉強，甚至反價或封盤，市場浮現高
價居屋成交，惟居屋盤源有限，居屋樓價恐僅乾
升。

中原地產分行經理鄭浩強表示，粉嶺區居屋近日
預約睇樓量上升，居屋業主見政府居屋新措施推
出，心態轉強，收窄議價空間，當中亦有綠表業主
反價封盤。當中，欣盛苑B座高層04室，面積827方
呎，於6月放盤時叫價210萬元，日前即時反價至220
萬元。此外，由於現時粉嶺區約60個居屋放盤當
中，約佔9成為綠表放盤。

另外，將軍澳唐明苑錄得高於市價的居屋第二市
場成交。鴻運置業營業經理劉志芳表示，唐明苑B座
高層9室，面積857方呎，日前以居二市場價295萬元
易手，平均呎價3,442元，比市價高1成左右。由於將
軍澳居屋市場上3房居屋盤少之又少，故業主開價
300萬元，相當進取，最終只是容許還價5萬元，反
映出盤源渴市。原業主為一手業主，於1999年以
119.5萬元入市，單位升值147%。

南濤閣居二呎價4443
香港仔南濤閣亦錄得居屋第二市場成交。美聯物

業營業經理蘇玉燕表示，該行剛促成南濤閣3座中層
D室成交，單位面積718方呎，以319萬元成交，折合
呎價4,443元。買家為同區綠表客，預期落實新居屋
政策後，居屋樓價有機會上升，故加快入市決定。

原業主1995年11月以129.69萬元購入上述物業，是
次帳面獲利189.31萬元，物業升值約1.46倍。事實
上，由於南濤閣盤源一直維持單位數，業主叫價一
直企硬，預料居屋價位可再有一定上升水位。

騰訊副總購城南角道地舖
香港文匯報訊（記者 周穎）土地註冊處資料顯

示，騰訊集團高級執行副總裁李海翔以5,000萬元購
入九龍城南角道21、23號地舖，現租戶為食肆。登
記買家為偉益有限公司。據悉，原業主為永發置
業。該公司曾指出，其附屬公司友聯行出售九龍城
南角道19號地下、南角道21號及23號地下之兩個物
業，售價分別為2,500萬元及5,000萬元，合共7,500萬
元。惟兩個物業必須同時出售及購買，方為有效。

土瓜灣新酒店3.1億易手
市場出現多宗全幢物業成交。裕泰興董事總經理

羅守耀承認旗下土瓜灣九龍城道42至46號全新酒店
項目，獲買家以3.1億元承接。據悉，項目剛於月前
建成，提供151間房，平均每個房間造價205萬元。

波叔沽灣仔商廈賺2100萬
另外，市傳資深投資者黃海明以1.71億元購入舖王

鄧成波持有的灣仔駱克道171至173號金威商業大廈
全幢，並隨即以1.8億元放售。物業樓高23層，每層
樓面700餘方呎，總樓面1.5萬方呎。波叔於去年1.5
億元購入該廈，是次帳面獲利2,100萬元。

市場消息指出，土瓜灣靠背壟道153至155號全幢
亦以1.53億元沽出。資料顯示，物業為公務員合作社
物業，全體業主於曾於去年以業主立案法團名議聯
合標售業權，當時意向價1.08億元。該住宅樓齡將近
50年，重建價值高，全幢為合共12伙連天台交吉物
業，估計若重建為純住宅用途，地積比率7.5倍，若
興建商住物業，最高地積比率為9倍。以地盤面積
3,000方呎計算，項目重建可建樓面約2.7萬方呎。

其他交易方面，市傳投資者林幹榮以逾3,700萬元
購入中環歌賦街24號地下單位，面積700方呎。現時
由西餐廳以月租3.7萬元承租，租金回報1.2厘。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新政府上場雖迭遇大圍站流標、前北角

地皮低價批出等負面消息，但增加土地供應策略未有動搖。昨日再

公布兩幅住宅土地的招標時間，當中將軍澳第66C2區地皮最受矚目，

可建樓面48.66萬方呎，雖設限量條款，但位置臨海無遮擋，市場估計

樓面每呎4,500元，高過同區其他已售土地。由於該地直接影響新地之

前已投得同區地皮的望海景觀，估計新地對其志在必得。

地政總署昨日公布兩幅住宅地皮的
招標時間表，分別為將軍澳第

66C2區及坪洲東灣(B地盤)，屬於之前公
布本季賣地計劃中推出土地。招標時間
為8月17日，截標時間9月21日。兩幅地
皮中以將軍澳土地最受矚目，因為地皮
屬於該一帶可供應土地中最臨海的位
置，設計有彈性外，更具戰略意義，相
信成為發展商爭奪的目標。

翻查資料，今次招標的第66C2區土
地，後方分別為第66A區及第66C2區，
兩地均由新地購入發展，有業內人士估
計，新地對於今次招標地皮可以說志在
必得，因其日後興建的建築物勢必一定
程度阻擋後方土地的海景，對之前投得
地盤的價值有影響，若不幸落於其他發
展商手中，對新地的「將軍澳王國」肯
定大受打擊。

地積比率低於鄰地
目前新地於該一帶已合共斥75.23億元

投得3幅地皮，僅1幅被會德豐「程咬金」
投得。今次招標，會德豐及於該區有發
展經驗的長實均甚大機會「黑馬」橫奪
地皮。據悉，地皮面積約139,017方呎，
可建樓面約486,565方呎，指定作非工業

（不包括倉庫、酒店及加油站）用途，
其中約417,051方呎作住宅用途，設限量
條款，提供單位由520至546伙，平均單

位面積估計由764至802方呎。
據了解，將軍澳65、66、68區一帶的

土地是以楷梯式規劃，今次招標的第
66C2區由於位置臨海，考慮到通風及景
觀問題，設置的地積比率為3.5倍，相比
之前推出同區土地的5倍及5.5倍有明顯
下降，發展密度較低，並設置65米(主水
平基準以上，下同)，相比較內陸的土地
設置的100米高限亦有下降。不過，對
於後方土地的景觀肯定有影響，只有設
計佈局作調整而減低影響。

因地盤位置優越，測量師估值亦均較
同區其他已售土地平均值較高。中原專
業服務總裁黎堅輝估值該地21.9億元，
樓面地價4,500元，僅低於2010年初售
出、無限量條款的第66B區地盤的樓面
地價4,628元，並相信地皮可吸引發展商
積極入標。美聯測量師行董事林子彬對
地皮估值為22億元，樓面地價4,521元。

坪洲奀地估值2000萬
另一幅招標的坪洲東灣(B地盤)，上月

曾經試勾被拒，地盤面積約為19,163方
呎，指定作私人住宅用途，地積比率約
0.75倍，可建約14,372方呎，估計發展洋
房，亦有海景。林子彬預計可吸引發展
商外，投資者、用家亦會入標，該行估
值僅2,000萬元，樓面地價1,392元。中原
則估值約1,501萬元，樓面地價1,628元。
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香港文匯報訊（記者

梁悅琴、實習記者 彭

楚華）細價新盤搶手，
將軍澳峻瀅昨日加價
3%至5%重推87伙2房
戶，反應依然理想，消
息指至當晚7時經已接
近沽清，套現約3.5億
元。發展商表明，新一
批加推2房戶料再加價
5%。

長實地產投資董事郭
子威表示，峻瀅加價推出的87伙2房戶於昨日下午約4時
起分段發售，單位建築面積由657方呎至695方呎，平均
呎價5,900元，即供售價由362.7萬至434.2萬元。是次首推
20伙於開售1小時內沽清，之後分階段加推，本地客佔
90%。據現場消息指，昨日約有100組客到場排隊揀樓，
以用家為主，每人限購2伙。他稱，之後再加推新一批2
房戶料會再加價約5%。峻瀅至今已累售近1,400伙，套現

約64億元。

玥接獲內地客洽購
其他新盤方面，信置營業部總經理田兆源稱，大埔新

盤 玥．天賦海灣再錄成交，一名本地客以2,513.9萬元
買入第12座地下C室複式戶，單位建築面積2,521方呎，
呎價9,972元。同時該盤獲內地買家接連洽購物業，一名
廣東省客戶出價3,200萬元洽購2伙第12座高層單位，建築
面積分別1,706方呎及1,715方呎。另一名山西客亦正洽購
第3座天池屋，呎價或達1.7萬元。

他指出，該盤上周末在上海復旦大學舉辦投資講座，
共有200人參與，當中一半有興趣來港置業；下周會於上
海萊福士廣場路演，現時已有500組客查詢，稍後會安排
睇樓團來香港參觀選購。另外， 玥會設立一隊4部車的
住客車隊，首2年免費接載住客前往沙田及大埔市中心，
將來屋苑會申請穿梭巴士。

基地產於西營盤曉譽昨加推8伙高層戶，平均呎價
18,870元。根據價單顯示，單位建築面積由405方呎至712
方呎，訂價由742.1萬至1,413.9萬元。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 興勝創
建去年向城規會申請在元朗廈村興建14
幢2層高大屋，並需輕微放寬高限，相
關申請明日審議。規劃署表示，申請有
助淘汰現存的露天貯物土地用途，改善
附近環境，雖然放寬高限由6米至6.6
米，但未超出地區大綱圖所限，而且放
寬高限後有助更好的空氣流通與生活環
境，而附近現存工業用途所造成的噪音
問題亦興建屏障阻隔，故不予反對，相
信明日可以通過城規會。

伯特利神學院審議延遲
另外，二級歷史建築物的九龍城伯特

利神學院，早前申請興建住宅及保育神
學院，原訂明日審議，規劃署表示需要
時間聯絡有關當局，了解是否有政策支
持今次申請，故建議城規會延遲2個月
審議。據悉，個案由去年1月中呈交
後，至今已第5度延遲審議。翻查資
料，申請人希望將地盤部分興建1幢8層
高住宅，提供44個單位，另一部分則保
育神學院主樓。
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■長實地產董事郭子威

http://www.wenweipo.com
責任編輯：何全益　版面設計：歐鳳仙

嘉里「紀雲峰」佈置全新示範單位

嘉里建設有限公司旗下港島跑馬地住宅項

目「紀雲峰」自去年推出以來，市場反應熾

熱；與時尚家居佈置專家Indigo Living攜手合

作，佈置全新尊尚示範單位，於日前首度招

待傳媒參觀。嘉里物業代理有限公司市務總

經理吳美珊及Indigo Living設計總監鄭添財特

親臨現場，向傳媒介紹全新示範單位之特色

及傢具套餐之詳情。

是次開放的示範單位為標準單位12樓D室，建築面積達1,955平方呎，
為三房兩套房連工人套房間隔。單位佈局方正實用，樓底高達10呎8

吋，另配備露台連工作平台，客飯廳以用家最喜愛之寬闊長方形的設計，
間隔實用重空間感，秉承嘉里建設的頂級品質。

業主可享設計諮詢服務
Indigo Living設計總監鄭添財表示：「『紀雲峰』位處優越的地理位置，窗

外豐富的景色配合室內簡約而富時尚感的佈置，可謂天衣無縫。為迎合不同

人士的品味及喜好，我們特別採用了高品質、天然耐用的歐洲橡木傢具系

列，以簡約流暢的線條，營造出高雅柔和的觀感。橡木的原顏色及獨特質感

紋理讓業主更能輕鬆地自由配搭不同風格的室內佈置，突顯個人特色。」

嘉里物業代理有限公司市務總經理吳美珊表示：「坐擁優越地段的『紀

雲峰』一直受到不少投資者追捧，購入單位作長線投資及收租用途。我們

很高興能與Indigo Living攜手合作，為『紀雲峰』業主推出傢具套餐，別出

心裁的居室佈置，無論買家選購單位是用作租賃及投資，抑或即時入住，

都非常方便。」為回饋買家，Indigo Living更即場宣佈，所有購買「紀雲峰」

之新業主，均可享設計諮詢服務，購買其正價傢具貨品更可享一次性八五

折優惠。

「紀雲峰」由嘉里建設與培新集團攜手策劃及發展，外觀設計高雅時

尚、別樹一格，室內間隔寬敞舒適，並提供最開揚的景致。項目合共提供

1 2 6 個 住 宅 單

位，配備多元化

的 會 所 設 施 ，

124個標準單位

均提供三房兩套

房連儲物室及露

台，面積由1,855

至1,955平方呎不

等，另備連天台

特色單位 2 個約

4,000平方呎，以

供選擇。

日前，全新Lexus GS憑藉創新及先進的車廂內櫳
設備，於德國舉行的「Automotive Interiors Expo
Awards 2012」上，獲授予「Production Vehicle
Interior Innovation of the Year」殊榮，確立Lexus GS
的內櫳設計具前瞻性，實乃先進內櫳設計的楷模。

以豪華見稱的Lexus GS不斷致力提升產品的質
素，全新Lexus GS配備 溫冷氣系統，並採用先
進的Nano-eTM納米離子空氣清新技術，透過釋放體積極為微細並蘊含豐富水分的納米
離子，淨化車廂空氣，同時去除異味，並有效防止水分流失，從而滋潤駕乘者的頭髮與
肌膚，此技術全面提升Lexus引以為傲的豪華風範。

炎炎盛夏，元 壽司特別推出「盛夏
味」系列，喚醒盛夏味蕾，為各壽司愛好
者增添夏日朝氣。推廣新食品包括炙燒平
貝（$18/2件）、酒煮翡翠螺（$18/2件）、
醋沙甸魚（$13/2件）、魷魚鬚（$13/2
件）、蟹膏蟹肉軍艦（$22/2件）及香 吞
拿魚腩軍艦（$18/2件），全新「盛夏 味」
系列由即日起，於全線元 壽司分店推
出，盛夏口味為顧客帶來清爽涼意，夏日
燦爛之感迎面而來。

夏日油膩感難以消除？也許清爽壽司是
顧客的好選擇。平貝是貝類中的極品，肉
質亦爽口鮮甜，經師傅燒成惹味的炙燒平
貝壽司，帶來另一種鮮味體驗。酒煮翡翠
螺壽司帶來淡淡酒香，翡翠螺身爽脆而肉
厚，入口滋味令人心醉。想在炎夏醒醒
神，也可一試醋沙甸魚壽司，來自日本的
白菊醋充分引出沙甸魚的鮮味，豐腴肥美

的沙甸魚肉帶來壽
司的豐富口感。爽
脆可口魷魚鬚壽司
也是壽司愛好者的
必試之選。蟹膏蟹
肉軍艦鮮味濃厚，
附以鮮甜蟹肉，雙
重蟹味足以在嘴 跳躍。至於壓軸登場的
香 吞拿魚腩軍艦，免治吞拿魚腩在 香
和芝麻香味襯托下，香味徹底引發，表露
無遺，叫人一試難忘。

除了「盛夏 味」系列之外，元 壽司
亦推出多春魚籽壽司（$13/2件）、燒穴子
壽司（$16/2件）、特大蟹棒壽司（$16/2
件）、洋風煙三文魚腩壽司（$18/2件）及
海蜇素翅（$22/客）小食等多款新食品，
延續不時不食的宗旨，嚴選各種涼爽盛夏
食材，為顧客送上清涼的大滿足感覺。

■全新Lexus GS車廂內櫳設備獲授

予「Production Vehicle Interior

Innovation of the Year」殊榮

■（左起）Indigo

Living營業總監莫

麗賢、嘉里物業

代理有限公司市

務 總 經 理 吳 美

珊、培新控股有

限公司業務經理

吳美綺及Indigo

Living設計總監鄭

添財。

■室內間隔寬敞舒適，設計高雅時尚。

Lexus GS先進內櫳設計備獲肯定

為業主提供Indigo Living高雅品味傢具
元 壽司新推「盛夏 味」 清新滋味大滿足


